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Abkiirzungsverzeichnis

AG Auftraggeber

BU Bahniibergang

BHKW Blockheizkraftwerk

BNetzA Bundesnetzagentur

DB AG Deutsche Bahn Aktiengesellschaft

EBKrG Eisenbahnkreuzungsgesetz

EBO Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung

EW Einwohner*innen

FGU FuRgangeriiberweg (,,Zebrastreifen”)

GEG Gebdudeenergiegesetz

GHD Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

IKS Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept der Stadt Hohen Neuendorf
IVK Interkommunales Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieRlandschaft
IWu Institut Wohnen und Umwelt

JAZ Jahresarbeitszahl

Kita Kindertagesstatte

KP Knotenpunkt

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LSA Lichtsignalanlage/Lichtzeichenanlage (,,Ampel”)
MaStR Marktstammdatenregister

MIV Motorisierter Individualverkehr

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

NMIV Nicht-motorisierter Individualverkehr

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PV Photovoltaik

SEV Schienenersatzverkehr

Stvo StraBenverkehrsordnung

Seite 11



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

=mem Stadtraum

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Bundesregierung hat sich mit dem Klimaschutzgesetz (KSG) zu einer Netto-Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 verpflichtet. Das bedeutet, dass in Deutschland ab 2045 nur noch so viele Treibhausgase
emittiert werden dirfen, wie in natiirlichen Senken abgebaut werden kénnen (BMVU 2021). Im Bun-
desklimaschutzgesetz ist verankert, dass die Lander und der Bund fiir die Erreichung der Ziele zusam-
menarbeiten (vgl. §14 Abs. 2 KSG).

Die Stadt Hohen Neuendorf mochte ihre bisherigen Aktivitditen im Bereich des Klimaschutzes im
Sinne eines integrierten Quartierskonzepts fortfiihren und weiterentwickeln. Aufgrund der energeti-
schen und stadtebaulichen Ausgangssituation sieht die Stadtverwaltung derzeit einen groRen, akuten
Handlungsbedarf in der Ertiichtigung der energetischen sowie , Griinen Infrastruktur” im Quartier.
Im Kontext eines integrierter Quartierskonzeptes, entsprechend dem Forderprogramm der KFW
»Energetische Stadtsanierung (KFW 432)“, werden daher nachfolgende Themenbereiche mit ihren
jeweiligen Unterpunkten betrachtet:

&8 & )
Q@% ; 251 FREIRAUM- [ KLIMA- '“* .
"R MOBILITAT GESTALTUNG Q ANPASSUNG %? BIODIVERSITAT

. AL Starkung des Bauliche Regenwasser- Natur- und
einsparung und H Umwelt- — . -
. Gestaltung management Artenschutz
-effizienz verbundes
—
— - - Ty
Opt|m|__erung Sichere und Aufenthalts- Grauwasser- Off?nthche
der Warme- . — o . Griin- und
kurze Wege qualitat nutzung ey
Versorgung Freifldchen
S — —e [ — R
-y - | Ty
Erneuerbare Sharing- Dach- und
Energie- I  Angebote, I Baukultur L{  Fassaden- '—{ Griine Garten
erzeugung E-Mobilitédt begriinung
— —
Stromspeicher- || Aufteilung des || Soziale
systeme StraRenraumes Nachhaltigkeit

Abbildung 1: Themenbereiche des integrierten Quartierskonzeptes Borgsdorf (eigene Darstellung)

Dem ganzheitlichen Ansatz des Quartierskonzepts folgend, werden die zu betrachtenden Mal3nah-
men die nachfolgenden Ziele forcieren:

=  Minderung der CO,-/Treibhausgasemissionen

= Ausschopfung von Synergieeffekten

= Zukunftsfahige Gestaltung der ,griin-blauen Infrastruktur” *
=  Anpassung an den Klimawandel

*(blau-griine Infrastruktur beschreibt ein Netz aus natiirlichen und naturnahen Flichen im stidtischen
wie im landlichen Raum, das je nach natliirlicher Ausstattung unterschiedliche dem Naturhaushalt dienli-
che Funktionen Gbernimmt. Vergleichbar der grauen Infrastruktur, die mit der Schmutzwasserentsorgung,
Frischwasserversorgung, Verkehrswegen etc. Dienstleistungen im Siedlungsgeflige Gbernimmt, leistet die
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grine und blaue Infrastruktur “Dienstleistungen” fur den Naturhaushalt, die Biodiversitdt, den Arten-

schutz und die Erholungsnutzung.)

Im Rahmen des integrierten Quartierskonzepts werden konkrete MaBnahmen entwickelt und deren
okonomische und 6kologische Einsparpotenziale aufgezeigt. Zusatzlich wird die technische und wirt-
schaftliche Machbarkeit von zwei MaBnahmen vertieft untersucht. Das Quartierskonzept legt den
Grundstein fiir weiterflihrende investive MaRnahmen im Quartier. Die Erkenntnisse und Handlungs-
empfehlungen des Quartierskonzeptes Borgsdorf kdnnen weitestgehend auf das gesamte Stadtge-
biet Hohen Neuendorfs Gibertragen werden. Damit handelt es sich bei dem Quartierskonzept um ei-
nen Entwicklungsimpuls, der den Weg zur Klimaneutralitdt der Stadt Hohen Neuendorf bereitet.

1.1 Vertiefungsbereiche

In einer vertiefenden Untersuchung werden die Potenziale einer dezentralen Energieerzeugung und
des Energieverbrauchs im Zusammenhang mit der solaren Nutzung im Quartier aufgezeigt (Sektor-
kopplung). Die Vor- und Nachteile von Batterie-Einzelspeicher versus Quartierspeicher werden un-
tersucht, sowie mogliche Geschifts- / Betreibermodelle fir maximale Flexibilitatsoptionen, Netzsta-
bilitat und Notstromfunktion erarbeitet. Die Option von moglichen Birgerbeteiligungsprojekten ist
ebenso Bestandteil der Vertiefung.

Die zweite Vertiefung im Rahmen des Quartierskonzeptes bildet die Neustrukturierung des S- Bahn-
hofumfeldes von Borgsdorf. Auf Basis eines integrierten, multimodalen und nachhaltigen Mobilitats-
ansatzes werden fir die verschiedenen Verkehrsmittel Losungen fiir einen Mobilitatsknotenpunkt
des OPNV, des FuR- und Fahrradverkehrs (z.B. sichere und ausreichende Fahrradabstellanlagen, Bar-
rierefreiheit) sowie des ruhenden Verkehrs aufgezeigt. Zudem werden belastbare Aussagen zur
Machbarkeit einer nicht niveaugleichen Bahnquerung u. a. fiir Rettungsfahrzeuge dargestellt. Des
Weiteren werden freiraumplanerische Ansatze zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, der Bio-
diversitat und der Klimaanpassung des Flrstenauer Platzes verfolgt. Als Ergebnis gibt es eine abge-
stimmte Vorplanung mit Varianten fur die Neugestaltung des Firstenauer Platzes und der Bahnhof-
straRe.

1.2 Untersuchungsgebiet

Die brandenburgische Stadt Hohen Neuendorf mit ihren rund 26.300 Einwohnern liegt im Landkreis
Oberhavel, an der Grenze des Naturparks Barnim und tragt seit 2019 den Beinamen Bienenstadt. Die
Stadt zahlt zu den wachsenden Stadten im Berliner Umland, grenzt an den Berliner Bezirk Reinicken-
dorf — Stadtteil Frohnau und besteht aus den vier Stadtteilen Bergfelde, Borgsdorf, Hohen Neuendorf
und Stolpe.

Das Quartier Borgsdorf befindet sich im Norden des gleichnamigen Stadtteils. Der Fokus liegt auf dem
Areal rund um den Bahnhofsplatz / Fiirstenauer Platz und die BahnhofstraBe sowie den Grundschul-
komplex. Das Quartier umfasst Wohngebaude sowie diverse Einzelhandelsbetriebe, einen Sport- und
Grundschulcampus mit Hort, einen Kindergarten und zwei Sporthallen.
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Abbildung 2: Ubersichtskarte des Untersuchungsgebietes (eigene Darstellung)

Charakteristisch fiir das Quartier ist eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern, wobei sie un-
terschiedlicher Baualtersklassen zuzuordnen sind. Entlang der zentralen Achse, der Bahnhof-stralle,
gibt es Mehrfamilienhduser mit einer Geschaftszone im Erdgeschoss, vorwiegend des Sektors Dienst-
leistung und Handel. Es gibt wenige verdichtete Areale, hier sind das kleine Einkaufszentrum
(,Dienstleistungszentrum® an der Berliner StralRe) und die anschlieBenden Wohnanlagen zu nennen.
Im Quartier gibt es soziale Einrichtungen wie den Sport- und Grundschulcampus der Stadt Hohen
Neuendorf, die Margeriten-Schule mit dem Férderschwerpunkt ,emotionale und soziale Entwick-
lung” und das ALEP (Institut fir auBerschulisches Lernen und Erlebnispadagogik e. V.). Komplettiert
wird das Quartier von mehreren grofReren Griinflachen. Die Nutzungsstruktur ist hauptsachlich durch
»Wohnen“ gepragt. Die Gebietskulisse des Quartiers umfasst eine Flache von rd. 55 ha.

Die energetische Ausgangssituation im Quartier kann als typisch fur eine Region im unmittelbaren
Grol3stadtumfeld beschrieben werden. Ein Grofiteil der bendtigten Energie im Warme- und

Stromsektor wird derzeit auf Basis fossiler Energietrager bereitgestellt. Im Warmebereich ist Erdgas
der vorherrschende Energietrager.

Einige Gebaude sind bereits energetisch saniert oder nutzen erneuerbare Energien (bspw. PV- Dach-
anlagen oder regenerative Heizungsanlagen), dennoch besteht hinsichtlich der energetischen Opti-

mierung, der Effizienzsteigerung, der CO2-Minderung und der Energieeinsparung erhebliches Poten-
zial.
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1.3 Partizipativer Planungsprozess

Die Beteiligung der Birger*innen sowie die Beteiligung wichtiger Akteur*innen des 6ffentlichen Le-
bens und der einzubeziehenden Verwaltungen sind ein wichtiger Bestandteil eines guten und zielge-
richteten Konzeptes. Bei der Erarbeitung des integrierten Quartierskonzeptes wird auf das Expert*in-
nenwissen der Blrger*innen zurtickgegriffen und die Wiinsche bei der Erarbeitung beriicksichtigt
werden.

In sogenannten ,Schliisselgesprachen” werden Akteure aus den Bereichen Bildung & Soziales, Ener-
gie, Einzelhandel und Verkehr mit den Projektbearbeiter*innen und Mitarbeiter*innen der Verwal-
tung zusammengebracht. Dabei werden zum einen Daten fiir die Grundlagenermittlung abgefragt
sowie Belange und Hinweise der Akteur*innen flr die kiinftige Entwicklung des Quartiers diskutiert.
Zum anderen dienen die Schliisselgesprache zur ersten Kontaktaufnahme und zur Information zum
Projekt.

Zusatzlich wird im Rahmen des Quartierskonzeptes eine Sensibilisierung der Bevolkerung zu den The-
men Klimaschutz, Mobilitat, Klimaanpassung und Energieeinsparung angestrebt. Das Mitwirken der
Bilirger*innen bei Workshops und die bereitgestellten Informationen zum Projekt auf der Webseite
der Stadt Hohen Neuendorf tragen dazu bei, ein passgenaues Quartierskonzept zu entwickeln und
die Birger*innen am Prozess teilhaben zu lassen.

Das Quartierskonzept Borgsdorf wird in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung Hohen Neuen-
dorf erarbeitet. Bei regelmaRigen Steuerungsrunden wird der Arbeitsstand des Projektes prasentiert
und offene Fragen diskutiert. Die Zwischenprasentation vor dem Stadtentwicklungsausschuss dient
aulRerdem dazu, die lokale Politik einzubeziehen.
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2 Bestandsanalyse

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Ausgangssituation ist wesentlicher Bestandteil des Quar-
tierskonzepts und erfolgt im Rahmen der Konzepterstellung unter Einbezug der vorhandenen Er-
kenntnisse und Planungen der Stadt Hohen Neuendorf sowie einer umfassenden Datenerhebung/-
aufbereitung und einer Evaluierung. Viele Planungen und Daten beziehen sich auf das gesamte Stadt-
gebiet Hohen Neuendorfs. Beziehen sich Daten ausschlieRlich auf das Untersuchungsgebiet in Borgs-
dorf, wird dies deutlich gemacht.

2.1 Verbindliche Klimaschutzziele des Bundes und Landes

2.1.1 Bundes-Klimaschutzgesetz

Die Bundesregierung hat mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes im Jahr 2021 die Klimaschutz-
ziele der Bundesrepublik Deutschland verscharft. Dem Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) zufolge soll
Deutschland bis zum Jahr 2045 klimaneutral sein. In Paragraf 3 des KSG wird prazisiert, dass damit
eine Netto-Treibhausgasneutralitdt gemeint ist. Die ausgestoRenen Treibhausgase sollen demnach
abgebaut werden, sodass in der Bilanz keine zusatzlichen Treibhausgase entstehen [§3 KSG].

Im KSG werden folgende Treibhausgase bericksichtigt: ,Kohlendioxid (CO,), Methan (CH4), Distick-
stoffoxid (N,0), Schwefelhexafluorid (SFs), Stickstofftrifluorid (NFs) sowie teilfluorierte Kohlenwas-
serstoffe (HFKW) und perfluorierte Kohlenwasserstoffe (PFKW) gemaR Anhang V Teil 2 der Européi-
schen Governance-Verordnung in der jeweils geltenden Fassung” [§2 Nr.1 KSG].

Als Zwischenziele legt das KSG eine Minderung der Treibhausgasemissionen um mindestens 65 % bis
2030 und um mindestens 88 % bis 2040 fest. Das Bezugsjahr ist jeweils das Jahr 1990. Des Weiteren
legt das KSG jahrliche Minderungsziele fiir die Sektoren Energiewirtschaft, Industrie, Verkehr, Ge-
baude, Landwirtschaft, Abfallwirtschaft und Sonstiges fest. [Bundes-Klimaschutzgesetz 2021]

2.1.2 Klimaplan Brandenburg

Die Lander und Kommunen sind verpflichtet die nationalen Klimaschutzziele einzuhalten. Das Land
Brandenburg erarbeitet deshalb den Klimaplan Brandenburg, in dem MalRnahmen fiir die Erreichung
der nationalen Klimaziele festgelegt werden.

Die Zwischen- und Sektorziele des Klimaplans Brandenburg wurden im August 2022 verabschiedet.
Die Minderungsziele fir die Zeithorizonte 2030 und 2040 sind mit 75 % und 96 % gegeniiber 1990
ambitionierter als die Zwischenziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes. Die unterschiedlichen Sekto-
ren, die im Klimaplan Brandenburg betrachtet werden, sind die gleichen wie im Bundes-Klimaschutz-
gesetz. Die Minderungsziele beziehen sich insbesondere auf Kohlendioxid (CO,), Methan (CH4) und
Lachgas (N20)3. Der Klimaplan Brandenburg verwendet dieselbe Definition der Klimaneutralitit wie
das Klimaschutzgesetz des Bundes [Klimaplan Brandenburg 2022].

2.2 Bisherige Projekte der Stadt Hohen Neuendorf zum Schutze des Klimas

Die Stadt Hohen Neuendorf hat sehr ehrgeizige Klimaziele, die im integrierten kommunalen Kli-
maschutzkonzept (IKS) 2013 verankert wurden:
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= Das Klimaschutzkonzept beinhaltet neben der Beschreibung der Ausgangssituation die sek-
torspezifischen CO,-Einsparpotenziale fir den Zeithorizont 2030.

= Die Bereiche private Haushalte und Mobilitat stellen 91,4 % des Energieverbrauchs in Hohen
Neuendorf (IKS Stadt Hohen Neuendorf 2013, S. 31) dar. Die Ziele umfassen die Senkung des
Endenergieverbrauchs und der Pro-Kopf-Treibhausgasemissionen.

= |nnerhalb der Handlungsfelder Partizipation; klimaneutrale Verwaltung; private Haushalte; Ver-
kehr; Stadtentwicklung — Naturschutz — Klimaanpassung & Erneuerbare Energien wurden Mal3nah-
men formuliert und Prioritaten festgelegt.

= Die Umsetzung der Mallnahmen wird seit 2014 durch eine Klimaschutzbeauftragte forciert.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Hohen Neuendorf wird bei der Potenzialanalyse sowie bei der Ent-

wicklung der Szenarien und Zielstellungen des Quartierskonzeptes Borgsdorf berlicksichtigt.

Des Weiteren gab es in den vergangenen Jahren weitere Initiativen und Projekte zum Schutze des Klimas

in Hohen Neuendorf:

= Die Stadt Hohen Neuendorf verfolgt mit ihrem Engagement im Bereich Klima- und Umwelt-
schutz einen ganzheitlichen Ansatz. Als aktiver Beitrag zum Erhalt der regionalen Biodiversitat
wurden bspw. 2019 im Rahmen des Projekts ,,Hohen Neuendorf bliht auf rund 10.000
Saattlitchen mit einer regionalen Wildblumenmischung an die Birgerinnen und Bilrger ver-
teilt. Mit der Aktion wurde ein niedrigschwelliger, biirgernaher Beitrag zur Biodiversitat un-
terstlitzt, der auf groBe ResonanzstieRR.

=  Seit Mai 2021 kannfiir die Pflege des StraBenbegleitgriins oder fiir die Bewasserung eines Stra-
Renbaums vor der Haustlr ein Patenschaftsvertrag abgeschlossen werden.

= Im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt kann die Finanzierung der Pflan-
zung eines jungen StralRenbaumes durch eine Kosteniibernahme erfolgen, welches auch von ei-
ner Reihe von Blrgern angenommen wurde.

= Seit 2019 nimmt die Stadt Hohen Neuendorf am European Energy Award (eea) teil. Im Rahmen
des European Energy Award wird das Ziel verfolgt, die Klimafreundlichkeit der Kommune im
europdischen Vergleich zu bewerten und anschlieRend konkrete MaRnahmen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung zu definieren. Die Stadt wurde dabei durch das EU-Projekt Com-
petedSECAP (C4S) unterstitzt. Im Rahmen des Projektes wurde u.a. eine Klimawirkungsana-
lyse fiir das Stadtgebiet erarbeitet. Aus dem eea-Prozess geht das energiepolitische Arbeits-
programm der Stadt Hohen Neuendorf hervor, welches im Oktober 2020 von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf beschlossen wurde.

= Die Stadt Hohen Neuendorf informiert auf ihrer Webseite (iber bisherige Aktivitdten und stellt
ein umfassendes Beratungsangebot im Bereich des Klimaschutzes zur Verfligung. Auf diese
Weise wird ein hoher Sensibilisierungsgrad der Bevolkerung zum Thema Klimaschutz ange-
strebt.

= Das Quartierskonzept Borgsdorf findet im Rahmen des EU-Projektes ZENAPA (Zero Emission
Nature Protection Areas) —, Naturschutz und Klimaschutz gemeinsam denken” statt. Die Stadt
Hohen Neuendorf ist eine Projektkommune des beteiligten GrofRschutzgebietes, Naturpark
Barnim, mit den angrenzenden Regionen.
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2.3 Bevolkerung

In Hohen Neundorf leben 26.716 Einwohner*innen (Stand Dez. 2021) (Webseite der Stadt Hohen
Neuendorf). Der GroRteil der Bevolkerung lebt in der Kernstadt Hohen Neuendorf. Die anderen
Stadtteile Bergfelde, Stolpe und Borgsdorf weisen eine geringe Bevdlkerungsdichte auf. Nach Anga-
ben des Einwohnermeldeamtes sind im Untersuchungsgebiet etwa 1.500 Personen gemeldet.

2.4 Stidtebau & Baukultur

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich vornehmlich um ein Wohngebiet. Darlber hinaus sind
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Quartier vorhanden, wie die Grundschule Borgsdorf und
die Margeriten-Schule, mehrere Kitas, ein Seniorenwohnheim sowie eine Unterbringung fir Gefllich-
tete. Das Dienstleistungs- und Einzelhandelszentrum an der Berliner Stral3e dient der Nahversorgung
des Quartiers.

Die Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist iberwiegend gepragt durch freistehende Einfa-
milienhduser. Hinter der Grundschule Borgsdorf und vereinzelt entlang der BahnhofstraRe gibt es
Mehrfamilienhduser mit zwei bis drei Vollgeschossen. Ein Abschnitt des Dornbuschwegs ist einseitig
mit einer Reihenhaustypologie bebaut. Sonderbauten, wie die Schulen und das Seniorenwohnheim
heben sich als Solitarbauten von der ndheren Umgebung ab. Insgesamt weist das Quartier eine lo-
ckere Bebauungsstruktur mit vielen Griin- und Freiflachen auf.

Die Altersklassen der Gebaude sind gemischt. Es gibt Gebadude, die aus den 1920er und 1930er Jahren
stammen, Nachkriegsbauten, einige Gebaude aus DDR-Zeiten und Hauser, die in den vergangenen
drei Jahrzehnten errichtet wurden. Die meisten Gebdude sind mit geneigten Dachern versehen.

Der Denkmalliste der Stadt Hohen Neuendorf ist zu entnehmen, dass es im Untersuchungsgebiet
lediglich ein denkmalgeschiitztes Gebaude gibt. Dabei handelt es sich um die Kirche Borgsdorf der
evangelischen Kirchengemeinde Borgsdorf-Pinnow an der BahnhofstraRe.

Die Stadtvillen, vermutlich aus den 1930er Jahren, verleihen der Bahnhofstral3e ein attraktives Stadt-
bild. Des Weiteren gibt es 6stlich der Bahnquerung in der Friedensallee zwei weitere historisch an-
mutende Gebadude (Friedensallee 1 & WeilRer Hirsch), die zur attraktiven Stadtgestalt beitragen. Zu-
letzt tragt das Stellwerksgebaude am stidlichen Ende des Bahnsteigs aufgrund seiner Architektur, der
Klinkerfassade sowie der historischen Schriftzlige zum baukulturellen Wert des Stadtteils Borgsdorf
bei.

Fiir das Wohngebiet nordlich der Friedensallee gibt es zum Schutze des baukulturellen Wertes eine
Erhaltungsatzung [Spath & Nagel 2002]. Darin ist der erhaltenswerte Gebaudebestand in diesem Teil
Borgsdorfs definiert.

2.5 Mobilitat

2.5.1 Mobilitatskennziffern

Im Rahmen der Erstellung des Interkommunalen Verkehrskonzeptes (IVK) Niederbarnimer FlieRland-
schaft wurde das Mobilitatsverhalten der Bewohner*innen von der Stadt Hohen Neuendorf und be-
nachbarten Gemeinden u. a. anhand von Haushaltsbefragungen untersucht [vgl. IVK 2022:10 f.].
Nachfolgend wird eine Auswahl der Mobilitatskennziffern zusammengetragen, die dazu dienen, das
derzeitige Mobilitatsverhalten von Bewohner*innen der Region einordnen zu kdnnen.
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= 75 % der Pendler*innen pendeln nach Berlin [IVK 2022:31].

= Eswerden 2,5 Wege pro Tag pro Person zurilickgelegt [IVK 2022:39].

= Etwa 50 % der Wege sind unter 5 km lang (HN) [IVK 2022:40].

= 92 % der Haushalte in Hohen Neuendorf besitzt mindestens einen PKW (33 % besitzen zwei PKW
/ 6 % drei oder mehr) [IVK 2022:41].

= Der Anteil der E-Autos (inkl. Hybrid) betragt in Hohen Neuendorf gerade einmal 1,37 % des Kfz-
Bestandes [IVK 2022:76].

= 80 % der Haushalte besitzen ein Fahrrad [IVK 2022:43].

= Der Modal Split der Stadt Hohen Neuendorf setzt sich folgendermallen zusammen [IVK 2022:42]:

1%

m zu FuR
Fahrrad

m OPNV

® MIV-Mitfahrer

m MIV-Fahrer

sonstiges

Abbildung 3: Modal Split der Stadt Hohen Neuendorf (eigene Darstellung auf der Datengrundlage des IVK 2022)

=  Mehr als die Halfte der Kinder werden mit dem PKW zum Kindergarten gebracht (IVK 2022:42).

= Zur Grundschule werden 30 % der Kinder mit dem PKW gebracht (IVK 2022:42).

= Wenn es bessere Radwege gdbe, wiirden 37 % der Hohen Neuendorfer 6fter mit dem Rad fah-
ren (63 % nicht) (IVK 2022:43).

= 61 % der Hohen Neuendorfer gaben an, haufiger den OPNV zu nutzen, wenn er &fter fahren
wirde (IVK 2022:43).

Die Mobilitatskennziffern zeigen, dass das Mobilitdtsverhalten in den untersuchten Gemeinden sehr
vom motorisierten Individualverkehr (MIV) beeinflusst wird. GleichermalRen scheinen viele der Be-
wohner*innen der Gemeinden jedoch bereit zu sein, ihr Mobilitatsverhalten zu dndern, wenn die
Bedingungen des OPNV und Radverkehrs verbessert werden.

2.5.2 Motorisierter Individualverkehr

Das StraRennetz des Untersuchungsgebietes besteht vorwiegend aus WohnstraRen, die vornehmlich
der ErschlieBung der Wohnbebauung dienen. Diese sind als Tempo-30-Zonen ausgeschildert. Die
BahnhofstralRe und die Berliner StraRen sind die beiden HauptstraRen des Quartiers, an denen zent-
rale Funktionen angesiedelt sind. Die Geschwindigkeit ist hier auf 50 km/h begrenzt.

Die BahnhofstraRe flihrt in west-6stlicher Richtung durch das gesamte Untersuchungsgebiet und ver-
bindet durch die ebenerdige Bahnquerung Borgsdorf West mit Borgsdorf Ost. Zudem dient sie der
verkehrlichen Andienung des S-Bahnhofes Borgsdorf sowie der Grundschule Borgsdorf. Der Fahr-
bahnbelag der BahnhofstraRe hebt sich aufgrund des Betonsteinpflasters (vgl. Abbildung 4) von den
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anderen StraRen des Untersuchungsgebietes ab. Geh-, Radweg und Fahrbahn sind einheitlich ge-
pflastert und heben sich lediglich durch Markierungen und Borde und die farbigen Pflastersteine der
Radwege voneinander ab. Der Radweg ist nicht benutzungspflichtig. Radfahrende kénnen demnach
selbst entscheiden, ob Sie auf dem baulichen Radweg oder der Fahrbahn fahren. Die Parkbuchten

sind mit Natursteinpflaster versehen. Parkbuchten und Griinstreifen wechseln in regelmaRigen Ab-

standen die Seiten.

Abbildung 4: Betonsteinpflasterung der Bahnhofstralle (eigene Aufnahme)

Auf der westlichen Seite der Bahnquerung geht die Berliner StralRe in Richtung Siiden von der Bahn-
hofstralle ab. Sie fihrt am Flirstenauer Platz entlang und erschlieBt das Einzelhandel- und Dienstleis-
tungszentrum. Der nordliche Abschnitt der Berliner Stralle, der sich auf der Héhe des Fiirstenauer
Platzes befindet, ist (iber eine Lange von etwa 50 m mit GroRpflaster versehen (vgl. Abbildung 5).
Entlang der Bushaltestelle auf dem Fiirstenauer Platz ist die Fahrbahn mit kleinen Pflastersteinen

-

ausgestattet.

Abbildung 5: Fahrbahnbelag Berliner StraRe / Firstenauer Platz (eigene Aufnahme)
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Verkehrsmengen

Im Rahmen des Interkommunalen Verkehrskonzeptes Niederbarnimer FliefSlandschaft wurde eine
Modellberechnung mit dem Verkehrsmodell zum Kfz-Verkehrsaufkommen durchgefiihrt [IVK
2022:68].

A I N g Analysefall
Streckenbalken
Belastung IV [Fzg] (AP)

2000
5001000
0

Bezirke

n W
Airbus DS .
shot repririted with permission from MicrBSortiCor

Abbildung 6: Analysefall 2020 der Modellberechnung mit dem Verkehrsmodell [IVK 2022]

Der Analysefall 2020 zeigt, dass die StralRen mit dem hochsten Verkehrsaufkommen in Borgsdorf die
BahnhofstralRe und die Berliner StraRe sind (vgl. Abbildung 6). Ein Verkehrsaufkommen von 2.250
Kfz/24 Stunden ist als gering einzustufen.

Bahniibergang S-Bahnhof Borgsdorf

Der Bahniibergang (BU) am S-Bahnhof Borgsdorf ist ebenerdig (niveaugleich) angelegt und mit auto-
matisch bedienten Vollschranken ausgestattet. Die Schrankenanlage wurde vor ca. finf Jahren er-
neuert. Uber den Bahniibergang (zwischen den beiden Gleisen der S-Bahn) ist der barrierefreie Zu-
gang des S-Bahnhofs Borgsdorf zu erreichen.

stadtraum fiihrte eine stichprobenartige Messung der SchlieBzeiten durch, um herauszufinden wie
haufig und Gber welche Dauer die Schranken geschlossen sind. Dazu wurden an einem Werktag (Mitt-
woch, 07.09.2022) kameragestiitzte Verkehrsbeobachtungen tber 24 Stunden durchgefihrt. Die
Auswertung der SchlieRzeiten wurde zu den Hauptverkehrszeiten, morgens zwischen 6 und 9 Uhr
und nachmittags zwischen 16 und 18 Uhr vorgenommen. Der Beginn der SchlieRzeit wird durch das
rote Signallicht und das Ende durch die aufgehenden Schranken definiert.
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Abbildung 7: Bahniibergang am S-Bahnhof Borgsdorf (eigene Aufnahme)

Die Auswertung ergab, dass die Schranken wahrend der Hauptverkehrszeit meistens sieben Mal pro
Stunde geschlossen sind. Zwischen 16 und 17 Uhr sind die Schranken acht Mal geschlossen. In fol-
gendem Diagramm wird die Dauer pro Stunde in der Hauptverkehrszeit angegeben.

Dauer der SchliefRzeit pro Stunde

00:44:55
00:36:29
00:31:55 00:32:22
I I 00:27:25
6-7 Uhr 7-8Uhr 8-9Uhr  16-17Uhr  17-18 Uhr

Abbildung 8: Dauer der SchlieRzeiten in der Hauptverkehrszeit (eigene Darstellung)

Es wird deutlich, dass die Schranken zur Hauptverkehrszeit im Durchschnitt etwas mehr als die Halfte
der Zeit geschlossen sind, in der Nachmittagsspitzenstunde betrdgt die Summe der SchlieSzeiten je-
doch rund 75% der Gesamtzeit. Die langste ermittelte einzelne SchlieBzeit wahrend der Hauptver-
kehrszeit dauerte rd. 9,5 Minuten und fand zwischen 16:13 Uhr und 16:23 Uhr statt. Auch nach lan-
gen SchlieRzeiten kann es vorkommen, dass die nachfolgende Offnung nur fiir eine kurze Dauer be-
steht. Als minimale Offnungsdauer wurden rd. 1,2 Minuten gemessen.

Neben der Dauer der SchlieBzeit wurde der Riickstau der Kfz und die Anzahl wartender FuBganger*in-
nen und Radfahrer*innen dokumentiert. Die Rlickstauldange der Kfz zur Hauptverkehrszeit betragt im
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Mittel 2 bis 4 wartende Kfz je Richtung, maximal 8 Kfz. Morgens wurden bis zu 43 Kfz pro Stunde
durch den BU behindert (Zeitraum 8-9 Uhr), am Nachmittag waren es bis zu 60 Kfz pro Stunde (Zeit-
raum 16-17 Uhr). Bis zu 5 FuBgadnger*innen bzw. Radfahr*innen wurden wahrend einer Schlief3zeit
gezahlt.

Auch bei nur kurzer Offnung konnten regelmaRig alle wartenden Fahrzeuge oder FuBgénger*innen
den BU passieren. Zu einer Ausnahme kann es kommen, wenn ein Strom querender FuBgédnger die
wartenden Fahrzeuge am Anfahren hindert.

Die Busse der Linie 816 verkehrten an der Bushaltestelle S-Bahnhof Borgsdorf im Auswertungszeit-
raum fast ausschlieBlich abseits der SchlieBzeiten.

Fiir FuBganger*innen, die nicht auf Barrierefreiheit angewiesen sind, besteht die Moglichkeit, den
Bahnilibergang ohne Wartezeit tber die FuBverkehrs-Briicke zum S-Bahnhof zu umgehen. Hierfir
sind jedoch zwei Treppen von jeweils ca. 6 m Hohe zu tiberwinden.

Die Stadtverwaltung lasst eine nicht-niveaugleiche (niveaufreie) Bahnquerung priifen, um die Andie-
nung des Siedlungsgebiets 6stlich der Eisenbahn zu verbessern. Das haufige und vor allem lang an-
dauernde Schliefen der Schranken kann vor allem in Notfdllen ein Problem darstellen, sofern Ein-
satzfahrzeuge am Bahniibergang warten mussen. Siehe hierzu unten, Abschnitt 3.2.2.

2.5.3 OPNV-Anbindung

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich der S-Bahnhof Borgsdorf, an dem im 20-Minuten-
Takt, S-Bahnen der Linie S1, in die Berliner Innenstadt und nach Oranienburg verkehren. Die Buslinie
816 der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH (OVG) verkehrt zwischen Borgsdorf und Velten und halt
innerhalb des Untersuchungsgebietes zweimal, am S Borgsdorf sowie an der Grundschule Borgsdorf.
Die Buslinie ist vornehmlich auf den Schulverkehr ausgerichtet. Sie verkehrt wochentags einmal
stiindlich im Zeitraum von 6 bis 21 Uhr. An den Wochenenden wird auf der Strecke nur ein Linientaxi
(Kapazitat 7 Fahrgaste) eingesetzt, das alle zwei Stunden fahrt (vgl. OVG 2022).

Die beiden Bushaltestellen im Untersuchungsgebiet sind jeweils mit einem Wartehduschen mit Sitz-
gelegenheiten ausgestattet. Die Ankunftshaltestelle vor der Grundschule Borgsdorf verfiigt iber kein
Wartehauschen, was wiederum nicht nétig ist, da es sich hierbei um die Endhaltestelle handelt.

Die folgende Abbildung 9 zeigt, dass das Untersuchungsgebiet grofRtenteils vom ErschlieBungsradius
der S-Bahn abgedeckt wird. Die ErschlieBungsradien der Buslinie decken ebenfalls einen groRen Be-
reich ab, jedoch dient der Bus 816 kaum dem Alltagsverkehr.
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Abbildung 9: Anbindung an den OPNV (eigene Darstellung)

Die Anbindung des Quartiers an den schienengebundenen Personennahverkehr ist insgesamt fiir gut
zu betrachten. Die Anbindung an den Busverkehr, insbesondere zu den umliegenden Stadtteilen und
Gemeinden, ist hingegen stark verbesserungswiirdig.

Ergdnzend zum Angebot des OPNV befindet sich ein stationsgebundenes Carsharing-Fahrzeug des
Carsharing Vereins Hohen Neuendorf am S-Bahnhof Borgsdorf (vgl. Carsharing Hohen Neuendorfe.V.
2022)

2.5.4 Rad- und FuBverkehrsinfrastruktur

Im Untersuchungsgebiet verfiigen lediglich die BahnhofstraRe und die Berliner Stral3e {iber eine Rad-
verkehrsinfrastruktur. In der BahnhofstralRe sind die baulichen Radwege (vgl. Abbildung 10) jedoch
mit ca. einem Meter Breite stark untermalRig.
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Abbildung 10: Bauliche Radwege in der BahnhofstraBe (Foto: stadtraum)

Quer durch das Untersuchungsgebiet, entlang der BahnhofstraRe, flihren diverse touristische Rad-
routen und Radfernwege, wie der Berlin-Kopenhagen Radfernweg und der Havel-Radweg (vgl. Abbil-
dung 11). Offentliche Radabstellanlagen gibt es in Form von B+R-Anlagen am Bahnhof Borgsdorf so-
wie am Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum an der Berliner StralSe.
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Abbildung 11: Radverkehrsinfrastruktur im Untersuchungsgebiet (eigene Darstellung)

Auf Grundlage einer Befahrung des gesamten StralRennetzes des Quartiers, wurden die StraRRen in
drei verschiedene Eignungsgrade fiir den Radverkehr eingestuft. Gut erhaltene glatte, befestigte
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StralRenbeldge wie Asphalt oder Beton werden als glinstig eingestuft. Bei auftretenden StraBenscha-
den (z. B. Schlaglocher) werden sie der mittleren Kategorie zugewiesen. GroRRpflaster als Belag wird
hingegen als unglinstig bewertet. In folgender Abbildung ist zu erkennen, welche StraRen aufgrund
ihres Belags gut geeignet, mittelmalig oder ungeeignet sind fir den Radverkehr.
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Abbildung 12: Eignung der StraRenbeldge fur den Radverkehr (eigene Darstellung)

Die Gehwege entlang der BahnhofstraRe sind gut ausgebaut. In den Seitenstrallen des Quartiers gibt
es entweder sehr schmale befestigte Gehwege oder nur unbefestigte Gehwege. Als Querungshilfe

gibt es im Untersuchungsgebiet lediglich eine LSA (Bedarfs-LSA fur FulRganger*innen) in der Bahn-
hofstralle auf Hohe der Grundschule Borgsdorf.

2.5.5 Auslastungserhebung der P+R- und B+R-Anlagen am S-Bahnhof Borgsdorf

Am 19.05.2022 wurde von 10 bis 12 Uhr die Kapazitdt sowie die Auslastung der Kfz-Stellplatze und
der Fahrradabstellanlagen um den Bahnhof Borgsdorf von Mitarbeiter*innen der Firma stadtraum
erhoben. Der Zeitpunkt der Bestandserhebung wurde so gewahlt, dass der Moment mit der hochsten
Auslastung erhoben wurde. So konnten mogliche Defizite, die aufgrund einer zu geringen Kapazitat
auftreten, festgestellt werden. Zwischen 10 und 11 Uhr wurden zunachst die vorhandenen Radab-
stellanlagen gezahlt. AuRerdem wurde von jeder Anlage ein Foto zur Dokumentation gemacht. Die
Art der Radabstellanlagen wurde anhand von Faktoren wie der Uberdachung, der Beleuchtung und
der Sicherheit kategorisiert. Die Auslastung der Radabstellanlagen wurde ebenfalls untersucht und

dokumentiert. Im Anschluss konnten von etwa 11 bis 12 Uhr die Kapazitat und die Auslastung der
Kfz-Stellpldtze gezéhlt und mit Fotos dokumentiert werden.
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Nach der Auswertung der im Mai 2022 erhobenen Ergebnisse wurden diese mit den Ergebnissen des
IVK Niederbarnimer FlieRlandschaft (2020) und des VEP Hohen Neuendorf (2007) verglichen. Auf
Grundlage der drei Erhebungen, kann eine reprasentative Aussage zur Auslastung der Rad- und Kfz-

Stellplatze um den Bahnhof Borgsdorf getatigt werden.
Die folgende Karte dient zur Ubersicht, um mit Hilfe der unten aufgefiihrten Tabellen die Kapazitit

sowie die Auslastung aller Anlagen genau nachvollziehen zu kénnen.
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Abbildung 13: Verortung der B+R- und P+R-Anlagen am S Borgsdorf (eigene Darstellung)
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B+R-Anlagen

Die Bestandserhebung von stadtraum erfolgte am 19.05.2022 von 10 bis 11 Uhr. Insgesamt konnte
eine Kapazitat von 167 B+R-Stellplatzen erfasst werden. Diese sind nicht als B+R-Anlagen ausgeschil-
dert, werden aber als solche genutzt. Zum Zeitpunkt der Erhebung waren 117 Stellplatze ausgelastet.
Es ergibt sich eine prozentuale Auslastung von 70%. Unterteilt in optimale und nicht optimale Anla-
gen, waren 102 der 136 optimalen Stellplatze belegt, also 75%. Die nicht optimalen Anlagen, waren
lediglich zu 48% ausgelastet, da 15 der 31 Stellplatze belegt waren. Optimale Radabstellanlagen wei-
sen folgende Merkmale auf: Sie sind Uberdacht, beleuchtet und haben einen befestigten Boden.
Nicht optimal sind Vorderradhalter, wahrend Anlehnbiigel (mit Knieholm), Hoch-Tief-Einsteller und
Doppelstockparker zu den optimalen Radabstellanlagen zdhlen.

Zudem wurden 15 wild abgestellte Fahrrader erfasst. Drei der 15 Fahrrader wurden an einem Zaun
abgestellt, vier lehnten an den Pfosten der optimalen Abstellanlagen und fiinf Fahrrader wurden an
den Geldndern zur Griinflichenbegrenzung angelehnt. Weitere drei Fahrrader wurden an einem
Haus, zwischen zwei Abstellanlagen und an einer ehemaligen Abstellanlage befestigt.

Insgesamt wurden 132 Fahrrader gezahlt, von denen 89% als korrekt abgestellt und 11% als wild
abgestellt notiert worden sind.

Die Bestandserhebung der B+R-Anlagen des IVK Niederbarnimer FlieRlandschaft im Jahr 2020 ergab
eine Kapazitat von 136 Radabstellanlagen, von denen 90-100% ausgelastet waren. Es wurden drei
Anlagen mit Fahrradbiigeln und wenige Vorderradhalter erhoben. Ebenfalls wurden viele wild abge-
stellte Fahrrader notiert. Als Problem wurden die vielen wild abgestellten Fahrrader, trotz freier Ka-
pazitdten an den Abstellanlagen, benannt. Die B+R-Anlage &stlich der Bahn sei zudem kaum ausge-
lastet. Fur das Parkraumkonzept des Stadtteils Borgsdorf (Bahnhofsumfeld) von 2007 wurden Befra-
gungen der S-Bahn-Fahrgaste durchgefiihrt. Zu unterschiedlichen Uhrzeiten wurde unter anderem
die Verkehrsmittelwahl zum Bahnhof erfragt. Ergebnis war, dass etwa 20% der 204 befragten Fahr-
gaste mit dem Fahrrad zum Bahnhof fahren. Im VEP Hohen Neuendorf von 2007 wird das Vorhan-
densein von B+R-Anlagen an allen Bahnhofen in Hohen Neuendorf erwahnt.

P+R-Anlagen

Die Kapazitat und die Auslastung der P+R-Anlagen wurden von stadtraum am 19.05.2022 von 11 bis
12 Uhr erhoben. Es konnte eine Kapazitdt von 136 P+R-Stellpldtzen festgestellt werden. Auch die
P+R-Stellplatze sind nicht ausgeschildert, werden aber als solche genutzt. 110 Stellpldtze waren zum
Zeitpunkt der Bestandserhebung belegt. Folglich ergibt sich eine Auslastung von 81%. Zwei der Stell-
platze sind Behindertenstellpldtze, von denen keiner belegt war. AuRerdem vorhanden sind zwei
Stellpldtze mit E-Ladesaulen, von denen zum Zeitpunkt der Erhebung ebenfalls keiner belegt war.
Vier Stellplatze in der Stralle ,,An der Nordbahn” diirffen maximal fiir eine Stunde genutzt werden.
Am Firstenauer Platz befinden sich drei Stellpldtze, die von Montag bis Freitag zwischen sechs bis
18 Uhr, fiir max. zwei Stunden belegt werden diirfen. 22 Stellplatze gehdren zu EDEKA ,,Ellmann“ und
haben eine maximale Parkdauer von 2 Stunden. Insgesamt wurden 3 Stellpldtze durch Container
oder Anhanger belegt. Ob diese schon langer dort stehen, ist nicht bekannt.

Insgesamt sind 103 P+R-Stellplatze vorhanden, die keine zeitliche oder benutzerspezifische Ein-
schrankung haben. Von diesen 103 Stellpldtzen, waren 90 belegt, was eine Auslastung von 87%
ergibt.
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2.6 Energie

Gepragt wird das Quartier von privaten Ein- und Zweifamilienhdausern sowie kleinen Mehrfamilien-
hdusern in unterschiedlicher Auspragung und unterschiedlichem Baualter. Der Energieverbrauch
wird vornehmlich durch den Stromverbrauch der Bewohner und Gebdudenutzer sowie den Warme-
verbrauch der Gebaude fiir Heizung und Warmwasserbereitung bestimmt. Verbrauchsschwerpunkte
stellen der Bildungs- und Sportcampus um die Grundschule Borgsdorf im Nordwesten des Quartiers,
die Alteneinrichtung sowie das Einzelhandelszentrum an der Berliner StraRe dar. Zudem gibt es drei
groflere Wohnstandorte mit jeweils mehr als 40 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern sowie eine
Wohnunterkunft fiir Geflichtete. Neben der dominierenden Wohnnutzung existieren kleinere
Dienstleistungs- und Handelsflachen. GroRRere gewerbliche oder produzierende Betriebe gibt es im
Quartier nicht. Das Potential einer Abwarmenutzung ist mangels Warmequellen auch im Nahbereich
um das Quartier nicht gegeben.

Das Quartier umfasst

- 336 beheizte und dauerhaft bewohnte Gebaude
- ca. 570 Wohneinheiten
- 85.530 m? beheizte Nutzfliche.

2.6.1 Methodik zur Erfassung des Warmebedarfes

Der grofSte Nutzenergiebedarf im Gebiet entfallt auf die Raumwarme und die Warmwasserbereitung
in den Gebauden. Dieser Warmebedarf ist neben dem Nutzerverhalten sehr stark vom Gebéaudetyp,
dem Zustand der Gebaudehiille und der installierten Anlagentechnik abhangig. Da fiir einen Grof3teil
der Gebaude keine Verbrauchsdaten vorliegen, wurde der Warmebedarf Gber spezifische Energie-
kennwerte fiir unterschiedliche Gebdudeklassen und der abgeschatzten Gebdudenutzflaiche ermit-
telt.

Bei der Bilanzierung des Warmebedarfs wird zwischen den Energiearten Nutz- (Warmebedarf), End-
und Primarenergie unterschieden. Zuséatzlich werden die CO2-Emissionen bestimmt. Den Zusammen-
hang zwischen den verschiedenen Energieformen zeigt die folgende Abbildung.

Heizwarmebedarf + x |Anlagenaufwandszahl
s Bedarf TWW
Primarenergiebedarf | = | Endenergiebedarf Gebdaude | x [Primarenergiefaktor

CO, Emission = x CO, Emissionsfaktor

:

: e : Verringerung Warmebedarf : A P .

i Mind Bedarf PE | = : i i And P fakt

g inderung Beda | Verbesserte Anlagentechnik | X é nderung Primarenergiefaktor
L : : e
CO, Minderung P = x | Anderung CO, Emissionsfaktor

Abbildung 14: Methodik der Bilanzierung des Warmebedarfes (eigene Darstellung)
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Datenerhebung

Fur offentliche und kommunale Gebdude und den grofRen Einzelhandelsstandort wurden Ver-
brauchsdaten und Aussagen zu den eingesetzten Energietrdgern zur Verfliigung gestellt und ausge-
wertet. Zudem wurden alle Gebaude im Rahmen einer Begehung erfasst und Daten zur Gebaudety-
pologie, der Gebaudenutzung und des Zustandes der Gebadudehiille erhoben. Die Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg (NBB) hat zudem fiir 11 Teilbereiche kumulierte Erdgasverbrauchsdaten zur Ver-
fligung gestellt. Diese decken in Summe das gesamte Quartier mit Ausnahme des Einzelhandelszent-
rums an der Berliner Strale ab.

Bestimmung der Nutzflache

Bei vorliegenden Daten der Eigentlimer wurden diese auf Plausibilitdat geprift und verwendet. Fir
alle anderen Gebadude wurde die Bruttogrundflache lber die Grundflache und die Geschosszahl der
Gebdude ermittelt. Die Grundflaiche wurde mittels des Geoportals des Landes Brandenburg be-
stimmt, die Geschosszahlen der einzelnen Gebaude im Rahmen der Quartiersbegehung erfasst. Da-
bei wurden Kellerflachen in der Regel nicht berlicksichtigt und als unbeheizt angenommen. Die Nutz-
flache wurde mittels Faktor aus der Bruttogrundflache abgeleitet.

Bestimmung des Warmebedarfs

Zur Verfligung gestellte Verbrauchsdaten der Gebaudeeigentiimer wurden auf Plausibilitat gepriift
und gegebenenfalls witterungsbereinigt. Flr die Vielzahl der privaten Gebaude ohne Angaben zum
Verbrauch wurden Kennwerte in Abhangigkeit des jeweiligen Gebaudetyps und des energetischen
Sanierungszustandes genutzt. Diese spezifischen Kennwerte wurden aus den Angaben der Deutschen
Wohngebaudetypologie des Institutes Wohnen und Umwelt (IWU) abgeleitet.

Bestimmung der eingesetzten Energietrager und Anlagentechnik

Informationen (iber die eingesetzten Energietrager lagen nur in geringem Umfang vor. Das Quartier
ist vollstandig an das Erdgasnetz angeschlossen. Wahrend der Quartiersbegehung wurden sichtbare
Schornsteine und Abgasanlagen erfasst.

Bestimmung der CO2-Emissions- und Primarenergiefaktoren
Fiir die CO,- und Primarenergiefaktoren wurden folgende Werte entsprechend Anlage 9 Gebau-
deenergiegesetzt (GEG) angesetzt.

CO2- Emissionsfaktor Primarenergiefaktor
- Erdgas: 240 g/kWh 1,10
- Strom: 560 g/kWh 1,80
- Holzpellets: 20 g/kWh 0,20

2.6.2 Gebdudebestand

Der Gebaudebestand im Quartier wird durch die Wohngebaude gepragt. Dabei dominieren in der
Anzahl die Ein- bis Zweifamilienhduser bzw. Doppel- oder Reihenhduser mit einem Anteil von lber
85 % der Gebdude deutlich. Mehrfamilienhduser oder weitere Gebdaude mit gewerblicher oder sozi-
aler Nutzung machen weniger als 15 % der Gebaude aus. Sie stellen aber knapp tiber 50 % der Nutz-
flache im Quartier. Typische GebdudegroRen zeigt die folgende Abbildung.
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Abbildung 15: Unterschiedliche Wohngebaudetypen (Fotos: BBP)

Im Quartier wurden die meisten Gebaude im letzten Jahrhundert errichtet, einige wenige Gebaude
eventuell auch davor. Rund ein Drittel der Gebdaude wurde vermutlich vor 1945 errichtet, ein weite-
res Drittel in der ehemaligen DDR. Rund 30 % der Gebdude wurden in den letzten 30 Jahren gebaut.

Im Quartier dominiert die Wohnnutzung mit einem Flachenanteil von iber 80 %. Mit rund 13 % folgt
eine soziale Nutzung. Neben den beiden Schulstandorten umfasst das im Wesentlichen die Sportan-
lage neben der Grundschule und die Kitas. Die Altenpflegeeinrichtung sowie das Fllichtlingswohnen
sind in den 13 % ebenfalls enthalten und stellen eigentlich auch eine Wohnnutzung dar. Flachen fir
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Gewerbe, Handel oder Dienstleistungen (GHD) Fallen mit weniger als 5 % im Quartier kaum ins Ge-
wicht. Einen Uberblick gibt die folgende Abbildung.

Gebdudenutzung Einschatzung Gebaudealter

Nutzflache in m? .
11.314 ( ) 14% 7%

948 ~__
2732 \
\ 15%
10.026 31%
\_ 60.510
33%
= Wohnen = Wohnen/Gewerbe
= GHD = Verwaltung <1919 ®<1949 =<1995 m <2002 =ab2002
m Sozial

Abbildung 16: Aufteilung der Gebaudenutzungen und Einschatzung des Gebdudealters (eigene Darstellung)

Sanierungszustand Gebaudehiille

Neben der Gebaudenutzung und dem Gebdudealter bestimmt in erster Linie der energetische Zu-
stand der Gebaude deren Warmebedarf. Eine Einschatzung des energetischen Zustandes der Ge-
baude ist durch die Begehung des Quartiers erfolgt. Die Bewertung bezieht sich auf folgende Merk-
male der Gebdude.

= Allgemeinzustand des Gebaudes
=  Wairmedammung der Fassaden
=  Erneuerung der Fenster

=  Erneuerung des Daches

Der Gebaudezustand stellt sich im Quartier sehr unterschiedlich dar. Viele Gebdude wurden neu er-
richtet oder in den letzten Jahren saniert bzw. teilsaniert. Es gibt aber auch noch etliche Gebaude in
unsaniertem Zustand die sowohl aus energetischer als auch aus baulicher Sicht sanierungsbedirftig
sind.

Ungefahr ein Drittel der Gebdude hat eine umfangreiche Modernisierung der Gebaudehiille erhalten.
Diese Gebaude weisen eine komplett erneuerte Fassade auf. Ob und inwieweit die Fassade dabei mit
Warmedammung ausgeristet wurde, ist oftmals nicht von der Stralle erkennbar. Neben der Fassade
wurde bei diesen Gebduden das Dach erneuert und die Fenster getauscht. Eine genaue qualitative
Bewertung der energetischen Modernisierung ist nicht moglich.
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Ein Drittel der Gebdude wurde zum Teil modernisiert. Die MalRnahmen wurden in verschiedenen
Jahren und nicht in einheitlicher Form durchgefiihrt, von daher ist der energetische Effekt der Er-
tlchtigung sehr unterschiedlich. HauptmalRnahme war die Erneuerung der Fenster. Eine Einschat-
zung zum Sanierungszustand der Gebaude im Gebiet gibt die folgende Abbildung.

Einschatzung
Sanierungszustand

8%

31%

33%

m alt = teilsaniert saniert = neu

Abbildung 17: Einschdtzung Gebdudesanierungszustand und Beispiel saniertes Einfamilienhaus (eigene Darstellung)

Die erfolgten Sanierungen haben oftmals die baulichen Schaden behoben. Die energetische Qualitat
der bereits sanierten Gebaude und damit der Warmebedarf stellen sich sehr unterschiedlich dar. Er
kann im Einzelnen durch eine Besichtigung von auflen auch nicht Gebaudescharf erfasst werden.

Es ist anzunehmen, dass die Mehrheit der Eigentimer der sanierten und der in den letzten Jahren
neu errichteten Gebaude kurz und mittelfristig keine weitere energetische Ertlichtigung der Gebau-
dehlle durchfiihren werden.

Anlagentechnik

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt liberwiegend mit Erdgaskesseln und —thermen.
Entsprechend sind an fast allen Gebauden Schornsteine bzw. Abgasanlagen zu erkennen. Erdgas ist
damit aktuell der dominierende Energietrager fir die Warmeerzeugung im Quartier. Das Erdgasnetz
der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) erschlieRt das gesamte Quartier. In geringem Umfang
konnten wahrend der Quartiersbegehung Luft-Wasser-Warmepumpen und einige wenige Holzpel-
letanlagen identifiziert werden.

Das Quartier liegt im Wasserschutzgebiet. Daher ist eine Erdwarmenutzung nur oberflaichennah
moglich. Erdwarmesonden sind daher im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich nicht vorhanden. Es
gibt nur wenige grolRere, zusammenhangende Warmeabnehmer. Diese erzeugen die Warme fast alle
mit Erdgaskesselanlagen. Eine groRere Wohnliegenschaft wird liber eine zentrale Pelletkessselanlage
und einem kleinem Nahwéarmenetz versorgt. Der Einsatz von Blockheizkraftwerken (BHKW) ist nicht
bekannt und auch nicht wahrscheinlich.

Etliche Gebaude verfligen Giber mehrziigige Schornsteine oder separate Abgasanlagen fiir Kamine.
Ein geringer Teil der Raumwarme wird wahrscheinlich mittels Holzkaminen erzeugt.
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Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung wird im Quartier keine relevante Rolle

spielen. Typischerweise wird nur bei wenigen der in den letzten Jahren gebauten Gebauden eine

entsprechende Liftungsanlage eingebaut worden sein.

eingesetzte Energietrager
(bezogen auf Nutzflache)

79% 06%

91,5%

m Erdgas = Pellets = Strom Hz

Abbildung 18: Anteil der Energietrager an der Warmeerzeugung und Beispiel Heizzentrale (eigene Darstellung)

Informationen zum Zustand der Anlagentechnik liegen nicht vor. Angenommen wird, dass die meis-
ten Kesselanlagen der Bestandsgebdude in den 1990er Jahren erneuert wurden und damit ein erneu-
ter Anlagenaustausch bei vielen Gebdudeeigentiimern bevorsteht, oder in den letzten Jahren bereits
stattgefunden hat.

Erneuerbare Energien

Den grofRten Anteil an Erneuerbarer Energie fir die Warmeerzeugung haben im Quartier die oben
beschriebenen Pelletkesselanlagen. In bisher geringem Umfang wird Umweltwarme in Verbindung
mit Warmepumpen im Quartier genutzt. Bei der Bestandserhebung wurden 46 Solaranlagen festge-
stellt. Darunter sind mindestens 15 Solarthermieanlagen zur regenerativen Warmegewinnung. Ein-
gesetzt werden Flach- und Réhrenkollektoranlagen. Die sichtbaren AnlagengréRen weisen iberwie-
gend auf eine Nutzung zur Warmwasserbereitung hin.

4

Abbildung 19: Dachnutzung fiir regenerative Warme- und Stromerzeugung (Fotos: BBP)
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2.6.3 Warmebedarf

Auf Basis der vorliegenden Verbrauchsdaten und der oben beschriebenen Bestandsaufnahme wird
der Warmebedarf fir das Quartier abgeleitet. Fiir Gebdude ohne verfligbare Verbrauchsdaten wer-
den flachenspezifische Kennwerte angesetzt und mit der hergeleiteten Nutzflache multipliziert.

Kennwerte

Die Warmekennwerte sind aus den Untersuchungen zur Geb&dudetypologie des Institutes fir Woh-
nen und Umwelt in Darmstadt und dem Tabula-Projekt abgeleitet. Unterschieden wird zwischen der
Gebdudegrolle, dem Gebaudealter und dem Gebaudezustand. Folgende Bandbreiten wurden fiir den
Gebdudebestand angesetzt.

Tabelle 1: Energiekennwerte fiir den Warmebedarf

Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus

Heizung [kWh/(m?*a)]

Unsanierte Gebdude 165-190 125-140
Teilsanierte Gebdude 130-150 95-110
Sanierte Gebaude 90 -100 70- 80
Ab 1995 errichtete Gebdude 50- 70 50- 70

Warmwasserbereitung [kWh/(m?*a)]

Alle Wohngebdude 15 25- 35

Um aus dem Warmebedarf die eingesetzte Endenergie abzuleiten, werden die Verluste der Warme-
erzeugung bericksichtigt. Angesetzt werden in der Bilanzierung ein Anlagennutzungsgrad fir Kessel-
anlagen in Hohe von 0,90 fiir die Heizung und 0,80 fir die Warmwasserbereitung. Fir die Luft-Was-
ser-Warmepumpen wird eine Jahresarbeitszahl (JAZ) in Hohe von WP 3,50 fiir die Heizung und von
3,00 fur die Warmwasserbereitung bericksichtigt.

Wiérmebilanz

Der Warmebedarf des Quartieres betragt rund 9.440 MWh pro Jahr. Davon entfallen ca. 18 % auf die
Warmwasserbereitung. Zur Deckung des Warmebedarfes werden aktuell pro Jahr knapp 10.020
MWh Erdgas, 730 MWh Holzpellets und 12 MWh Strom fiir Warmepumpen eingesetzt.

Der durchschnittliche Warmebedarf pro m? beheizte Nutzfliche betragt damit 110 kWh/(m?2*a). Da-
fur missen 126 kWh/(m?2*a) Endenergie, hier vornehmlich Erdgas eingesetzt werden. Fiir die Ermitt-
lung der CO,-Emissionen und des Primarenergiebedarfes werden die aktuellen Emissions- und Pri-
marenergiefaktoren gemaR Anlage 9 des GEG angesetzt. Daraus ergibt sich ein Primarenergiebedarf
in Hohe von 11.200 MWh im Jahr und eine jahrliche CO2-Emission von 2.426 t fiir die Gebdudewdrme.
Spezifisch werden damit durch die Warmeerzeugung im Quartier rund 28,4 kg CO, pro m? Nutzflache
erzeugt. Der spezifische Primdrenergiebedarf betragt 131 kWh/(m?*a).
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Energiebedarf fir Warme

utzenegie w1 |

Endenergie [MWh/a]

CO2-Emissionen [t/a] _
primsrencrgie /) | S
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B Heizung ™ Warmwasser

Abbildung 20: Energiebedarf und CO,-Emissionen fir Warme (eigene Darstellung)

Mit 83 % wird der iberwiegende Teil der Warme fiir Wohngebadude bzw. Gebdude mit Giberwiegen-
der Wohnnutzung bendtigt. Analog dazu stammen mit jahrlich knapp 400 t nur 15 % der CO,-Emissi-
onen aus dem Nichtwohngebadudebestand.

Abgleich Erdgas-Verbrauchsdaten

Die NBB hat fiir einen GroRteil des Quartiers Erdgasverbrauchsdaten zur Verfiigung gestellt. Der nicht
witterungsbereinigte Erdgasverbrauch betrug 2022 in diesen Bereichen laut NBB 9.015 MWh. Dem
gegeniber steht ein abgeschatzter Erdgasbedarf von 9.458 MWh mittels der oben dargestellten
Energiebilanzierung. Die Abweichung betrdagt weniger als 5 %. Die Aufgestellte Energiebilanz be-
schreibt die energetische Situation im Quartier damit hinreichend genau.

2.6.4 StraBBenbeleuchtung

Im Quartier stehen ca. 180 6ffentliche Strallenleuchten. Die folgende Abbildung zeigt die vorgefun-
denen Leuchten. Diese sind Uberwiegend auf LED-Leuchtmittel umgestellt worden. Der jahrliche
Stromverbrauch liegt bei 102 MWh.

Abbildung 21: StraBenbeleuchtung - Leuchtentypen im Quartier (Fotos: BBP)
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2.6.5 Stromerzeugung im Quartier

Zur Ermittlung der aktuell vorhandenen Stromerzeugungs- und Speicherkapazitaten im Quartier wer-
den zu Beginn die im Marktstammdatenregister (MaStR) der Bundesnetzagentur (BNetzA) erfassten
PV-Anlagen und Batteriespeicher fiir das gesamte PLZ-Gebiet 16556 Hohen Neuendorf — Borgsdorf
analysiert:

PV-Anlagen

Anzahl Anlagen l 131

'TBE kW

Anschlussleistung*

Durchschnitts-WR-
Anschlussleistung®

Durchschnitts-PV-

PV-Anlagen

I 6,00 kw
ls,44 kWp

PV-Leistung J 843 kwp Leistung

denerscl denersel

Abbildung 22: Bestand Photovoltaikanlagen Amtsfreie Stadt Hohen Neuendorf gesamt. (Quelle: Marktstammdatenregister,
abgerufen am 06.06.2022)

Dabei ergibt sich, dass bereits ca. 130 PV-Anlagen im gesamten PLZ-Einzugsgebiet 16556 vorhanden
sind. Mit einer durchschnittlichen PV-Leistung von ~ 6,4 kWp ergibt sich eine Gesamtanlagenleistung
von ungefahr 840 kWp.

Batteriespeicher Batteriespeicher

Anzahl Speicher .|45

Durchschnitts-
Speicherkapazitat, l L= kah
Speicherkapazitat, l 344 kwh nutzbar
nutzbar

Durchschnitts-
Leistung, Lade-/
Entlade-

' 4,50 kw

Leistung, Lade-/
Entlade-

' 202 kw

denersel denersel

Abbildung 23: Bestand Batteriespeicher Amtsfreie Stadt Hohen Neuendorf gesamt. (Quelle: Marktstammdatenregister, ab-
gerufen am 06.06.2022)

Aus der Bestandsanalyse fiir den gesamten Bereich Hohen Neuendorf — Borgsdorf ergibt sich, dass
bereits 45 Batteriespeicher installiert sind. Mit einer durchschnittlich nutzbaren Speicherkapazitat
von ca. 7,63 kWh ergibt sich eine gesamt nutzbare Speicherkapazitat von ca. 340 kWh. Mit der durch-
schnittlichen Lade-/ Entladeleistung von 4,5 kW ergibt sich eine gesamte Lade-/ Entladeleistung von
ca. 200 kWw.

Wichtiger Hinweis: Gerade im Bereich der Batteriespeicher ist von einer Dunkelziffer und damit einer
hoheren installierten Anzahl auszugehen, da viele Betreiber nicht wissen, dass auch Batteriespeicher
zwingend im Marktstammdatenregister der BNetzA zu registrieren sind oder dies aus anderen Griin-
den nicht getan haben. Da aber nur von gesicherten Datenbestanden ausgegangen werden kann,
werden nur die im MaStR registrierten Batteriespeichersysteme und PV-Anlagen als Grundlage ge-
nommen.
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Da jedoch nicht der gesamte Bereich der Stadt Hohen Neuendorf mit PLZ 16556 betrachtet werden
soll, sondern nur das festgelegte Quartier, wurde auf Basis von Recherchen vor Ort und Untersuchun-
gen Uber Google Maps abgeschatzt und angenommen, dass % der betrachteten Anlagen auf das
Quartier entfallen. Daraus ergibt sich folgender Bestand fiir das Quartier Borgsdorf:

PV-Anlagen Batteriespeicher

Anzahl Anlagen -l33 Anzahl Speicher -I"

WR- l 196  kw Speicherkapazitat, l86 kWh
nutzbar

Anschlussleistung*
PV-Leistung ' 211 KWp Leusltzunr}%déa}de-/ _l 51 kw

denersc| denersel

Abbildung 24: Bestand PV-Anlagen und Batteriespeicher Quartier Borgsdorf. (Quelle: Marktstammdatenregister, abgerufen
am 06.06.2022)

In Abbildung 24 sind die Ergebnisse fiir den Bestand der PV-Anlagen und die Batteriespeicher darge-
stellt. Dabei ist die Gesamt-PV-Leistung von den ca. 840 kWp fiir den gesamten Raum Hohen Neuen-
dorf auf ca. 210 kWp gesunken. Auch die Menge der nutzbaren Speicherkapazitat hat sich von 340
kWh auf knapp 86 kWh verringert.

Weitere Stromerzeuger scheint es laut Daten der BNetzA praktisch nicht zu geben. Es wird noch eine
groRere Netzersatzanlage im Quartier betrieben mit 240 kW Netto-Nennleistung. Da weder der ge-
naue Aufstellort bekannt ist noch ndhere Informationen (aulRer dem Installationsjahr 1994) bekannt
sind, kdnnen keine weiteren Aussagen dazu getroffen werden. Zudem scheint es noch ein erdgasbe-
triebenes 1 kW BHKW mit dem Inbetriebnahmejahr 2015 im Quartier zu geben.

2.6.6 Strombedarfsermittlung und -abschdtzung
Um den aktuellen Strombedarf im Quartier zu ermitteln, wurden im Wesentlichen zwei parallele
Wege verfolgt:

= Anfrage an den Stromnetzbetreiber im Rahmen des Energie-Expertengesprachs, um von diesem
moglichst genaue Daten fir das Quartier zu erhalten

= Anfrage und Erhebung der realen Strombedarfe von groReren Verbrauchern im Quartier (Schule,
Einzelhandelszentrum, etc.) sowie Abschatzung des Strombedarfs fir die restlichen Gebaude,
nachdem diese in sogenannte exemplarische Gebdudetypen kategorisiert wurden.

Da wir aktuell immer noch auf Daten des Stromnetzbetreibers e.dis warten, skizzieren wir nachfol-
gend die Vorgehensweise zur Strombedarfsschitzung des Gesamtquartiers nach 2.:
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Fiir die Strombedarfsschatzung des gesamten Quartiers missen die unterschiedlichen Gebdudety-
pen betrachtet werden. Dabei basieren die Schatzungen des Strombedarfs sowohl zum Teil auf Real-
daten als auch auf angenommenen Verbrauchen. Dabei wurden folgende 6ffentliche Gebaude be-
trachtet:

=  Grundschule Borgsdorf — 140.865 kWh (Reale Daten)
=  Geflichtetenunterkunft - 128.700 kWh (Reale Daten)
=  Forderschule - 30.000 kWh (Schatzung - reale Daten sind angefragt).

Weitere Gebaude, die nicht in die 6ffentliche Hand fallen, jedoch mitbetrachtet wurden (sonstige
Gebaude):

=  Media mobil Kranken- und Altenpflege — 40.000 kWh

=  Mehrfamilienhaus BlumenstraRe - 36.000 kWh

= Mehrfamilienhaus NelkenstraBe - 36.000 kWh

= Einzelhandelszentrum Berliner Stralle 12a — 250.000 kWh (Reale Daten)
= Beleuchtung —102.177 kWh (Reale Daten).

Fir die Strombedarfsschatzung der exemplarischen Gebaudetypen wurde eine Gesamtanzahl von
360 Gebauden angesetzt, die wie folgt unterteilt und mit einem spezifischen Strombedarf versehen
werden:

= 50 % EFH (Einfamilienhaus) - 4.500 kWh/a

= 25% ZFH (Zweifamilienhaus) - 7.000 kWh/a
= 17 % DHH (Doppelhaushélfte) - 3.500 kWh/a
= 8% RH (Reihenhaus) - 3.500 kWh/a

Im Anschluss werden die spezifischen Strombedarfe mit der Anzahl des jeweiligen Gebadudetypen
multipliziert, so dass sich ein Gesamtstrombedarf fiir die exemplarischen Gebdudetypen ergibt.

In der Summe resultiert aus den 6ffentlichen/ sonstigen Gebauden und den exemplarischen Gebiu-
den folgender Gesamtstrombedarf fir das Quartier:

Tabelle 2: Gesamtstrombedarf 6ffentliche/sonstige sowie exemplarische Gebdude

Strombedarf offentliche/ | Strombedarf exemplarische | Gesamtstrombedarf (Summe
sonstige Gebdude in MWh/a | Gebdude in MWh/a aus Offentlichen + sonstigen
sowie exemplarischen Gebau-
den) in MWh/a

795 1.755 2.550

Als spezifischer Stromkennwert fiir das Quartier ergibt sich damit bei gut 85.500 m? Nutzfliche im
Quartier ein Wert von 29,8 kWh / (m?*a).
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2.7 Griine & blaue Infrastruktur

Die griine und blaue Infrastruktur beschreibt Grinflichen (6ffentlich/privat), Vegetation (Biotope,
StraRenbaumbestand), Wasserflachen (Gewasser, Versickerungseinrichtungen, regenwasserrele-
vante Entsorgung) in Verbindung mit den jeweiligen Funktionen (Erholung, Biotop- und Artenschutz,
Biotopentwicklung und Artendiversitat, Boden-/Wasserhaushalt, Orts- und Landschaftsbild).

Vergleichbar der technischen Infrastruktur - Ver- und Entsorgung, Verkehr oder auch der ,grauen
Infrastruktur” - Gbernimmt die griine und blaue Infrastruktur bedeutsame Funktionen im Siedlungs-
raum:

=  kleinrdumiger Natur- und Umweltschutz

=  Sicherung und Entwicklung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen, Forderung der Biodiversitat

= Reduzierung von Umweltbelastungen (Schadstoffe)

= Verbesserung der bioklimatischen Verhaltnisse (Stadtklima)

=  Sicherung der Erholungsfunktion, der Aufenthaltsqualitdt und des Naturerlebnisses fir Erho-
lungssuchende

= Beitrag zur Entlastung der Kanalisation und Gewasser durch Versickerungsmoglichkeiten und
eine verbesserte Retention des Niederschlagswassers

=  Stadtebaulich-landschaftsplanerische und gestalterische Aufwertung des Wohnumfeldes und
des Stadtbildes

Ein Ubersichtsplan zur Bestandserhebung der griinen und blauen Infrastruktur befindet sich im An-
hang (siehe Anlage 1).

2.7.1 Naturraum, Geologie, Boden, Versiegelung

Borgsdorf, mit dem zu betrachtenden Quartier, als Stadtteil der Stadt Hohen Neuendorf befindet sich
im Naturraum des Barnim. Geologisch betrachtet herrschen tberwiegend flachige Ausbildungen von
Geschiebemergel (Machtigkeit 10-15 m) vor, die von mehr oder weniger machtigen Sanden tber-
deckt sind. Unter dem Geschiebemergel liegen zum Teil tonartige Schichten, die kein oder nur schwer
wasserdurchlassig sind und in der Vergangenheit punktuell zur Tongewinnung angestochen wurden.
In diesen Tonstichen konnten sich grundwassergefiillte Seen entwickeln wie der Hubertussee oder,
etwas nordlich des Quartiers, der Wolfsee [vgl. Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf 2014].

Nach der letzten Eiszeit entstanden durch Verwitterungsprozesse auf den Geschiebemergelflachen
Flachen mit mehr oder weniger gebleichten, rostfarbenen Waldbéden aus schwach lehmigem Sand.

Das Relief des Plangebietes ist Giberwiegend eben, einzig der Hubertussee liegt relativ tief eingesenkt.

Der Versiegelungsgrad ist ein Kriterium zur Charakterisierung der kleinklimatischen Situation in ei-
nem Stadtgebiet/Quartier. Die Bebauungsstruktur im Quartier Borgsdorf ist relativ einheitlich. Die
Grundstiicke mit einer Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhausern sind iberwiegend gering versie-
gelt (Versiegelungsgrad 10-35%). Eine Ausnahme bilden die Grundstiicke nordlich SperberstraRe zwi-
schen NelkenstralRe und Berliner Stral3e. Aufgrund héherer Bebauungsdichte liegt der Versiegelungs-
grad bei 36-55% (mittel stark). Ahnlich stark versiegelt sind das Einkaufszentrum an der Berliner
StraRe und die Grundschule Borgsdorf. Nach {iberschldgiger Uberpriifung zdhlen auch die Margeri-
ten-Schule sowie das Grundstiick des Senioren-Wohnheims in diese Kategorie.
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Das Forstamt in der BahnhofstraBe ist der Versiegelungskategorie 56-80% (hochversiegelt)
zuzuordnen.

Mit wenigen Ausnahmen (noch nicht befestigte StraBen) sind alle StralRen mit einem Versiegelungs-
grad von 81-90 % als sehr hoch versiegelt einzuordnen [s. Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf
2014, Karte 5 und eigene Uberpriifung].

2.7.2 Wasser: Oberflichenwasser, Regenwasser, Oberflichenwasser & Grundwasser
Entsprechend der geologischen Situation sind die Grundwasserverhaltnisse im Raum Hohen Neuen-
dorf und damit Borgsdorf sehr komplex. Wasserundurchlassige Schichten wie Lehm- und Geschiebe-
mergel wirken als Grundwasserstauer. Auf diese Weise bilden sich unterschiedliche Grundwasser-
stockwerke aus.

In vielen Bereichen mit bindigen Schichten bildet sich Schichtenwasser. Es ist je nach Niederschlagen
mehr oder weniger reich vorhanden. In Abhangigkeit zur DurchlassgréRe bzw. Filtrationsgeschwin-
digkeit staut sich das Schichtenwasser zunachst, bis es in tiefere Schichten versickert.

Borgsdorf bzw. das Quartier Borgsdorf liegt im Wasserschutzgebiet Stolpe, Zone lIl.

Der Uberwiegende Teil des Quartiers liegt in einem Bereich mit einem Grundwasserflurabstand < 2
m unter Gelande [Landschaftsplan Hohen Neuendorf, Karte 5]. Diese Angabe ist sicherlich als variabel
einzuschatzen, da die Jahre 2018-2022 vergleichsweise regenarm waren und somit der aktuelle
Grundwasserstand abweichen kann.

Tonseen, ehemalige Tonstiche

Der Hubertussee im norddstlichen Quartier ist kein natirlicher See, sondern er ist durch Tonabbau
entstanden. Der See zeugt als Restloch einer Tongrube aus dem vermutlich 19. Jahrhundert (wie auch
der Wolfsee nordlich des Quartiers) vom Tonabbau fir die ehemalige Ziegelindustrie nérdlich von
Berlin. Beide Seen sind Grundwasserseen des oberen Grundwasserleiters.

Der Hubertussee ist gekennzeichnet durch eine liberwiegend steile, zum Teil erodierende Uferbo-
schung und eine dicht angrenzende Bebauung. Der See ist geschlossen, es fehlt ein natirlicher Zu-
und Abfluss.

Regenwasser

Das Quartier Borgsdorf wird in 7 Teileinzugsgebiete (EZG) fur das Regenwasser eingeteilt [Stadtver-
waltung Hohen Neuendorf 2010].

= EZG Jagerallee

= EZG Hirschallee

=  EZG Wolfsee

= EZG AlbrechtstraRRe

= EZG Alter Dornbuschweg
= EZG Nelkengrund

= EZG Waidmannsweg
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Annahernd alle Strallen sind an Haupt- oder Nebensammler angeschlossen. Beim Abgleich des Re-

genwasserkanalkatasters [Stadtverwaltung Hohen Neuendorf 2020] ist festzustellen, dass einige
StralRenzlige noch nicht oder nur teilweise an das Regenwasserkanalnetz angeschlossen sind:

=  BreitscheidstraRe
= FerdinandstraRe
= Margeritenstrale
=  BlumenstraRe

= Unter den Eichen
=  Waidmannsweg
= Nimrodsteig

= Ander Nordbahn

Der Einzugsbereich EZG Alter Dornbuschweg entwassert in das Regenwasserversickerungsbecken auf
dem Grundstlick Dornbuschweg, westlich angrenzend an die Freianlagen der Margeriten-Schule

(siehe Foto — Foto agu Goldmann).

Die Nelkenstralle liegt innerhalb des EZG Bahn-
hofstralle, hier wurden jedoch bereits Rigolen
eingebaut, die das Regenwasser dezentral versi-
ckern.

Im EZG Hirschallee dient der Hubertussee als
Vorflut fir das Regenwasser der Fuchsallee, der
Friedensallee und zum Teil der Dianaallee. Die
einzuleitenden Regenmengen kénnen zwar posi-
tive Effekte auf das Gewdsser durch Erhdhung
des Wasserdargebotes (gerade in regenarmen

Jahreszeiten) darstellen, aber den See als soge-
Abbildung 25: Mulde am Seniorenwohnheim (Foto: agu hannten ,Vorfluter” 6kologisch tberfordern. Zu
Goldmann) grofRe Wassermengen in zu kurzer Zeit und das
Einleiten von unerwiinschten Nihr- oder Schadstofffrachten (Reifenabrieb, Ole, Hundekot 0.4.) stel-
len Gefahren fiir die Wasserqualitit und damit das Okosystem See dar.

Grundsatzlich sollten Einleitungen in solch sensible aquatische Systeme einer biologischen Vorkla-
rung unterzogen werden.

Fiir die StralRen FerdinandstraBe und BreitscheidstralRe liegen bereits Investitionsplanungen zur Re-
genkanalisation und zum StraBenausbau vor.
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2.7.3 Freirdaume, Biotop- und Artenschutz, Vegetation, Biodiversitat

Freirdume, Biotop- und Artenschutz, Vegetation [Anlage 1: Bestandserhebung Freirdume, Biotope,
Straflen]

Borgsdorf ist sehr einheitlich als Wohnstandort mit grolem Gartenflachenanteil gepragt. Die Stra-
Renrdume zeigen einen hohen Strallenbaumbestand. Eine stadtebauliche Zasur stellt die in Nord-
Sud-Richtung verlaufende Bahntrasse (S-, Fernbahn) dar. Die folgenden Freiraumtypen entsprechen-
den Biotoptypen und Bezeichnungen gemal} Einordnung der Biotoptypen des Landes Brandenburg
[Landesamt fiur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz 2011].

Hubertussee

Der Hubertussee ist ein aus Abgrabungen zur Tongewinnung
entstandenes Gewadsser und liegt im norddstlichen Teil des
Quartiers an der Dianaallee im Ubergang zum Waldgebiet. Alter
Baumbestand mit Unterwuchs umgibt den recht steilen Uferbe-
reich. Der See wird als Angelgewasser genutzt. Ein erodierter
Bereich am Ostufer zeugt davon, dass der Hubertussee auch als
Badegewasser genutzt wird. Durch Terrassierung und Sicherung
mit Holzbohlen wurde seitens der Stadt Hohen Neuendorf ver-
sucht, weitere Erosion zu verhindern. Dennoch gdbe es in die-
sem Bereich ein Bedarf an landschaftsbaulichen MaRnahmen
zur Wiederherstellung. Der See ist ein nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschiitztes Biotop (entspricht Bio-

Abbildung 26: Hubertussee, Quelle:
www.bb-viewer.geobasis.bb.de, abgerufen
16.09.2022)

toptyp 02163 Gewasser in Lehm-, Ton-, Mergelgruben).

Abbildung 27: Hubertussee, Blickrichtung Westen (Foto: agu Goldmann)

Potenzial:

=  Wertvolles Biotop mit natiirlicher Vegetationsstruktur

=  Sicherung des Ostufers vor weiterer Erosion

=  Behutsame Verbesserung des Angebotes zur kurzzeitigen Erholung in Verbindung mit
Ufersicherung
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StraRenrdaume

C,“ | Die StraRen im Untersuchungsgebiet sind mit Ausnahme der

\

BahnhofstraRRe und der Berliner StralRe als Nebenstrallen zu
bezeichnen. Fast allen StraBenrdaumen ist gemein, dass sie
Uber strallenbegleitende schmale Griinstreifen, in der Regel
aus Rasen, mit mehr oder weniger geschlossenem StraRen-
baumbestand, als sogenannte ,Unterstreifen” verfligen. Die
BahnhofstraBe ist die zentrale von West nach Ost verlau-
fende Verkehrsachse, liber die auch der 6ffentliche Nahver-
kehr (Buslinie 816 Borgsdorf-Velten) abgewickelt wird.

Eine Leitbaumart gibt es nicht, die Baumarten wechseln von
Abbild 28: Typische StraR fil . . . . .
! u.ng ypische strabenprotiie Winter-Linde, Spitz-Ahorn (iber Ross-Kastanie zu Rot-Dorn
(Quelle: www.bb-viewer.geobasis.bb.de, ab-
gerufen 16.09.2022) und vereinzelt Sand-Birke.
"r . Nur wenige StralRen sind komplett baumlos: Feuerdornweg,
Sanddornweg, Schlehdornweg, Dornbuschweg, Unter den

Eichen. Feuerdorn-, Sanddorn- und Schlehdornweg sind von
ihrem StralRenprofil her sehr schmal und fiir Baumpflanzun-
gen auf 6ffentlichen Flachen nicht geeignet. In der Margeri-
tenstralle und der Clara-Zetkin-StraRRe ist der Baumbestand
sehr llickig. Der Biotopwert von Strallen ist eher als gering zu
bezeichnen (entspricht Biotoptyp 07142 Baumreihen in Stra-
Renrdumen in Verbindung mit 12610 StralRen).

- bl ‘
. -
Abbildung 29: Typische StraBenprofile (Quelle:

www.bb-viewer.geobasis.bb.de, abgerufen
16.09.2022)
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Abbildung 32: Dornbuschweg (Foto: agu Goldmann)
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Abbildung 34: BahnhofstraRe (Foto: agu Goldmann)

Abbildung 35: NelkenstralRe (Foto: agu Goldmann)
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Es wurden die Baume von 26 Strallen sowie dem Flirstenauer Platz erfasst. Insgesamt liegt der Be-

stand bei 505 Straflenbdaumen.

Tabelle 3: StraBenbaumbestand Quartier Borgsdorf

StraBenbaumbestand Quartier Borgsdorf (Stand 2022)

StraBe Anzahl StraBenbdume
BahnhofstraRe 71
Dornbuschweg 0
Friedensallee 32
Unter den Eichen 0
Seepromenade 0
Blumenstrale 33
NelkenstraRe 20
Margeritenstralle 12
GeorgstraRe 18
BreitscheidstraRe 16
FerdinandstraBe 21
Clara-Zetkin-StraRRe 9
AlbrechtstraRe 23
Fasanenweg 20
Hubertusallee 33
Hirschallee 40
Fuchsallee 13
Dianaallee 67
Nimrodsteig 8
Waidmannsweg 10
Sanddornweg 0
Feuerdornweg 0
Schlehdornweg 0
Berliner StraRRe 28
An der Nordbahn 1
Sperberstrale 11
Furstenauer Platz 19
Anzahl StraBenbaume Bestand gesamt 505
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Potenzial:

= Zahlreiche StraRenrdume mit groRem, jedoch oftmals llickigem Baumbestand und hoher Orts-

bildqualitat

= Einzelne StraBen ohne StraRenbdume und ohne Unterstreifen mit geringer Ortsbildqualitat

= Aufwertungspotenzial in Stralen ohne Baume und Vegetationsunterstreifen durch Baumpflan-

zungen und Anlage von griinen Unterstreifen

Privatgarten

Abbildung 36: charakteristische Gartensituation und
Grundsticksaufteilung (Quelle Foto: www.bb-vie-
wer.geobasis.bb.de abgerufen 16.09.2022)

Potenzial:

Das zu untersuchende Quartier ist im Wesentlichen
durch Géarten der Einzel-, Reihenhaus- und gelegent-
lich auch der Zeilenbebauung gepragt. Die Grundsti-
cke sind je nach Baustruktur und Baualter mitunter
relativ grol3. Damit verbunden stellt sich eine Kulisse
aus bisweilen recht grof3zligigen, stark durchgriinten
Grundstlicken dar. Die Gartentypen reichen von
Ziergarten mit einfacher Vegetationsausstattung
(z.B. Rasen, Hecke) mit intensiver Pflege bis hin zu
reich ausgestatteten Ziergarten mit Rasen- und Stau-
denflachen, Hecken, Einzelgehdlzen und Baumen.
Der Biotopwert kann von gering bis hoch eingestuft
werden, hier sind Vegetationsvielfalt und Pflegein-
tensitat das entscheidende Kriterium (entspricht Bi-
otoptyp 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung).

= griingepragtes Ortsbild, hoher Privatgartenanteil
= Aufwertungspotenzial in Garten durch Erhdhung der Pflanzenvielfalt

Sportanlage FSV Borgsdorf

Abbildung 37: Sportanlagen an der Grund-
schule Borgsdorf (Quelle Foto: www.bb-vie-
wer.geobasis.bb.de abgerufen 16.09.2022)

Die groRte zusammenhangende Frei- und Griinflache ist die
Sportanlage des FSV Borgsdorf e.V. im Westen des Quar-
tiers. Die Anlage verfligt Gber einen FuBballplatz mit umge-
benden Leichtathletikanlagen sowie Rasentrainingsplatzen.
Angeschlossen ist eine neue Sporthalle und ein Funktionsge-
bidude (Vereinsverwaltung, Umkleide-/Lagerraume etc., ent-
spricht Biotoptyp 10171 Sportanlagen). Der Biotopwert ist
gering.
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Abbildung 38:Eingangsbereich Vereinsgebdude (Foto: agu
Goldmann)

Abbildung 39: Zugang Sporthalle (Foto: agu Goldmann)

Potenzial:

= Sportanlagen sind aufgrund ihrer Funktion sehr pflege- und nutzungsintensiv

= Vegetationstechnische und gestalterische Aufwertungspotenziale sind auf dem Gelande kaum
vorhanden, allenfalls in Randbereichen

= Eingangsbereich zum Vereinsgebdude mit gestalterischem Aufwertungspotenzial (Ortsbild, Bio-
topentwicklung)

Freiflichen Einkaufszentrum, Gastronomie, gewerbliche Flachen

In diese Kategorie kdnnen nur wenigen Grundstiicksfreiflichen eingeordnet werden. Es sind die Frei-
anlagen des kleinen Einkaufszentrums in der Berliner Stralle mit einer platzartigen Anlage auf der
»Vorderseite” und Stellplatzen auf der , Hinterseite”. Darliber hinaus zdhlen die Freianlagen des Res-
taurants an der Clara-Zetkin-StraBe/BahnhofstraRe, des Hotels und Restaurants/Biergarten , WeiRer
Hirsch” und kleinere Freiflachen an gewerblich genutzten Gebaduden an der BahnhofstralRe/Flirsten-
auer Platz dazu. Der Biotopwert ist gering (entspricht dem Biotoptyp 12300 Industrie-, Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflachen).
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Potenzial:
= Grundstiicksfreiflachen der Geschafte direkt am Fiirstenauer Platz wenig attraktiv
= Aufwertungspotenzial zur Verbesserung der Ortsbildqualitdt und der Aufenthaltsqualitat

Freiflichen der Schulen, sozialen Einrichtungen, des Gemeinbedarfs

Die Grundschule und Horteinrichtung Borgsdorf grenzt naht-
los an die Sportanlagen an. Die Schulfreiflachen wurden ca.
2014 neugestaltet und gliedern sich in befestigte Hof- und
ErschlieBungsflachen, Spielflichen und Grinflachen unter-
schiedlicher Art (Hecken zur Einfriedung, Gestaltungsgrin,
Schulgarten) unter Einbeziehung eines groRen Altbaumbe-
standes. Teile der Schulfreiflachen sind vegetationslos. Der
Biotopwert von Schul- und Gemeinbedarfsgrundstiicken ist
in der Regel gering, in Einzelfdllen mittel (entspricht Bio-
toptyp 12330 Gemeinbedarfsflachen, Schulen, Krankenhau-

ser).

Abbildung 40: Grundschule Borgsdorf (Quelle
Foto: www.bb-viewer.geobasis.bb.de, abgeru-
fen 28.09.2022)

Ahnlich stellen sich die Freianlagen der Margeriten-Schule (MargeritenstraBe) und der Kita in der
Hirschallee dar. Die Margeriten-Schule weist grof3e offene Rasenflachen auf. Ansatzweise sind Anla-
gen eines Schulgartens zu erkennen.

In der BahnhofstralRe befindet sich das Forstamt; in dessen Freianlagen Uberwiegen befestigte Be-
triebsflachen, Vegetationsflachen beschranken sich auf Randbereiche und den Vorgarten.

Das Grundstuck der Kirche ist recht offen und zeigt Gberwiegend Rasenflachen mit punktuellen klei-
neren Gehdlzflachen.

Das Grundstick der Flichtlingsunterkiinfte in der MargeritenstralRe ist mit Rasen- und Gehdlzflachen
eingegriint und mit einer Spielanlage ausgestattet.
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Abbildung 42: Vegetationslose Schulfreiflaiche Grundschule (Foto: agu
Goldmann)

Abbildung 43: Freianlage Margariten-Schule (Foto: agu Goldmann)
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Abbildung 44: Freianlage Margariten-Schule (Foto: agu Goldmann)

Potenzial:

= Die Hof- & Bewegungsflachen der Grundschule Borgsdorf sind bereits neugestaltet worden.

= Vegetationsfreie Flachen der Grundschule und ggf. auch der Horteinrichtung bieten Méglichkei-
ten zur Anlage von zuséatzlichen Pflanzungen unter Beachtung der Schattenlage (Kiefern). Hier
konnten Aktivitaten zur Anreicherung mit vielfaltiger Vegetation unter Einbeziehung der Schi-
lerschaft gefordert werden.

= Potenzielle Anlage von insektenfreundlichen Kleinstrukturen und Bepflanzungen unter Einbezie-
hung der Schiilerschaft

= Margeriten-Schule mit groRen, offenen Bereichen und kleinen Einrichtungen eines Schulgartens.
Hier konnten Aktivitdten zur Anreicherung mit vielfaltiger Vegetation unter Einbeziehung der
Schiilerschaft gefordert werden.

Wald, waldartige Flachen

Westllch der Sportanlagen und |m siidostlichen Zipfel des Quartiers grenzt Wald nach Landeswald-

‘ 2 gesetz an, der durch Kiefernforste charakterisiert wird. Ein
Grundstick an der BahnhofstraRe/Dornbuschweg sowie das
Grundstiick westlich der Kirche wird ebenfalls als Kiefern-
forst kartiert. Hier wurden in der jlingeren Vergangenheit
zahlreiche Fallungen vorgenommen. Der Biotopwert gilt
eher als gering bis mittel (entspricht Biotoptyp 08480 Kie-
fernforst).

Abbildung 45: Waldartige Flachen (Quelle
Foto: www.bb-viewer.geobasis.bb.de, abgeru-
fen 28.09.2022)
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Potenzial:

= Die Flachen sind Privateigentum und im Landschaftsplan als Wald/Grinfliche dargestellt
= Potenziale sind in der dauerhaften forstlichen Pflege zu sehen mit dem Entwicklungsziel eines

Laubmischwaldes

Abbildung 46: Wald, ausgelichtet, westlich der Kirche (Foto: agu Goldmann)
Offentliche Griinflichen

Im Quartier sind nur wenige 6ffentliche Griinflaichen zu nennen. Neben dem 6ffentlich nutzbaren
Hubertussee zdhlen hierzu drei kleine (namenlose) Eck- und Restgrundsticke:
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Abbildung 47: Blumenstr./Sperberstr; Sperberstrale/Berliner Str. und Hirschallee (Quelle Foto: www.bb-viewer.geoba-
sis.bb.de und Google Maps, abgerufen 28.09.2022)
=  BlumenstraRe/Ecke Sperberstralle
=  SperberstralRe / Ecke Berliner StraRe
»,Dreiecksflache” Hirschallee

Die beiden Eckgrundstiicke bieten kleine Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten und sind hinichtlich der
Vegetationsauswahl allerdings sehr einfach gestaltet und bestehen aus Rasen- und
Bodendeckerflachen oder niedrigen Strauchern mit Baumanpflanzungen oder Altbaumbestand.

Die kleine dreieckige Flache 6stlich des S-Bhf. Borgsdorf in der Hirschallee besteht hauptsachlich aus
Rasen-/Wiesenflachen mit Altbaumbestand. 2022 wurde dort eine Boule-Anlage errichtet, die der
Flache ein neues Erholungs- und Freizeitangebot gibt (Luftbild noch ohne Boule-Anlage).
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Der Firstenauer Platz ist als 6ffentliche Griinanlage schwer
erkennbar und als Aufenthaltsflache schlecht nutzbar. Durch
seine Dreiteilung in den Westteil mit kleinteiligen Ziergriin-

flachen, Rasenflachen und Einzelziergeholzen, Zugangswe-
gen zu den Gewerbeeinheiten und einer Fahrradstellplatzan-
lage, dem Mittelteil mit einer rasengepragten Verkehrsinsel
und dem Ostteil mit Bushaltestelle, einem von einer politi-
schen Partei genutztem Kleingebaude, einer Fahrradabstell-
anlage und einer nach Stiden sich ausdehnenden Griinflache
mit Altbaumbestand ist die Griinanlage bzw. der Platz fir
den Nutzer nicht erlebbar. Der Platz bietet keine Aufent-
haltsqualitdten; die Vegetation ist sehr funktional auf Rasen-
flaichen und einfache Schnitthecken und unterschiedliche

Ziergeholze beschrankt. Der Biotopwert ist eher gering an-

Abbildung 48: Fiirstenauer Platz (Quelle Foto:  ZUsetzen. (entspricht Biotoptyp 101011 Griinanlagen unter 2

www.bb-viewer.geobasis.bb.de und google ha).
maps, abgerufen 28.09.2022)

Abbildung 49: Griinanlage BlumenstraRe/SperberstraBe (Foto: agu
Goldmann)
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Abbildung 50: Griinanlage Sperberstrale/Berliner StralRe (Foto: agu
Goldmann)

,Abbildung 51: Kleingebdude, Fahrradabstellanlage (Foto: agu Gold-
§mann)

Abbildung 52: Flrstenauer Platz, nérdlicher Teil (Foto: agu Goldmann)
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Abbildung 54: Furstenauer Platz, westlicher Teil (Foto: agu Goldmann)

Potenzial:

= Allen Griinflichen ist gemein, dass die Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat unbefriedigend und
der Biotopwert eher gering ist.

= Potenziale liegen in Bepflanzung mit einer variationsreichen Vegetationsstruktur, Umgestaltung
zu attraktiven Aufenthalts- und Treffpunkten

= Neuordnung des Flirstenauer Platzes mit Attraktivierung der Aufenthaltsflachen

Dachfldchen [siehe Anlage 1 Bestandserhebung griine, blaue Infrastruktur - Freirdiume, Biotope,
StraRen]

In die Bestandsaufnahme wurden die Dachformen von allen Gebduden aufgenommen. Es galt her-
auszufinden, ob Dachflachen, insbesondere Flachdacher, von 6ffentlichen oder privaten Gebaduden
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begriint sind oder ob sich ein Potenzial zur Begriinung feststellen lasst. Die Ermittlung fand tber Luft-
bildauswertung in Verbindung mit einer Grundlagenkarte der Stadt Hohen Neuendorf statt.

Gemals der Dachbegriinungsrichtlinie [FLL 2018] werden unterschieden:

=  Flachdach mit einer Neigung von 0 — 5° (entspricht 9% Dachgefille)
= Schragdach mit einer Neigung ab 5° (bis ca. 15° (entspricht einem Dachgefalle von bis zu 15%)
= Steildach mit einer Neigung ab 15° (entspricht einem Dachgefille ab 27%)

Aufgabe der Untersuchung war es nicht, die Dachflachentypen nach Neigung zu unterscheiden, daher
werden die relativ leicht zu ermittelnden Flachdacher als solche auch aufgenommen. Alle anderen
Dachflachen werden unter der Bezeichnung Schragdach zusammengefasst. Dabei handelt es sich in
der Regel um Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit Dachpfannenabdeckung (z.B. Schulgebidude
Grundschule und Horteinrichtung Borgsdorf, Forstamt, Privatgeb&ude).

Dachfléichen éffentlicher Gebdude

Die neue Sporthalle auf dem Grundstiick der Grundschule Borgsdorf sowie das dem Sportplatz zuge-
horige Vereins-/Sportfunktionsgebaude verfligen ber Flachdacher, die entweder bekiest oder ein-
fach nur mit Dachpappe abgedichtet sind. Ferner sind auch die Dachflachen der Margeriten-Schule
unbegriinte Flachdacher.

Insgesamt wurden maximal ca. 3.030 m? nicht begriinte Flachdacher auf 6ffentlichen Gebiuden er-
mittelt. Innerhalb der Flachen missen Teilbereiche fiir technische Anlagen, Oberlichter (Lichtkup-
peln) o0.a. beriicksichtigt werden, so dass lGiberschlagig ca. 20 % der Gesamtdachflache fir derlei Ein-
richtungen rechnerisch zu beriicksichtigen sind. Insofern schliefSt die Betrachtung mit einer GroRe
von 2.425 m? nicht begriinter Flachdachflachen ab.

Dachfldchen privater Gebdude

Die grofRten zusammenhdngenden Flachdachflachen wurden am Gebaude der Senioren-Wohnein-
richtung im Dornbuschweg festgestellt. Das kleine Einkaufszentrum verfugt ebenfalls Gber bekieste
Dachflachen. Ferner sind noch die vier Gebaude der Fliichtlingsunterkiinfte in der Margeritenstrale
zu nennen.

Die Dachlandschaft der Ein- und Mehrfamilienhduser im Quartier besteht fast ausschlielich aus Sat-
tel- und Walm-/Kriippelwalmdachern mit Dachpfannenabdeckung. Nur wenige Wohnhauser sind mit
einem Flachdach ausgebildet. Dafiir gibt es zahlreiche Nebengebaude wie Garagen, Schuppen oder
sonstige Gebaude Uber das gesamte Quartier verteilt, die (iber ein Flachdach verfiigen. In der Be-
standsaufnahme (s. Anlage 1 Bestandserhebung griine, blaue Infrastruktur - Freianlagen, Biotope,
StraBen) wurden nur Geb3ude mit einer Dachflache groBer als 25 m2aufgenommen.

Insgesamt wurden maximal ca. 5.960 m? nicht begriinte Flachdiacher auf privaten Einrichtungen
(Handel, Gemeinbedarf) ermittelt. Innerhalb der Flachen mussen auch bei diesen Gebaude-/Nut-
zungstypen Teilbereiche fir technische Anlagen, Oberlichter (Lichtkuppeln) o.4. beriicksichtigt wer-
den, so dass Uberschlagig ca. 20 % der Gesamtdachflache fiir derlei Einrichtungen rechnerisch zu
bericksichtigen sind. Insofern schlieRt die Betrachtung mit einer GréRe von 4.770 m? nicht begrinter
Flachdachflachen ab.

Die Summe der auf privaten Wohnh3usern ermittelten Flachdiachern betragt allenfalls 3.625 m?, Ne-
bengebiude nehmen in der Summe eine Flache von 2.900 m? ein.
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Potenzial:

= Das flachenmaBig groRte Potenzial zur Begriinung offentlicher Dachflachen bietet die neue
Sporthalle und das benachbarte Vereinsgebdude. Ferner sind noch die Dachflachen der Marge-
riten-Schule potenziell begriinbar.

= Beiden Privatgebauden bieten sich fiir das Dach des kleinen Einkaufszentrums in Verbindung mit
einer Photovoltaikanlage die grofSten Realisierungschancen auf eine Begriinung. Die Flachen der
Senioren-Wohneinrichtung sind ebenfalls relativ grol§, die Mdglichkeiten einer Begriinung sind
noch zu priifen.

= |n der Summe sind Flachdadcher der Privatgrundstiicke fiir eine extensive Dachbegriinung zwar
nicht zu unterschatzen, ihre Begriinung erscheint jedoch unrealistisch, da es sich in der Regel um
sehr kleinflachige Nebengebdude und Garagen handelt.

Biodiversitdt

Als Biodiversitat bezeichnet die Biodiversitatskonvention der Vereinten Nationen die Vielfalt aller le-
benden Organismen, Lebensraume und Okosysteme auf dem Land, im SiiRwasser, in den Ozeanen
sowie in der Luft. Biodiversitat beinhaltet

= die Vielfalt unterschiedlicher Arten als auch innerhalb einer Art (taxonomische Diversitat)

= die genetische Vielfalt innerhalb einzelner Arten sowie die Diversitat aller Organismen eines Le-
bensraums (genetische Diversitat)

= die Vielfalt an Biotopen und Okosystemen sowie an Okosystemfunktionen wie Bestdubung und
Samenverbreitung (6kologische und funktionale Diversitat)

= die Vielfalt an Verhaltensweisen von Tieren (kulturelle Vielfalt)

[Quelle: Max-Planck-Gesellschaft, www.mpg.de, abgerufen 15.09.2022]

Haufig wird der Begriff Artenvielfalt und die Umschreibung biologische Vielfalt mit dem Begriff Bio-
diversitat gleichgesetzt. Doch ist Artenvielfalt nur als Teilaspekt der Biodiversitat zu verstehen. Meint
Artenvielfalt im Grunde die Quantitdt der Arten an Pflanzen und Tieren, umfasst Biodiversitat u.a.
auch den Boden, das Klima, das Wasser.

Siedlungsbau und Industrie, Intensiv-Landwirtschaft und Umweltverschmutzung fiihrten in den letz-
ten Jahrzehnten zu einem deutlichen Riickgang der Artenvielfalt und zum Teil dramatischen Funkti-
onsverlust von Biodiversitdt. Landnutzungsanderungen, Verschmutzung und Klimawandel sind
Hauptursachen fiir den Verlust.

Bezogen auf das Quartier in Borgsdorf und die vorliegende Untersuchung gilt es, Leitlinien und Ziele
der Deklaration ,Biologische Vielfalt in Kommunen® aufzuzeigen und zu verfolgen [vgl. BfN, DUH
2010, im Folgenden gekiirzt, erganzt]:

Griin- und Freifldchen im Siedlungsbereich

= Entwicklung intelligenter stadtebaulicher Konzepte, die kompakte Bauweisen, d.h. eine ange-
messene Siedlungsdichte und eine wohnumfeldnahe Durchgrinung, integrieren und innerge-
meindliche Brachflachen bevorzugen vor weiterem Wachstum am Ortsrand (Bezug: stadtebauli-
che Entwicklungsmoglichkeiten sind im Quartier nur wenig gegeben, dafiir Umbau im Bestand >
Flirstenauer Platz)

= Erhalt von naturnahen Flachen im Siedlungsbereich und Nutzung bestehender Potenziale zur
Schaffung von naturnahen Flachen und Naturerlebnisraumen innerhalb des Siedlungsraumes
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auch im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel (Bezug: Griinflachen im Randbereich
von Bahnanlagen, Waidmannsweg, , Dreiecksflache” Hirschallee, Waldflache westlich Sportplatz,
Hubertussee)

= Naturnahe Pflege 6ffentlicher Griinflichen (Okologisches Griinflichenmanagement, Bezug: Hu-
bertussee, Grinflichen Furstenauer Platz, Sperberstrale/Ecke Berliner StraBe, Sperbers-
tralRe/Ecke BlumenstraRe)

= AusschlielRliche Verwendung von heimischen und gebietsspezifischen Arten auf naturnahen Fla-
chen und Naturerlebnisraumen im Siedlungsbereich

= Verbindung von Hochwasserschutz, Naturschutz und Erholungsfunktion, z.B. durch MaRnahmen
der Wasserrickhaltung (Retentionsflachenausweisung, Bezug: in geeigneten StralRenrdumen).

Arten- und Biotopschutz

= Mitarbeit beim Ausbau von Biotopverbundsystemen und Schutzgebietsnetzen (Bezug: Hubertus-
see)

= Konkrete Beitrage zum Artenschutz und zur Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten in einem
kommunalen Artenschutzprogramm

= Verbesserung bestehender Gewassermorphologie, z.B. durch Renaturierung von FlieRgewassern
und Wiederherstellung der Durchgangigkeit (Bezug: Hubertussee).

Nachhaltige Nutzung

= Schutz von Gewassern vor schadlichen stofflichen Eintragen, z.B. durch Einrichtung ausreichen-
der Gewasserrandstreifen (Bezug: Hubertussee)

*  Entwicklung intelligenter OPNV-Konzepte und damit Vermeidung der Ausweitung von Verkehrs-
flachen, die die Zerschneidung siedlungsinterner und siedlungsnaher Naturraume zur Folge hat.

Bewusstseinsbildung und Kooperation

= Beitrdge zur Bewusstseinsbildung Gber die Zusammenhange zwischen der Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt im urbanen Raum und einer nachhaltigen Stadt- und Regionalentwicklung und Kul-
turlandschaftspflege auch im landlichen Raum (Bezug: schon bestehende Griinflaichenpflege-,
Bewadsserungs — und Baumpatenschaften in Hohen Neuendorf)

= Unterstlitzung von kommunalen Nachhaltigkeitsprozessen bzw. Beteiligung der Biirgerschaft an
MaRnahmen zum Natur- und Klimaschutz (Bezug: Beispiel im Rahmen des Quartierskonzepts
Borgsdorf)

2.7.4 Landschafts-/Ortsbild, Erholung

Das zu untersuchende Quartier stellt nur den nérdlichen Teil des Stadtteils Borgsdorf um den S-Bahn-
hof Borgsdorf dar. Der gesamte Stadtteil von Hohen Neuendorf zeigt sich stadtebaulich recht kom-
pakt und einheitlich. Im Westen, Norden und Osten wird der Stadtteil von Wald begrenzt. Die Bau-
struktur im Quartier besteht aus tUberwiegend Ein- und Mehrfamilienhdusern mit hohem Grinfla-
chenanteil (Garten) und Uberwiegend groRem Baumbestand. Auch die StraBenrdume sind durch
mehr oder weniger geschlossene Baumreihen und Rasenstreifen sehr griingepragt.

Der Hubertussee ist zwar kein natlirliches Gewésser, dennoch hat sich das Ufer durch den grolRen
Baumbestand zu einer wertvollen naturnahen Erholungsflache entwickelt; am Seeufer entlang er-
moglich es dem Erholungssuchenden den Zugang zu dem 0stlich angrenzenden Wald des Naturparks
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Barnim. Leider sind durch Ubernutzung an der 6stlichen Uferseite Erosionen der Béschung festzu-

stellen, die zwar baulich vor ein paar Jahren repariert wurde, sich aber wieder in einem negativen
Zustand darstellt.

Offentlich nutzbare Griinflichen sind im Quartier kaum vorhanden: Zwei kleine Griinflichen bilden
die Blockecken BlumenstraRe/SperberstraRe und Sperberstrale/Berliner StraRe mit wenigen Sitz-
moglichkeiten und unattraktiver Gestaltung. In der kleinen , Dreiecksflache” an der Hubertusallee
wurde in 2022 durch eine Boule-Bahn ein Erholungs- und Aufenthaltsangebot geschaffen.

Der Flrstenauer Platz ist als solcher schlecht wahrnehmbar und fiir den Aufenthalt kaum geeignet,
da es keine erholungsbezogenen Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten gibt. Der Platz wird bestimmt
durch eine Bushaltestelle, zwei raumlich getrennte Fahrradaufstell-/-parkanlagen und eine zwar
grine, aber ansonsten nicht nutzbare Verkehrsinsel (mit Schild ,,Flrstenauer Platz” und o6ffentlicher
Uhr) und wenig gestalteten, zergliederten Grinflachen auf der Westseite des Platzes. Der Westteil
des Platzes ist gestaltungslos: dort ,,sammeln” sich ein 6ffentlicher Postkasten, Telekom- oder Strom-
kadsten und ein Schaukasten der Stadt Hohen Neuendorf, es queren Verbindungswege und eine Zu-
fahrt zu den Gewerbeeinheiten, ein Altbaumbestand ist durch eine Fahrradparkanlage zugestellt. Die
Mittelinsel dient zur Aufnahme einer 6ffentlichen Uhr, des offiziellen Hinweises , Firstenauer Platz”
und umfasst ansonsten nur eine Rasenflache, eine ,Weihnachtstanne” und angegliedert Langspark-
platze fiir Taxi und Kurzparker.

Im Ostteil des Platzes bestimmen die Bushaltestelle, die Fahrradstellplatzanlage und das Kleinge-
baude das Ortsbild. Nach Siiden erstreckt sich eine Rasenflache mit Altbaumbestand, allerdings ohne
Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten.

A N vy
o I » ey

Abbildung 55: Fahrradabstellanlagen unter Altbaumbestand an der
Westseite (Foto: agu Goldmann)
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Abbildung 56: "MGablierung", querende Wege (Foto: agu Goldmann)

Abbildung 58: Mittelinsel und Bushaltestelle (Foto: agu Goldmann)
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Potenzial:

=  Umgestaltung und Neuordnung des Fiirstenauer Platzes zur Attraktivierung der Nutzung fir den
Aufenthalt, zur Verbesserung des Ortsbildes und zur Férderung der Identifikation der Bewohner
mit ,,ihrem” Platz

= Umbau der Fahrwege, Gehwege und Platzflachen mit einheitlicher Pflasterung und weitgehend
niveaugleicher Oberflachenausbildung ohne StraBenborde, Fahrwege und Platzflachen/Geh-
wege farblich und pflastertechnisch unterschieden.

=  Umgestaltung der 6ffentlichen Flachen vor dem Imbiss, Fahrradgeschaft und Trafo zu einer Platz-
flache mit intensiv begriinten Inseln einschl. Sitzmoéglichkeiten

= Potenzielle Aufwertung der “Platzinsel” als Bushaltestelle, zentraler Informationspunkt mit Auf-
enthaltsmoglichkeit und Kiosk

= Neuordnung des ruhenden Kfz.-Verkehrs, Neuordnung der Fahrradstellpldtze an einem zentralen
Punkt

= Qualifizierung der siidlich an die Fahrradstellplatzanlage angrenzenden Griinflache durch varia-
tionsreiche Bepflanzung im Wechsel mit Wiesen

= Nach Moglichkeit gestalterische Einbeziehung der privaten, 6ffentlich zuganglichen Flachen am
Einkaufszentrum.

= Umgestaltung der kleinen Griinflache Berliner StraRe/SperberstraRe zur Attraktivierung fiir den
Aufenthalt/als Treffpunkt, Anreicherung mit vielfaltigem Pflanzenspektrum zur Erh6hung der
Biodiversitat.

2.7.5 Klima/ Lufthygiene, Klimaschutz

Sehr glinstige Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat im Quartier werden durch die groRen
im Westen, Norden und Osten angrenzenden Waldflachen des Naturparks Barnim erzielt, die bis an
die Bebauung reichen. Die Baustruktur im Quartier ist durch tGberwiegend Ein- und Zweifamilienhau-
ser gepragt und eine energetische Ertiichtigung ist in weiten Teilen noch nicht erfolgt. Entsprechend
groR ist das Potenzial fiir eine Reduzierung des Energieverbrauchs und damit eine Unterstitzung der
klimaverbessernden MaRnahmen (siehe Kap. 2.4).

Positiv wirkt sich der vergleichsweise hohe Griinflaichenanteil mit groRem Baumbestand aus. Den-
noch gibt es insbesondere in den StraBenraumen noch Potenzial zur Anpflanzung von Baumen.

Die Stadt Hohen Neuendorf hat 2013 das Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept der Stadt Ho-
hen Neuendorf beschlossen, das durch das Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit (BMU) gefordert wurde, Projekttitel: ,KSI: Erstellung eines integrierten kommunalen
Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Hohen Neuendorf” [Stadt Hohen Neuendorf, 2013]

Bezogen auf den Sektor Freiraum, Biodiversitadt, blaue und griine Infrastruktur verfolgt das Klima-
schutzkonzept im Handlungsfeld Stadtentwicklung — Naturschutz — Klimaanpassung folgende Ober-
ziele:

= SNK 1a Klimaschutz in der Bauleitplanung
= SNK 1b Checkliste Klimaschutz in der Bauleitplanung
= SNK 2 Verbindliche Sicherung von Wald- und Griinflaichen im Stadtgebiet
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= SNK 3 Entwicklung der Feuchtgebiete und des Wasserhaushaltes
= SNK 4 Interkommunale Zusammenarbeit

Bereits umgesetzt im Sinne des Klimaschutzkonzeptes sind folgende MaBnahmen und Initiativen, die
das Ziel SNK 2 unterstitzen:

=  Grinpflegepatenschaft

Zwischen der Stadt Hohen Neuendorf und interessierten Biirgern kann eine ehrenamtliche Paten-
schaft fir das StraBenbegleitgriin angrenzend an das eigene Grundstlick abgeschlossen werden. Die
Patenschaft umfasst das Wassern der Vegetation, das Lockern des Bodens, das Madhen von Rasen,
die Ansaat von Wildblumensamen und die Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Pflan-
zen (niedrige Stauden) einpflanzen.

= Bewadsserungspatenschaft

Zwischen der Stadt Hohen Neuendorf und interessierten Blirgern kann eine ehrenamtliche Paten-
schaft fir die Bewasserung eines jungen oder kleinen StraRenbaums vor dem eigenen Grundstiick
abgeschlossen werden. Dazu wird ein Wassersack von der Stadt Hohen Neuendorf gestellt, welcher
alle 10-14 Tage 1x befillt werden muss.

= Baumpatenschaft

Zwischen der Stadt Hohen Neuendorf und interessierten Bilirgern kann eine ehrenamtliche Paten-
schaft tUber die Pflanzung eines neuen StraRenbaums (ggf. vor dem eigenen Grundstiick) vereinbart
werden. Die Patenschaft umfasst Kosten fir die Pflanzung mit einem eigenstandig gewiinschten
Spendenbetrag. In vorheriger Absprache mit der Stadt wird geprift, ob eine Pflanzung an gewiinsch-
ter Stelle moglich ist und welche Baumart in Betracht kommt.

2.7.6 Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf
Der Landschaftsplan als Gibergeordnete Bauleitplanung in Verbindung mit dem Flachennutzungsplan
stellt folgende Ziele und MalRnahmen dar.

= 2. Biotop- und Artenschutz

- Hubertussee: Standgewasser, Flaichen mit MaBnahmen zum Naturschutz (SPE) - Planung

= 5, Sonstige Griinflichen im besiedelten und unbesiedelten Bereich/Erholungsinfrastruktur

- Hubertussee: Sonstige Griinflachen und Griinziige — Planung

- Zone siidlich der BahnhofstraRe: Erhaltung und Entwicklung von innerstadtischen Grinzi-
gen. In dieser Zone liegen die waldartigen Flachen westlich und 6stlich der Kirche und der
Flrstenauer Platz

- Zone entlang der westlichen Quartiersgrenze mit Sportplatz, Grundschulstandort

= 6. Bauflachen / Siedlungsstrukturen

- Wohnbauflachen (W), Flaichen Gemeinbedarf (Grundschule, Margeriten-Schule), Senioren-
Wohnanlage, 6ffentliche Flache /Zweckbestimmung Sportplatz, Sonderbauflache (Einkaufs-
zentrum Berliner StralRe)

= 7.Verkehrsflachen und Infrastruktur

- BahnhofstraBe/Friedensallee, Berliner StraRe: Uberértl./ortl. HauptverkehrsstraRen

8. Landschaftsbild / Kulturlandschaft
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- BahnhofstraRe, Friedensallee, Berliner StralRe, AlbrechtstraRe, Ferdinandstrale, Breit-
scheidstraBBe, Hirschallee, DianastralRe, NelkenstralRe - Erhalt von Gehdlzstrukturen in der

Landschaft und im Siedlungsbereich (hier: Baumreihen, Alleen)
C ' TOS | R . W) TS | |y

R AN

Abbildung 59: Kartenausschnitt Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf 2014, verandert
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Erlduterung einzelner Legendenpunkte:
I I Erhaltung und Entwicklung von innerstadtischen Grinzigen

Realisierungsstand: Borgsdorf ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdusern mit groBem Gartenan-
teil. Zusammenhangend ergibt sich ein griines, den Ort pragendes Band. Teil dieses griinen Bandes
sind die beiden waldgepragten Flachen an der BahnhofstraRe. Nach Norden bildet die GeorgenstraRe
mit den Schulfreiflachen eine griine Verbindung in Richtung Bornesee. Nach Stiden ist der Dornbusch-
weg als MaRnahmepotenzial einzuordnen, da die Stral3e zurzeit Uber keine Griinflachen verfiigt.

Erhalt von Gehdlzstrukturen in der Landschaft und im Siedlungzsbereich

&% -%-Alleen

------------- Baumreihen

Realisierungsstand: Die BahnhofstraRe ist als Allee bzw. Stralle mit beidseitigem Baumbestand weit-
gehend ausgebildet. Die Baumreihen in den StraRen des Quartiers sind bis auf wenige Ausnahmen
vorhanden (s.- Kap. 2.7.3).

: Flachen mit Malnahmen zum Naturschutz (SPE)

. Offentliche Parkanlage - Planung

&l Sonstige Grinflichen und Grinzige - Planung

! Kleingdrten [ Erholungsgarten - Planung

(- Sportplatz - Planung

=l Spielplatz - Planung
Realisierungsstand: Der Hubertussee ist eine wassergepragte, o6ffentlich zugangliche Griinflache, in
der MaRnahmen zum Naturschutz durchgefiihrt wurden und werden, insbesondere Regenwasserzu-

fuhr zum Erhalt des Wasserstandes.

3 Potenzialanalyse

Auf Basis der umfangreichen Bestandsanalyse des Quartiers, wird eine Potenzialanalyse durchge-
fiihrt. Dabei werden zunachst die Potenziale des Themenbereiches Energie (Strom & Warme), danach
des Themenbereichs nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat und schlieBlich die Potenziale der
grinen und blauen Infrastruktur aufgefihrt.

3.1 Energie

Die Energie- und CO,-Einsparpotenziale des Quartiers lassen sich in die folgenden drei MaRhahmen-
bereiche einordnen.

= Energieeinsparung
= Energieeffizienz
= Energieerzeugung / Einsatz Erneuerbarer Energien

Malnahmen zur Energieeinsparung zielen dabei in erster Linie auf eine Verringerung des Nutzener-
giebedarfs ab. Denkbar sind dabei z.B. Verbesserungen an der Gebaudehdiille zur Verringerung des
Warmebedarfs aber auch ein verandertes Nutzerverhalten kann zur Energieeinsparung beitragen.
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Das Stichwort Energieeffizienz beschreibt dagegen MaRnahmen, die zur Verfligung stehenden Ener-
gietrager moglichst effizient zu nutzen. Moderne Heizungssysteme mit einem hohen Nutzungsgrad
aber auch effiziente Haushaltsgeréate flihren zu einem moglichst geringen Endenergieeinsatz zur De-
ckung des bendtigten Nutzenergiebedarfs.

Unter dem Stichwort Energieerzeugung werden die eingesetzten Energietrager mit ihren primarener-
getischen Eigenschaften und spezifischen CO,-Emissionen betrachtet. Sowohl die Substitution von
den im Quartier eingesetzten Energietrager mit hohen Emissionen (vor allem Erdgas) durch Energie-
trager mit geringeren Emissionen (z.B. Holzpellets) wie auch die Nutzung Erneuerbarer Energien oder
Technologien zur Kraft-Warme-Kopplung fihren zu einer Verringerung des Primarenergieverbrauchs
und der daraus resultierenden CO,-Emissionen.

Der Dreiklang von moglichst geringem Verbrauch, effizienter Erzeugung und Nutzung von Energie-
tragern mit moglichst geringen oder gar keinen Emissionen fiihrt im Ergebnis zu hohen CO,-Einspar-
potentialen. Bei der Betrachtung diirfen jedoch die Kosten der dafiir notwendigen MaBnahmen nicht
aus dem Auge verloren werden.

3.1.1 Verringerung des Warmebedarfes im Quartier

Im Quartier kann der Heizwarmebedarf durch die Modernisierung der Gebaudehille und dem Einsatz
von Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung mit technischen Mitteln gesenkt werden. Anderun-
gen des Nutzerverhaltens wie das Absenken von Raumtemperaturen oder der geringere Verbrauch
von warmem Wasser fihren ebenso zu einer Einsparung. Technische Mittel wie programmierbare
Heizkorperthermostate konnen dabei technisch unterstiitzen. Die Verringerung der Warmwasser-
temperatur oder der Entfall der Warmwasserzirkulation sind in vielen Fallen aus hygienischen Griin-
den dagegen nicht maoglich. Bei der Verwendung von hocheffizienten Durchlauferhitzern kann die
Warmwasserzirkulation jedoch entfallen.

Modernisierung der Gebaudehiille

Durch die Ertiichtigung der Gebadudehiille kann der Warmebedarf der Gebadude je nach Gebaudetyp,
Alter und den bereits durchgefiihrten MaBnahmen zum Teil deutlich verringert werden. Eine umfas-
sende Modernisierung ermoglicht eine energetische Aufwertung der Gebaudehiille, der Erhalt der
Bausubstanz und die Steigerung der Behaglichkeit. Die wichtigsten MalRnahmen umfassen

=  Warmedammung der AuRenwande

=  Warmedammung der Kellerdecken

=  Wairmedammung des Daches oder der obersten Geschossdecke
=  Erneuerung der Fenster

=  Verbesserung der Gebaudeluftdichtheit

= Verringerung von vorhandenen Warmebriicken

Eine Finanzierung der gesamten MalRnahmen ausschlielRlich tiber die eingesparte Energie erscheint
in vielen Fallen auch bei den aktuell deutlich gestiegenen Energiepreisen nicht moglich. Ein deutlich
besseres Verhaltnis weisen die TeilmaBRnahmen Dammung der obersten Geschossdecke und Dam-
mung der Kellerdecke auf. Speziell bei glinstigen Einbaubedingungen und entsprechend geringen In-
vestitionskosten konnen sich hier Kosten fiir die eingesparte Warme ergeben, die unter den aktuellen
Warmekosten liegen. Bei vielen Gebduden sind in den letzten Jahren schon Teile der MaRnahmen
umgesetzt worden. Der Umgang mit diesen Bestandsanierungen sowie die sinnvolle Koordinierung
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von zukiinftigen EinzelmaRnahmen konnen in individuellen Sanierungsfahrplanen durch entspre-
chende Energieberater abgebildet werden. Die Erstellung dieser Sanierungsfahrplane kann zudem
gefordert werden.

Potential

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Potentiale der Gebiudesanierung. Werden alle
bisher nicht oder nur in Teilen sanierte Gebdaude mit Baujahr 1995 oder friiher saniert, verringert sich
der Warmebedarf um rund 22%. Dazu missen gut 28 % der Nutzflaiche im Quartier umfassend er-
tlchtigt werden. Wiirde der Sanierungsumfang alle vor 2002 errichtete Gebdude ausgedehnt, konn-
ten rund 37 % der aktuell benétigten Warme eingespart werden. Daflir missten tGber 80 % der Nutz-
flachen im Quartier ertlichtigt werden. Dies betrifft auch die bereits einmal sanierten Gebaude.

Tabelle 4: Potenziale der Gebaudesanierung im Quartier

Betroffene Flache Warmebedarf CO,-Emission
[m3 [Anteil] [MWh/a] [Anteil] [t/a]

Bestand 85.530 9.444 2.426
Sanierung Gebaudehiille

alle unsanierten und teilsanierten 0 0

Gebaude bis Baujahr 1995 24.226 28% 7.335 78% 1.899
alle Gebaude bis Baujahr 1995 49.825 58% 6.345 67% 1.647
alle Gebaude bis Baujahr 2001 70.617 83% 5.982 63% 1.551

Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung

Die Luftungsverluste entstehen durch den aus hygienischen Griinden notwendigen Luftwechsel im
Gebdude. Dabei wird warme Luft durch speziell im Winter deutlich kaltere AuRenluft getauscht. Die
dabei abgegebene Warme der verbrauchten Luft kann durch den Einsatz von Liftungsanlagen mit
Warmerilckgewinnung zu bis tiber 80 Prozent an die frische AuRenluft Gbertragen werden. Der War-
meverbrauch kann dadurch signifikant gesenkt werden. Die Nachriistung der Bestandsgebaude ist
jedoch aufwendig und teuer.

Potential

Aus den Warmeeinsparungen lassen sich die MaBnahmen in der Regel nicht finanzieren. Das Einspar-
potential liegt in der Regel bei 10 - 20 kWh/(m?2*a).

Automatisierung - Einzelraumregelung

Automatisierungslosungen ermdglichen eine zeitweise Reduktion der Temperatur in Gebdudeberei-
chen, wen diese nicht genutzt werden. Weisen die Gebdude eine einheitliche Nutzungszeit auf kann
dies zentral Uber die Heizkreise fir das gesamte Gebaude umgesetzt werden. Uneinheitliche Nut-
zungszeiten im Gebadude verlangen dagegen eine individuelle Regelung fiir einzelne Geb&dudeteile bis
hin zur Regelung einzelner Raume. Durch solch eine Einzelraumregelung kann die Temperatur in
Wohnungen oder in Blirordumen raumweise geregelt und in Zeiten wo bestimmte Raume nicht ge-
nutzt sind, automatisch abgesenkt werden. Dies ist ohne Komforteinschrankungen fiir den Nutzer
moglich. Durch die geringeren Temperaturen wird der Warmeverbrauch gesenkt. Die Einsparung
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hangt stark vom Nutzerverhalten ab. Der Nutzer kann Uiber eine zeitnahe Verbrauchsinformation fir
das Thema sensibilisiert werden.

Zielstellung:

=  Minimale Temperaturen im Heizungssystem

= Komfortanforderungen der Nutzer in der Nutzungszeit beachten
= aullerhalb der Nutzungszeit Temperaturen deutlich absenken

= Grenzen der Bauphysik fiir Schimmelbildung beachten

Potential

Die moglichen Einsparungen zeigt die DIN 15232 ,”Energieeffizienz von Gebduden — Einfluss von Ge-
bdudeautomation und Gebdudemanagement’ auf. Fiir Wohngebaude betragt die Einsparung fiir die
Verbesserung von der Effizienzklasse C zur Klasse B durch den Einsatz von digitalen Einzelraumreglern
12 Prozent. Die am Markt befindliche Produktpalette ist sehr vielseitig. Einfache Stellmotoren sind
bereits fur 15 — 20 € erhaéltlich. Der Impuls fiir den Einsatz von automatischen Reglern sollte immer
vom Nutzer kommen, da Einsparungen nur durch die Einstellung seiner individuellen Nutzungszeiten
realisiert werden kdnnen.

Optimierung der Warmeverteilung

Durch eine Reduzierung der Warmeverluste in der Warmeverteilung kann eine Einsparung des War-
meverbrauchs erreicht werden. Dazu ist auf eine entsprechende Dammung der Leitungen und Arma-
turen zu achten. Hilfreich sind zudem geringe Systemtemperaturen und die Vermeidung von unnéti-
gen Leitungswegen. Speziell in Gebauden mit sehr geringem Warmwasserbedarf (z.B. Biiro- und Ver-
waltungsgebdude) sind bei einer zentralen Warmwasserbereitung die Verluste der notwendigen Zir-
kulation im Vergleich zum Verbrauch sehr hoch. Hier kann durch die Umstellung von Warmwasser-
zapfstellen auf Kaltwasser beispielsweise in den WC-Bereichen Energie eingespart werden. Die ver-
bliebenen Warmwasserzapfstellen kdnnen mit elektrischen Durchlauferhitzern versorgt werden. Den
dadurch anfallenden héheren Emissionen durch den Energietrager Strom stehen in vielen Fallen
deutlich hohere Einsparungen durch die Vermeidung der Zirkulationsverluste gegeniiber. Neben den
energetischen Effekten fiihrt dies in der Regel auch zu einer deutlichen Verbesserung der Trinkwas-
serhygiene.

3.1.2 Warmebereitstellung im Quartier

Die Warmeversorgung des Quartiers erfolgt heute iberwiegend durch die Verbrennung von Erdgas.
Politisch diskutiert wird aktuell den Einbau neuer Erdgaskessel zu verbieten. Die Warmeversorgung
des Quartiers wird sich perspektivisch stark andern missen. Neue und effiziente Anlagentechnik mit
einem hoheren Anlagennutzungsgrad gegeniiber dem Bestand flihrt generell zu einem geringeren
Energietragereinsatz um einen gleichbleibenden Warmebedarf zu decken. Im Quartier wird jedoch
vor allem ein Wechsel der Energietrager stattfinden.

Nutzung von Umweltwarme mittels Warmepumpen

Eine Warmepumpe nimmt thermische Energie aus einer Warmequelle mit niedrigerer Temperatur
auf und Ubertragt diese zusammen mit der notwendigen Antriebsenergie der Anlage auf ein System
mit hoherer Temperatur. Die Effizienz einer Warmepumpe hangt dabei malRgeblich vom Tempera-
turniveau ab, auf dem die Versorgung stattfinden soll. Um hohe Jahresarbeitszahlen zu erreichen,

Seite 68



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

bedingt der Einsatz einer Warmepumpe die Nutzung einer Flachenheizung (z.B. FuRbodenheizung
oder Deckenheizung) mit moglichst geringen Heiztemperaturen.

Fiir eine Warmepumpenanlage kann u.a. Umweltwarme oder Abwarme genutzt werden. Ein nutzba-
res Abwarmepotential konnte im Quartier nicht identifiziert werden. Erdwarme kann mittels Erdwar-
mesonden oder durch oberflaichennahe Kollektoren als Warmequelle genutzt werden. Die Nutzung
von Erdwarme erlaubt zudem im Sommer die passive Kiihlung des Gebaudes. Dafiir wird die Tempe-
raturdifferenz zwischen kithlem Erdreich und Umgebungstemperatur des Gebadudes genutzt. Als po-
sitiver Nebeneffekt kann sich das Erdreich durch die zugefiihrte Warme im Sommer regenerieren.

Das Quartier liegt in der Wasserschutzzone 3 des Wasserwerkes Stolpe. Damit ist im Quartier nur
eine Nutzung von oberflachennaher Erdwarme maoglich. Fir die Bestandsgebaude ist der nachtragli-
che Einbau der notwendigen Kollektorfelder jedoch oft sehr aufwendig. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass bei einer Zunahme der Warmepumpennutzung vor allem Luft-Wasser-Warmepumpen zum
Einsatz kommen werden. Dafiir sind baulich jedoch nicht alle Bestandsgebaude geeignet. Die dlteren
Gebdude verfiigen in der Regel nicht Giber eine Flachenheizung und werden zudem mit eher hohen
Vorlauftemperaturen betrieben. Eine Umstellung ist zwar grundsatzlich moglich, aber oft mit hohem
baulichem Aufwand und entsprechenden Kosten verbunden. Im Bestand kénnte der Einbau von De-
ckenheizungen eine Losungsmoglichkeit darstellen. Auf den Grundstlicken miissen passende Aufstel-
lorte fiir die Warmepumpen identifiziert werden, um Larmbelastigungen der Anwohner zu verhin-
dern.

Sinnvoll erscheint die Kombination aus Warmepumpe und Photovoltaik. Die Nutzung des erzeugten
Stroms in der Warmepumpe erhéht vor allem im Sommer und in der Ubergangszeit den Anteil des
selbst genutzten Stroms.

Ertrag Warme / Kalte Primarenergiefaktor 1,80 (Stromanteil)
Einsatzbereich Grundlast CO2-Emissionen 560 kg/MWh
Temperaturniveau <60°C Anlagenkosten (brutto) 1.000 — 2.000 €/kW
Jahresarbeitszahl 3-5 Brennstoffkosten (brutto) 350 €/MWh (Stromanteil)

Einsatz von Holzpelletanlagen

Die automatisierte Heiztechnik von Pelletkesseln hat einen dhnlichen Bedienungskomfort wie klassi-
sche Ol- oder Gaskessel. Die Brennstoffzufuhr erfolgt tiblicherweise durch eine Férderschnecke oder
Saugforderung aus einem Lagertank bzw. -raum. Alternativ kann bei kleinen Anlagen Sackware ma-
nuell in einen kleinen Vorratsbehalter gefiillt werden. Der Ascheaustrag erfolgt vollautomatisch. Auf-
grund der geringen Energiedichte des Brennstoffes muss fiir die Lagerung ein entsprechender Platz-
bedarf beriicksichtigt werden, um eine ausreichende Versorgungssicherheit zu gewahrleisten. Vor-
teilhaft fir die Bestandsgebaude ist das hohe Temperaturniveau. Holzpelletanlagen stellen im Quar-
tier eine Moglichkeit dar, die Warmeerzeugung umzustellen, ohne groRe bauliche Anderungen am
Gebdude vornehmen zu missen. Der Einsatz von Holz zur Verbrennung ist dennoch kritisch zu be-
trachten, wenn die Holzpellets nicht ausschlieBlich aus Reststoffen der Holzindustrie hergestellt wer-
den. Die Verbrennung verursacht zudem Feinstaubemissionen. Diese konnen mit entsprechender Fil-
tertechnik reduziert werden.
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Ertrag Warme Primarenergiefaktor 0,20
Einsatzbereich Grundlast COz-Emissionen 20 kg/MWh
Temperaturniveau > 60°C moglich Anlagenkosten (brutto) 800 — 1.600 €/kW
Nutzungsgrad > 85% Brennstoffkosten (brutto) 80 €/MWh

Solarthermieanlagen

Solarthermische Anlagen nutzen die Solarstrahlung zur direkten Erzeugung von Nutzwarme. Diese
wird hauptsachlich zur Trinkwarmwasserbereitung verwendet, kann aber auch der Heizungsunter-
stlitzung dienen. Wegen der saisonal unterschiedlichen Verfligbarkeit sind fiir gréBere Deckungsan-
teile Energiespeicher notig. Ein groBer Ausbau der Solarthermienutzung wird im Quartier nicht er-
wartet, da potentielle Dachflachen eher durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Ertrag Warme Primarenergiefaktor ---
[kWh/(mZ?*a)] 300-500 CO2-Emissionen --- kg/MWh
Einsatzbereich TWW-Bereitung Anlagenkosten (brutto) 200 — 700 €/m?
Temperaturniveau > 60°C moglich Brennstoffkosten (brutto) -- €/MWh

Dezentrale Kraft-Warme-Kopplung

Dezentrale KWK-Anlagen erzeugen Warme und Strom. Die dafiir eingesetzten BHKW sind Kleinkraft-
werk in kompakter Form auf Basis von Verbrennungsmotoren. Durch die weitgehende Nutzung der
Motorabwadrme erzielen diese Anlagen Gesamtnutzungsgrade bis ca. 85%. Dabei liegen die elektri-
schen Nutzungsgrade zwischen 31% und 38%. Ein wirtschaftlicher Betrieb setzt einen gréBeren War-
mebedarf voraus. Das Potential im Quartier ist eher klein, fir die meisten Gebiude ist der Warme-
bedarf zu gering. Zudem werden auch die BHKW mit Erdgas betrieben.

Brennstoffzellen wandeln chemische Energie direkt in Strom und Warme um. Das Funktionsprinzip
ist das Umkehrprinzip der Elektrolyse. Sie weisen hohe elektrische Wirkungsgrade auf. Die verschie-
denen Brennstoffzellentypen werden unter anderem in Nieder- und in Hochtemperatur-Brennstoff-
zellen unterschieden. Fiir den stationaren Einsatz sind die Hochtemperaturbrennstoffzellen geeignet.
Diese werden mit Wasserstoff oder mit Kohlenmonoxid aus Erd- oder Biogas betrieben. Brennstoff-
zellen gibt es in einem deutlich kleineren Leistungsbereich als die oben genannten BHKW. Sie kénn-
ten auch in Ein- oder Zweifamilienhdusern eingesetzt werden. Die Anschaffungskosten sind jedoch
noch sehr hoch.

Das Potential im Quartier ist fir beide Systeme klein. BHKW-Losungen kdnnen im Bereich der Grund-
schule eine Moglichkeit bieten den Schulcampus und angrenzende Gebaude zu versorgen. Um den
Erdgasverbrauch im Quartier zu verringern, missten solche Anlagen perspektivisch mit Biogas oder
grinem Wasserstoff betrieben werden.
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Einsatz Biogas

Im Quartier selbst besteht kein Potential zur nennenswerten Erzeugung von Biomasse. Denkbar ist
die Nutzung von Biogas, das auBerhalb des Quartiers erzeugt wurde. Biogas wird durch diverse An-
bieter vermarktet und kann iber das Erdgasnetz bezogen werden. Es weist derzeit den gleichen Pri-
marenergiefaktor wie Erdgas auf. Die CO»-Emissionen in H6he von 140 g/kWh (GEG- Anlage 9) sind
gegeniber Erdgas um 40 % geringer. Entsprechend sind durch die Substitution von Erdgas durch Bi-
ogas keine Primarenergieeinsparungen aber deutliche Reduktionen der CO,-Emissionen maoglich.

Ob und in welchem Umfang zukinftig Biogas oder perspektivisch griiner Wasserstoff genutzt wird,
hangt stark von deren zukiinftigen Verfligbarkeit, den rechtlichen Rahmenbedingungen und deren
zuklnftigen Kosten ab.

Der Einsatz bietet die Moglichkeit zur CO,-Einsparung bei Gebauden, die hohe Hiirden beziiglich einer
Umristung aufweisen und erlaubt die Weiternutzung der vorhandenen Netzinfrastruktur. Eine ener-
getische Ertlichtigung im Quartier erfolgt dadurch jedoch nicht.

Nahwarmenetze

Durch den Anschluss von mehreren Geb&duden an eine zentrale Versorgung und die Verteilung der
Wadrme Uber ein Nahwarmenetz kann die Umstellung der Warmetechnologie zentral erfolgen. Die
Warmezentrale ist fir deutlich geringere spezifische Kosten als viele Einzelanlagen realisierbar. Dem
stehen jedoch Aufwand und Kosten fiir die Errichtung des Nahwarmenetzes, der notwendigen Uber-
gabestationen und des Anlagenbetriebes gegeniber.

Das Quartier weist auf Grund seiner Bebauung mit einem hohen Anteil von Ein- und Zweifamilien-
hausern eine geringe Warmedichte von rund 175 MWh/(ha*a) auf, die sich zukinftig durch die ener-
getische Sanierung von Gebduden weiter verringern wird. Etliche Bestandsgebiude benétigen aktu-
ell hohe Systemtemperaturen. Daher misste auch ein Netz mit Vorlauftemperaturen von mehr als
80°C betrieben werden, um hohe Anschlussraten zu ermdoglichen.

Vergleichend wurden zwei Teilbereiche im Quartier ndher betrachtet um die Moglichkeiten eines
Nahwarmenetzes zu untersuchen. Der erste Bereich umfasst den Schul- und Sportcampus der Grund-
schule sowie die nordlich anschlieBenden Mehrfamilienhduser. Der zweite Bereich umfasst die
Wohnbebauung mit tiberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern nordlich der BahnhofsstraRe.
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Abbildung 60: Warmenetzgebiete - Kartenausschnitte Borgsdorf (Geoportal Brandenburg), verandert
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Fiir die beiden Teilbereiche werden die folgenden Parameter fiir eine mogliche Versorgung liber ein
Nahwarmnetz abgeschatzt.

Tabelle 5: Kennwerte moglicher Nahwarmenetze

Bereich Grundschule Bereich Wohngebdude
Flache 2,6 ha 9,0 ha
Anzuschliefende Gebdude 9 72
Warmebedarf 1.040 MWh/a 1.500 MWh/a
Trassenldange Netz (mit Anschlussleitungen) 480 m 2.500 m
Warmedichte 400 MWh/(ha*a) 169 MWh/(ha*a)
Warmeliniendichte 2.190 MWh/m 605 MWh/m
Wirmeverluste Nahwarmenetz (bei 15 W/m) 62 MWh/a 331 MWh/a
Anteil Warmeverluste (heutiger Warmebedarf) 6,0 % 21,7 %
Anteil Warmeverluste (bei 70% Anschlussquote) --- 32,1%

Der Schulcampus und die angrenzende Wohnbebauung kénnten mit Gberschaubarem Aufwand er-
schlossen werden. Die Warmeliniendichte von tiber 2.000 MWh pro Meter wiirde auch bei zukiinftig
reduziertem Warmebedarf den Einsatz eines Warmenetzes erlauben. Dagegen weist der Bereich der
Wohngebaude nur eine Warmeliniendicht von rund 600 MWh pro Meter Netztrasse auf. Bei einem
Warmeverlust von 15 W pro Meter Netztrasse summieren sich die Netzverluste auf mehr als 20 %
des Warmebedarfes. Dies setzt voraus, dass alle Gebaude an das Netz angeschlossen werden. Bei
einer geringeren Anschlussquote steigen die Verluste zusatzlich an. Bei einer Anschlussquote an das
Warmenetz von 70 % steigen die Netzverluste auf tiber 32 % der bendtigten Warmemenge an.

Die Netzverluste konnen durch ein ,kaltes Nahwarmenetz”, das mit geringeren Systemtemperaturen
betrieben wird, verringert werden. Viele Bestandsgebaude sind fiir diese geringen Vorlauftempera-
turen aber nicht ausgelegt. Die Anschlussquote an ein kaltes Nahwarmnetz wiirde daher technisch
bedingt geringer ausfallen. Bei der ermittelten Warmdichte ist auch der Einsatz eines , kalten” Nah-
warmnetzes kritisch zu hinterfragen.

Ein zusatzlicher Verbrauchsschwerpunkt in rdumlicher Nahe zur Grundschule bilden die Margeriten-
schule, die Altenpflegeeinrichtung und die Wohnanlage fiir Gefliichtete. Fiir diesen Bereich wurde
eine Warmeliniendichte von rund 1.600 MWh/m abgeschatzt, wenn die Versorgung aus der Grund-
schule erfolgt. Die Warmeverluste des Netzes wiirden ungefahr 8 % der bendtigten Warmemenge
betragen (bei Verlusten von 15 W/m). Flr diesen Bereich ist eine Nahwarmeldsung ebenfalls denk-
bar.

Bei einem moglichen Einsatz eines Nahwarmenetzes bietet sich das Grundstiick der Grundschule als
Standort einer zentralen Warmerzeugungsanlage an. Einerseits ist der Warmeverbrauch hier verhalt-
nismaRig hoch, andererseits konnen bauliche Voraussetzungen fiir eine Energiezentrale im Rahmen
einer anstehenden Sanierung der Bestandsbauten beriicksichtigt bzw. geschaffen werden.
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Regenerative Warmeerzeugung Grundschule

Die folgenden Technologien zur Warmeerzeugung kénnten in einer neuen Energiezentrale auf dem
Geldande der Grundschule zum Einsatz kommen.

= Holzpelletkesselanlage

=  Luft-Wasser-Warmepumpenanlage

=  Erdwarmepumpe — oberflachennah (Nutzung z.B. der Sportanlage fiir Flachenkollektoren)
= Eisspeicher zur saisonalen Warmspeicherung von Solar- und Umweltwarme

=  Biomethan-BHKW

= Kombinationen aus den oben genannten Systemen

Die Einsatzmoglichkeiten und die Auslegung der Anlagen hangen sehr stark vom zukiinftig zu versor-
genden Gebdudebestand und dessen Anforderungen ab. Die Umsetzung eines gréBeren Nahwarme-
netzes fuhrt entsprechend zu einer deutlich groReren, bendtigten Anlagenleistung. Wird das Netz
mit Temperaturen tber 60 °C betrieben, sind reine Warmepumpenldsungen aus Effizienzgriinden
wahrscheinlich nicht sinnvoll umzusetzen. Alle Anlagenkonzepte, ihre notwendigen Warmeerzeu-
gungsanlagen und deren Betrieb missen in den Schulcampus integriert werden kénnen. Denkbar ist
ein modularer Aufbau, der den zukiinftigen Anschluss weitere Gebaude nach Errichtung eines Nah-
warmnetzes ermdglicht.

Potential Warmebereitstellung im Quartier

Untersucht wurde exemplarisch welche Einspareffekte auftreten, wenn alle mit Erdgas versorgten
Gebdude im Quartier auf eine Versorgung mit Holzpellets und Luft-Wasser-Warmepumpen umge-
stellt werden. Der Warmebedarf wurde bei dieser Betrachtung nicht angepasst.

Tabelle 6: Potenzial durch Umstellung der Warmeerzeugung

Betroffene Flache Primarenergiebedarf | CO,-Emission

[m?] [Anteil] [MWh/a] [Anteil] [t/al]
Bestand 85.530 11.189 2.426
Umstellung der Warmeerzeugung
50% Holzpellets, o o
50 % Warmepumpen 78.264 92% 3.221 29% 737
Energietriagerwechsel
Einsatz von 50 % Biogas (bilanziell) 9.031 81% 1.893

Die Umstellung flihrt zu einer Verringerung des Primarenergiebedarfes um tber 71 %. Die CO,-Emis-
sionen sinken in dieser Betrachtung ebenfalls um rund 70 %. Eine Umstellung des gesamten Quartiers
auf Biogas mit einem Anteil von 50 % am bisherigen Verbrauch wiirde dagegen lediglich zu einer CO,-
Einsparung von 22 % bezogen auf den Bestand fiihren.
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Gering investive MaRnahmen

Optimierung der Regelung bzw. Regelungseinstellungen

Eine witterungsgefiihrte Heizungsregelung ermoglicht den Betrieb der Anlage mit Vorlauftempera-
turen, die der aktuellen AuRentemperatur angepasst sind. Zudem kdnnen die Temperaturen in Zei-
ten mit geringerem Warmebedarf (z.B. nachts oder in Ferienzeiten) reduziert werden. Die dazu not-
wendigen Heizungsregler sind jedoch teilweise nicht vorhanden bzw. nicht dem Gebaude entspre-
chend eingestellt. Mittels Anpassung der Heizkennlinien kann die Steigerung der Energieeffizienz
durch geringinvestive MaBRnahmen erfolgen ohne wesentliche Eingriffe in die Gebaude und deren
technische Anlagen vorzunehmen. Energieeinsparungen in einer Gréfenordnung von 3...10 Prozent
und entsprechende Betriebskostensenkungen sind damit in einigen Gebdauden moglich.

Uberwachung und Effizienzcontrolling

Die Uberwachung der Anlageneffizienz kann bei Gaskesselanlagen durch den Abgleich von Erdgas-
verbrauch und erzeugter Warmemenge erfolgen. Dies ermdglicht die Bestimmung des Anlagennut-
zungsgrades und gibt Aufschluss, inwieweit die Anlage im angedachten Effizienzbereich lauft. Dieser
Abgleich scheitert oft an den vielfach fehlenden Warmemengenzahlern oder deren Auswertung.

Ein automatisiertes Anlagenmonitoring erlaubt zudem die Erstellung von Fehlermeldungen, verein-
facht die Fehlersuche und Anlagenoptimierung und kann den Gebaudenutzern zeitnah Informatio-
nen Uber den Warmeverbrauch generieren. Wird dieses Monitoring an mehreren Gebauden durch-
geflihrt kénnen diese miteinander verglichen werden. Durchgefiihrte energetische Ertlichtigungen
konnen auf ihre Wirksamkeit hin untersucht und ausgewertet werden. Damit kann es eine Grundlage
zu einer kontinuierlichen Erfassung der Verbrauche und CO,-Emissionen im Quartier bilden. Die
Uberwachung bietet sich vor allem fiir die groReren Liegenschaften im Quartier an.

Hydraulischer Abgleich

Der hydraulische Abgleich beschreibt die gezielte Einregulierung der Volumenstrome bzw. Warme-
energien fir jeden Heizkérper und jeden Warmetauscher. Damit wird die einwandfreie Funktion der
Heizungsanlage gewahrleistet und im Hinblick auf die nachtliche Absenkung und das morgendliche
Wiederaufheizen werden gleichmaRige Aufheizzeiten und damit die Beachtung der Komfortanforde-
rungen erreicht. Ohne hydraulischen Abgleich kommt es zu Uber- bzw. Unterversorgung einzelner
Rdaume. Dies wird mit den liblichen HilfsmalRnahmen wie erhéhte Volumenstréme, Einsatz von gro-
Reren Heizungspumpen, hohere Heizungstemperaturen und dem Verzicht auf eine Absenkung der
Temperaturen auRerhalb der Nutzungszeiten kompensiert und fihrt zu einem erhéhtem Warmever-
brauch.

3.1.3 Stromerzeugung im Quartier

Fiir die Potenzialanalyse im Bereich Strom lag der Fokus primar auf der Errichtung von Solar PV-An-
lagen auf den verfiigbaren Dachflachen. Um sich moglichst nahe an die Realitdt anzundhern, wurde
fiir die Ermittlung dieser Dachflachen und der draus resultierenden moglichen Solarertrdge die zu
untersuchenden Gebaude im Quartier in verschiedene Gruppen unterteilt:

= Offentliche Gebiude
= Sonstige Gebadude
= Exemplarische Gebaude
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Die 6ffentlichen Gebdude umfassen dabei die Grundschule Borgsdorf, die Geflliichteten-Unterkiinfte,

die Férderschule und die Bahnhofsliberdachung. Zu den “sonstigen Gebauden” zdhlen die Media mo-
bil Kranken- und Altenpflege, sowie die Mehrfamilienhauser in der Blumen- und Nelkenstrafle und
das Einzelhandelszentrum in der Berliner StraRe 12a.

Fiir diese 6ffentlichen und sonstigen Gebdaude wurden jeweils einzeln eine individuelle Dachbelegung
mit PV-Modulen mittels einer Auslegungs- und Planungssoftware durchgefiihrt. Die daraus resultie-
rende mogliche PV-Anlagenleistung und der resultierende Solarstromertrag stellen somit ein geeig-
netes Abbild der realen Verhéltnisse dar. Ob diese PV-Anlagen in dieser Grof3e dann auf diesen Dach-
flachen auch wirklich errichtet werden kénnen, steht allerdings noch jeweils unter dem Vorbehalt
der Uberpriifung der Dachstatik.

Bei den exemplarischen Gebduden wurde zunéachst eine Aufteilung nach Sid- bzw. Ost-West-Aus-
richtung vorgenommen. Im Anschluss wurden jeweils vier exemplarische Gebaudetypen definiert,
welche haufig im Quartier vertreten sind:

= Einfamilienhaus (EFH) - 50 %

= Zweifamilienhaus (ZFH) - 25 %
= Doppelhaushalfte (DHH) - 17 %
= Reihenhaus (RH) - 8 %

Die Prozentangabe besagt, wie haufig dieser Gebaudetyp ndherungsweise im Quartier vorhanden ist.
Fiir jeden dieser Gebaudetypen wurde eine minimale (im Folgenden mit “mindest.” abgekdrzt), eine
durchschnittliche und eine optimale (im Folgenden mit “best case” abgekiirzt) Dachbelegung mit PV-
Modulen durchgefihrt.

Um mit den exemplarischen Gebduden die Potenzialabschatzung durchfiihren zu kénnen, muss die
Gesamtanzahl dieser Gebaude den realen Verhaltnissen angepasst und fiir die jeweiligen festgeleg-
ten Szenarien angepasst werden.

Als Gesamtanzahl der verfligbaren Gebdaude wurden 360 Gebdudeeinheiten angesetzt. Es wurde an-
genommen, dass von diesen 360 Gebduden nur 65 % geeignet und damit mit PV-Modulen belegbar
sind. Der Grund fiir diese Annahme ist, dass die anderen 35 % entweder bereits belegt sind oder
aufgrund von Verschattung, ungeeigneter Dachstatik, ungeeigneter Dachausrichtung und —neigung,
Denkmalschutz nicht zur Verfligung stehen. Diese Annahme ist ein brancheniblicher Praxiswert.

Die (ibrig gebliebenen 234 Gebdude werden abhdngig vom Zielszenario mit einem weiteren Faktor
versehen. Somit wiirden beim 80 %-Szenario von den 234 geeigneten Gebauden nur 80 % belegt. Fiir
die anderen Szenarien ist das Vorgehen dquivalent.

Fiir das 80 %-Szenario ergeben sich somit 187 Gebdude, die geeignet sind und damit belegt werden.
Fiir diese Gebdude wird ndaherungsweise eine 50:50 Verteilung fiir die Stid- und Ost-West-Ausrich-
tung angesetzt. Entsprechend der auftretenden Haufigkeit des jeweiligen Gebdudetyps ergibt sich
somit die jeweilige Gebaudeanzahl fir jeden Gebaudetyp fiir jedes Zielszenario.
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Abbildung 61: Sporthalle Borgsdorf Vogelperspektive (eigene Darstellung; Luftbild Geoviewer Brandenburg)

In Abbildung 61 ist beispielhaft die PV-Belegung einer 88 kWp Anlage fiir die Sporthalle der Grund-
schule Borgsdorf dargestellt. Diese Anlage wiirde laut Planungs- und Simulationstool Polysun einen
jahrlichen Solarertrag von ca. 76,5 MWh erbringen.

Ausbaupotential Photovoltaik

Im Folgenden wird das Ausbaupotenzial der Photovoltaik fiir das Quartierskonzept anhand der mog-
lichen PV-AnlagengrofRe und des sich daraus ergebenen jahrlichen Solarertrags aufgezeigt. Dazu wird
beispielhaft fir das 80 %-Zielszenario ein Korridor zwischen der minimalen (“mindest.”) Belegung
und der maximalen (“best case”) Belegung dargestellt.

Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Geb&dude mindest. - (80 %)
PV-Anlagengréf3e in kWp
Gesamt mit Zusatzpotenzial * 2717
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 2.595
Exem. Geb&ude mindest Ost-West 905
Exem. Geb&ude mindest Sud 531
Grundschule Borgsdorf 274
Bahnhofsiiberdachung 182
EKZ Berliner Stra3e 168
Flichtlingsunterkunft 143
Media mobil Kranken- und Altenpflege 124
Bahnhofsuberdachung (Zusatzpotenzial) * 122
MFH Blumenstrale 92
MFH Nelkenstraie 89
Foérderschule 87
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000
denerscl

Abbildung 62: PV-AnlagengroBe in kWp fiir Summe aus Detailplanung sowie exemplarische Gebaude im Projektgebiet (ei-
gene Darstellung)

Die Abbildung zeigt die minimale (“mindest.”) PV-AnlagengroRe in kWp fiir die Kombination aus De-
tailplanung und exemplarischen Gebauden fiir das 80 %-Szenario. Dabei ist zu erwdhnen, dass sich
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die AnlagengroRe fir die jeweils individuell geplanten Gebadude nicht unterscheidet. Lediglich die
AnlagengrolRen der exemplarischen Gebaude wird variiert.

Die GesamtanlagengréRe / Anlagenleistung ergibt sich aus dem Produkt der Anzahl an geplanten PV-

Modulen und der spezifischen Leistung pro Modul. In Summe ergibt sich ein Gesamtpotenzial (inkl.

Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahnhofsiiberdachung (~ 122 kWp) von ca. 2.700 kWp.
Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf

Detailplanung + exem. Gebéude best case - (80 %)
PV-Anlagengrof3e in kWp

Gesamt mit Zusatzpotenzial 4.286
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 4.164
Exem. Gebaude best case Ost-West 1.733
Exem. Gebaude best case Sud 1.272
Grundschule Borgsdorf 274

Bahnhofsuiberdachung 182
EKZ Berliner Strake 168
Fluchtlingsunterkunft 143
Media mobil Kranken- und Altenpflege 124
Bahnhofsuberdachung (Zusatzpotenzial) * 122
MFH Blumenstrale 92
MFH NelkenstraBe = 89
Férderschule 87
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000
denerscl|

Abbildung 63: PV-AnlagengroBe in kWp fir Summe aus Detailplanung sowie (best case) exemplarische Gebdude im Pro-
jektgebiet (eigene Darstellung)

In Abbildung 63 ist die maximale (“best case”) PV-AnlagengrofRe in kWp fiir die Kombination aus De-
tailplanung und exemplarischen Gebduden fiir das 80 %-Szenario dargestellt.

Dabei zeigt sich, dass die exemplarischen Gebdude durch die hohere Belegungsdichte eine gestei-
gerte Anlagenleistung von 1.400 kWp (mindest.) auf knapp 3.000 kWp (best case) bereitstellen. In
Summe ergibt sich fur die Gesamtanlagenleistung eine Steigerung von 2.700 kWp auf 4.300 kWp.
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Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Gebdude mindest. - (80 %)
Solarertrag in MWh (jéhrlich)
Gesamt mit Zusatzpotenzial * 2.466
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 2.355
Exem. Geb&ude mindest Ost-West 764,3
Exem. Geb&ude mindest Sud 562,4
Grundschule Borgsdorf 254
Bahnhofsuiberdachung 161
EKZ Berliner Stralke 145
Fluchtlingsunterkunft 126
Bahnhofsliberdachung (Zusatzpotenzial) * 111
Media mobil Kranken- und Altenpflege 109
MFH Blumenstralie 79
Forderschule 78
MFH Nelkenstralle 77
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000
denerscl

Abbildung 64: Solarertrag in MWh/a fiir Summe aus Detailplanung sowie (minimale) exemplarische Gebiude im Projektge-
biet (eigene Darstellung)

In Abbildung 64 ist der minimale jahrliche Solarertrag in MWh fir die Kombination aus Detailplanung
und exemplarischen Gebduden fiir das 80 %-Szenario dargestellt.

Der Solarertrag bezieht sich dabei auf den AC-seitigen Ertrag, bei dem Verluste durch Wechselrichter-
wirkungsgrade, etc. bereits berlicksichtigt sind. In Summe ergibt sich ein Gesamtjahresertrag (inkl.
Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahnhofsiiberdachung) von 2.470 MWh.

Dabei wurde vereinfachend angenommen, dass sich zuklnftige Ertragssteigerungen durch eine bes-
sere Modultechnologie und Leistungsdegradation durch Modulalterung ndherungsweise gegenseitig

aufheben.

Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Geb&ude best case - (80%)
Solarertrag in MWh (jéhrlich)

Gesamt mit Zusatzpotenzial * 3.981
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 3.870
Exem. Gebaude best case Ost-West 14743
Exem. Gebé&ude best case Stud 1368,1

Grundschule Borgsdorf 254
Bahnhofsiberdachung 161
EKZ Berliner Strale 145
Fluchtlingsunterkunft 126
Bahnhofstiberdachung (Zusatzpotenzial) * 111
Media mobil Kranken- und Altenpflege 109
MFH Blumenstrae 1 79
Forderschule n 78
MFH NelkenstraBe = 77
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000
denerscl|

Abbildung 65: Solarertrag in MWh/a fiir Summe aus Detailplanung sowie (best case) exemplarische Gebdude im Projektge-
biet (eigene Darstellung)
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In Abbildung 65 ist der maximale jahrliche Solarertrag in MWh fiir die Kombination aus Detailplanung
und exemplarischen Gebauden fiir das 80 %-Szenario dargestellt. Es zeigt sich, dass durch eine er-
hohte Belegung der exemplarischen Geb&dude die jahrlichen Gesamtsolarertrage von 2.470 MWh auf
knapp 4.000 MWh ansteigen.

Eigenverbrauchsquoten und Autarkiegrade

Zur Analyse des Einflusses eines Batteriespeichers in einem PV-System kdnnen folgende zwei Para-
meter herangezogen werden:

= Eigenverbrauchsquote
= Autarkiegrad

Beim Vergleich einer PV-Variante mit und ohne entsprechend dimensioniertem Batteriespeicher
kann anhand dieser Parameter in erste Naherung der Nutzen einer Speicherinstallation bewertet
werden.

Die Eigenverbrauchsquote gibt dabei den prozentualen Anteil des erzeugten PV-Stroms an, der vor
Ort, beispielsweise durch Gebdudebewohner*innen direkt verbraucht werden kann. Eine hohe Ei-
genverbrauchsquote bedeutet somit, dass weniger PV-Strom in das Stromnetz eingespeist werden
muss.

Der Autarkiegrad wiederum gibt an, welcher Anteil des Strombedarfs durch die PV-Anlage gedeckt
werden kann. Ein hoher Autarkiegrad bedeutet, dass weniger Strom vom Netz bezogen werden muss.

Um dem prinzipiell kontraren Verlauf der beiden Parameter bei einer netzgekoppelten PV-Anlage

entgegenzuwirken, kann ein entsprechend dimensionierter Batteriespeicher eingesetzt werden. Die-

ser erhdht sowohl die Eigenverbrauchsquote als auch den Autarkiegrad eines Systems.
Eigenverbrauchsquote und Selbstversorgungsgradin %

Vergleich Gebdude mit oder ohne Batteriespeicher
Offentliche Gebdude QK Borgsdorf

76%

Férderschule mit Speicher _ S

65%

Forderschule ohne Speicher I -

47%

Gefliichtetenunterkunft mit Speicher
I, 0%

Gefliichtetenunterkunft chne Speicher [ 38% s

70%

e e S e | <0~

61%

Grundschule gesamt ohne Speicher D

0% 100%
dene rsc | Selbstversorgungsgrad m Eigenverbrauchsquote

Abbildung 66: Eigenverbrauchsquote und Selbstversorgungsgrad in % fiir Detailplanung (6ffentliche Gebaude) (eigene Dar-
stellung)

In Abbildung 66 sind die Eigenverbrauchsquoten und die Autarkiegrade fiir die 6ffentlichen Gebaude
dargestellt. Dabei ist fiir jedes aufgefiihrte Gebaude eine Variante mit und eine ohne Speicher auf-
geflihrt. Aufgrund verschiedener Faktoren wie Stromverbrauch, Lastprofil, AnlagengroRRe, etc. unter-
scheiden sich die Eigenverbrauchsquoten und Autarkiegrade zum Teil sehr stark voneinander. Aus
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der Abbildung ergibt sich, dass fiir einige Varianten der Einfluss einer Speicherinstallation groRRer als
bei anderen ist.

Jedoch gilt flr alle Varianten, dass ein Speicher eine sinnvolle Erganzung zum PV-System darstellen
kann, um Eigenverbrauchsquote und Autarkiegrad, und damit die vor-Ort Nutzung des PV-Stroms zu
erhohen.

Eigenverbrauchsquote und Selbstversorgungsgradin %
Vergleich Gebdude mit oder ohne Batteriespeicher
Sonstige Gebdude QK Borgsdorf

EKZ mit Speicher (BIn. StraRe 12a) LM | S 3%

EKZ ohne Speicher (BIn. Strae 122) RLM | — 5%

MFH mit Speicher (NelkenstraRe) N 5% Tazd

MFH ohne Speicher (Nelkenstrale) I 71% 45%

MFH mit Speicher (BlumenstraRe) I 24% g

MFH ohne Speicher (BlumenstralRe) I 0% K

Media mobil Kranken- und Altenpflege mit Speicher I 7% TR

Media mobil Kranken- und Altenpflege ohne Speicher I 1: go

0% 100%

deners C I Selbstversorgungsgrad | Eigenverbrauchsquote

Abbildung 67: Eigenverbrauchsquote und Selbstversorgungsgrad in % fur Detailplanung (sonstige Gebdude) (eigene Dar-
stellung)

In Abbildung 67 sind die Eigenverbrauchsquoten und Autarkiegrade fir die sonstigen Gebaude dar-
gestellt. Darin enthalten sind das Einzelhandelszentrum, die Media mobil Kranken- und Altenpflege
und die beiden Mehrfamilienhauser. Auch hier zeigt sich, dass der Einfluss des Batteriespeichers bei
einigen Varianten einen gréReren Einfluss hat als bei anderen.

CO:-Einsparungen
Um einen Uberblick iiber die eingesparte CO.-Menge der jeweiligen Gebiude und damit im Quartier

zu erhalten, werden die Solarertrage mit einem CO:-Emissionsfaktor multipliziert. Dabei wird nach
zwei unterschiedlichen Emissionsfaktoren unterschieden:

1  CO:>-Emissionsfaktor netzbezogen - 560 g CO./kWh
2 CO:-Emissionsfaktor Verdrangungsstrommix - 860 g CO./kWh

In Abhéngigkeit vom angesetzten Emissionsfaktor und der Art der Belegung (minimal oder maximal)
unterscheiden sich die eingesparten CO.-Mengen sehr stark.
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Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Geb&dude mindest. - (80 %)
CO,-Einsparung in t (jahrlich) netzbezogen

Gesamt mit Zusatzpotenzial * 1.381
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 1.319
Exem. Gebaude mindest Ost-West 428,0
Exem. Gebaude mindest Sud 315,0
Grundschule Borgsdorf 142

Bahnhofsuberdachung 90
EKZ Berliner Stralle 81
Fluchtlingsunterkunft 7
Bahnhofstiberdachung (Zusatzpotenzial) * 62
Media mobil Kranken- und Altenpflege 61
MFH Blumenstrale 44
Forderschule 44
MFH Nelkenstralle 43
0 500 1.000 1.500
denerscl|

Abbildung 68: CO2 -Einsparungen in t CO2/a fiir Detailplanung und (minimale) exemplarische Gebaude im Projektgebiet-
netzbezogen (eigene Darstellung)

In Abbildung 68 sind die jahrlich eingesparten CO.-Mengen der minimalen Belegung mit dem ange-
setzten CO:-Emissionsfaktor netzbezogen von 560 g CO./kWh dargestellt. In Summe ergibt sich als
Gesamteinsparpotenzial (inkl. Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahnhofsiiberdachung)

pro Jahr von 1.400 t CO2/a.

Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Geb&ude best case - (80 %)
CO,-Einsparung in t (jhrlich) netzbezogen

Gesamt mit Zusatzpotenzial * 2.230
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 2.167
Exem. Geb&ude best case Ost-West 825,6
Exem. Gebaude best case Sud 766,1

Grundschule Borgsdorf 142
Bahnhofsiberdachung 90
EKZ Berliner Strale 81
Fliichtlingsunterkunft 71
Bahnhofsiberdachung (Zusatzpotenzial) * 62
Media mobil Kranken- und Altenpflege 61
MFH BlumenstraRe = 44
Forderschule = 44
MFH Nelkenstrae = 43

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
denerscl

Abbildung 69: CO2 -Einsparungen in t CO2/a fiir Detailplanung und (best case) exemplarische Geb&ude im Projektgebiet-
netzbezogen (eigene Darstellung)

In Abbildung 69 sind die jahrlich eingesparten CO>-Mengen der best case Belegung mit dem ange-
setzten CO:-Emissionsfaktor netzbezogen von 560 g CO./kWh dargestellt. In Summe ergibt sich als
Gesamteinsparpotenzial (inkl. Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahnhofsiiberdachung)
pro Jahr von 2.200 t CO:/a. Im Vergleich zu der minimalen Belegung ergibt sich eine potenzielle Stei-

gerung von 800 t CO/a.
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Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf
Detailplanung + exem. Geb&ude mindest. - (80 %)
COs-Einsparung in t (jahrlich) Verdréngungsstrommix
Gesamt mit Zusatzpotenzial * 2121
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 2.025
Exem. Gebaude mindest Ost-West 657,3
Exem. Gebaude mindest Sud 483,7
Grundschule Borgsdorf 219
Bahnhofsuberdachung 138
EKZ Berliner Stralle 124
Flichtlingsunterkunft 109
Bahnhofsuiberdachung (Zusatzpotenzial) * 95
Media mobil Kranken- und Altenpflege 93
MFH Blumenstrale 68
Forderschule 67
MFH Nelkenstrale 66
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
denerscl|

Abbildung 70: CO2 -Einsparungen in t CO2/a fir Detailplanung und (minimal) exemplarische Geb&dude im Projektgebiet-
Verdrangungsstrommix (eigene Darstellung)
In Abbildung 70 sind die jahrlich eingesparten CO.-Mengen der minimalen Belegung mit dem ange-
setzten COz-Emissionsfaktor Verdrangungsstrommix von 860 g CO2/kWh dargestellt. In Summe ergibt
sich ein jahrliches Gesamteinsparpotenzial (inkl. Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahn-
hofstiberdachung) von 2.100 t CO./a.

Zusammenfassung Potenzialanalyse Borgsdorf

Detailplanung + exem. Gebé&ude best case - (80 %)
CO,-Einsparung in t (jahrlich) Verdréngungsstrommix

Gesamt mit Zusatzpotenzial * 3.424
Gesamt ohne Zusatzpotenzial * 3.329
Exem. Gebé&ude best case Ost-West 1267,9
Exem. Gebé&ude best case Sid 1176,5
Grundschule Borgsdorf 219

Bahnhofsiberdachung 138

EKZ Berliner Strae 124

Fluchtlingsunterkunft 109
Bahnhofsiiberdachung (Zusatzpotenzial) * 95
Media mobil Kranken- und Altenpflege 93
MFH BlumenstraRe = 68
Forderschule 67
MFH Nelkenstrae = 66

0 1.000 2.000 3.000 4.000
denersel

Abbildung 71: CO2 -Einsparungen in t CO2/a fiir Detailplanung und (best case) exemplarische Geb&ude im Projektgebiet-
Verdrangungsstrommix (eigene Darstellung)

In Abbildung 71 sind die jahrlich eingesparten CO2-Mengen der best case Belegung mit dem ange-
setzten CO.-Emissionsfaktor Verdrangungsstrommix von 860 g CO2/kWh dargestellt. In Summe ergibt
sich als Gesamteinsparpotenzial (inkl. Zusatzpotenzial durch eine Erweiterung der Bahnhofslber-
dachung) pro Jahr von 3.400 t COz/a. Im Vergleich zu der minimalen Belegung ergibt sich eine poten-
zielle Steigerung von 1.300 t CO>/a.

Diese Betrachtung zeigt, dass die CO,-Einsparung sehr stark davon abhangt,
a) wie viele Dacher in welcher Art und Weise letztlich mit PV-Modulen belegt werden
b) welcher CO,.Emissionsfaktor flr die Berechnung des CO-Einsparpotentials herangezogen wird.

Die Bandbreite variiert hier mit 1.400 t COz/a und 3.400 CO:/a doch sehr stark.

Seite 82



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

Weitere Details zu Energie- und CO:-Bilanz kénnen der nachfolgenden Zusammenfassung entnom-
men werden.

Zusammenfassung

Nachfolgend sind die minimal und maximal moégliche PV-Anlagenleistung (flir das 80 % Szenario), der
daraus resultierend solare Jahresertrag und die daraus folgende CO,-Einsparung Ubersichtlich in ta-
bellarischer Form zusammengefasst:

Tabelle 7: Zusammenfassung der Potenziale der Stromerzeugung im Quartier

Minimale (“mindest.”) “Best case” Dach-Be-
Dachbelegung legung
PV-Anlagengrofle in kWp 2.717 4.286
Solarertrag in MWh/a 2.466 3.981
CO: -Einsparung in t CO:/a 2.121 3.424
(Verdrangungsstrommix von 860 g
CO:/kWh)

Neben der Stromerzeugung im Quartier aus solarer Strahlungsenergie gibt es prinzipiell die Moglich-
keit, auch aus Windkraftanlagen klimaneutralen Strom zu gewinnen. Diese Option erscheint aber un-
ter den aktuellen Rahmenbedingungen (Stand Ende 2022) fiir groRe Windkraftanlagen mit

= durchschnittlichen Genehmigungszeiten von 7 Jahren

= durchschnittlichen Bauzeiten von 18 Monaten

=  Mindest-Abstanden von 1.000 m zur ndchsten Wohnbebauung (in Brandenburg)
= |nvestitionsvolumina im mittleren einstelligen Millionenbereich pro Windrad

aktuell zumindest fragwirdig und vor 2035 auch keine realistische Option zu sein.

Zudem wirde eine solche Planung eines Windrades den Druck fir eine lokale Umsetzung der Ener-
giewende vor Ort verringern und den Fokus auf die Stadtverwaltung und rechtliche Auseinanderset-
zungen zwischen Investoren, Verwaltung und Biirgern verschieben.

Was nicht bedeutet, dass die Errichtung eines Windparks nicht sinnvoll ist, gerade fiir das Winter-
halbjahr, als Ergdnzung zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie und um Strom dann be-
reitzustellen, wenn dieser zukinftig fir das Beheizen von Wohnungen bendtigt wird, beispielsweise
durch Warmepumpen.

Kleinwindanlagen kénnen im Quartier in der Theorie zwar durchaus eine Rolle spielen. Das Potential
zur Stromerzeugung wird allerdings aus folgenden Griinden als sehr gering eingeschatzt:

= (mehr oder weniger aufwendiges) Bauantragsverfahrens nétig bei Hohe groRer 10 Meter

= Kleinwindanlagen haben unter 10 Metern Gesamthohe in einem Quartier meist eher unterdurch-
schnittliche Ertrage (keine freie Anstromung), was die Stromerzeugung verteuert

= Gerduschentwicklung, die zu lokalen Widerstdnden fiihren kann

= Spezifische Investitionsvolumina hoher als bei Photovoltaik, Tendenz steigend

= |angere Genehmigungszeiten
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Aus diesen Griinden haben wir uns entschieden, potentielle Stromerzeugung aus Kleinwindanlagen
fir die Potentialermittlung im Quartier zu vernachldssigen und nicht zu bericksichtigen.

3.2 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat

3.2.1 Einspar- und Effizienzpotenziale im Bereich der quartiersbezogenen Mobilitat

Die verkehrsbedingten Auswirkungen auf den Klimawandel sind erheblich und lassen sich nur mit
einer Verkehrswende hinzu einer klimagerechten Mobilitat reduzieren. Der StraRenverkehr war im
Jahr 2019 fir 26% aller Kohlendioxid-Emissionen in der EU verantwortlich [Statistisches Bundesamt
0.J.]. Neben der Kohlendioxidemission durch die Verbrennung fossiler Energietrager werden weitere
Gase wie Methan und Lachgas emittiert [UBA 2020:19].

In der Verkehrswende werden drei Strategien verfolgt, um den klimaschadlichen Auswirkungen des
Verkehrssektors entgegenzuwirken:

= Verkehr vermeiden: Die Anzahl der Wege und die Streckenlange des (motorisierten) Verkehrs
reduzieren.

= Verkehr verlagern: Anreize schaffen, damit Wege mit den Verkehrstragern des Umweltverbun-
des anstatt mit dem MIV zuriickgelegt werden.

= Verkehr verbessern: Die Effizienz der Fahrzeuge verbessern und alternative Antriebstechnologien
voranbringen.

Diese drei Ansatze erweitern die im Verkehrsentwicklungsplan genannten Ziele, die dort aus dem
vorliegenden Leitbild entwickelt wurden [vgl. VEP Hohen Neuendorf 2015:5]. Diese betreffen vor-
wiegend die Forderung des Umweltverbunds und werden auch bei der Potenzialanalyse des Quar-
tierskonzeptes Borgsdorf im Themenbereich Mobilitdt verfolgt. Im Folgenden werden Trends und
kiinftige Entwicklungen zusammengetragen und fiir die Zeithorizonte 2030, 2040 und 2045 jeweils
die Auswirkungen auf das Mobilitdtsverhalten der Blirger*innen abgeschatzt. Referenzwert ist der
aktuelle Status Quo des Modal Splits Hohen Neuendorf, der bei der Haushaltsbefragung im Rahmen
des Interkommunalen Verkehrskonzeptes Niederbarnimer FlieBlandschaft im Jahr 2022 ermittelt
wurde (vgl. Kapitel 2.5.1).

3.2.2 Trends & Entwicklungen im Zeithorizont 2030
= Preiswertere Tarife des OPNV & steigende Kosten bei der PKW-Nutzung
= Flexibilisierung der Arbeitswelt (Homeoffice, flexible Arbeitszeiten)
= Parkraumbewirtschaftung innerhalb des gesamten Berliner S-Bahnrings
= zunehmendes Umweltbewusstsein in der Bevolkerung
= zunehmende Vernetzung der Nachbarschaft (durch Apps wie nebenan.de oder App Hohen Neu-
endorf)
= |nnovative Mobilitatsformen (insbesondere fiir die Letzte Meile) und Sharing-Angebote gewin-
nen an Bedeutung
= Attraktivierung des OPNV:
o Einfihrung des 10-Min-Taktes bei der S-Bahnlinie 1
o Verlangerung der Stadtbuslinie Hohen Neuendorf nach Borgsdorf
o Ausbau und Qualifizierung der P+R und B+R-Anlagen am S Borgsdorf
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= steigende Nutzung der E-Bikes und Pedelecs

= Ausbau der FuB- und Radverkehrsinfrastruktur in Borgsdorf

= Schaffung sicherer Schulwege; Einfiihrung eines Pedi-Busses; Kampagne zum Thema Elterntaxis

= Autonome On-Demand Verkehre verkniipfen Borgsdorf mit umliegenden Stadtteilen und Ge-
meinden

Modal Split Borgsdorf 2030 (Schatzung)

2%

= zu Fuls
Fahrrad
= OPNV
25%
OPNV (On-Demand)

= MIV-Mitfahrer

u MIV-Fahrer

Abbildung 72: Modal Split Borgsdorf 2030 (Schatzung stadtraum)
Trends & Entwicklungen in den Zeithorizonten 2040 & 2045

= Oben genannte gesellschaftliche Trends & Entwicklungen halten an
= |nnovationen im Bereich Fahrrad/Elektromobile und On-Demand-OPNV
= Verstetigung der neuen Gewohnheiten

Modal Split Borgsdorf 2040 (Schatzung)

2%
= zu Fuls

Fahrrad
= OPNV
28% OPNV (On-Demand)

= MIV-Mitfahrer

® MIV-Fahrer

Abbildung 73: Modal Split Borgsdorf 2040 (Schatzung stadtraum)
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Modal Split Borgsdorf 2045 (Schatzung)

2%

m zu Fuld

Fahrrad

= OPNV

OPNV (On-Demand)

= MIV-Mitfahrer

m MIV-Fahrer

Abbildung 74: Modal Split Borgsdorf 2045 (Schatzung stadtraum)

Die Potenzialanalyse des Modal Splits zeigt, dass in Borgsdorf im Jahr 2045 nur noch 29% der Wege
mit dem MIV (vgl. 2022: 53%) zurlickgelegt werden und der Anteil des Umweltverbundes von 48%
im Jahr 2022 auf 71% steigt.

Es ist anzunehmen, dass aufgrund des Trends zum Homeoffice die Anzahl der Wege zum Arbeitsplatz
in den kommenden Jahren abnehmen.

Zudem ist zu erwarten, dass alternative Antriebstechnologien den motorisierten Verkehr (MIV &
OPNV) wesentlich emissionsarmer gestalten werden. Wird dabei Strom aus erneuerbaren Energien
benutzt, wird die CO,-Bilanz des Verkehrs deutlich verbessert. In der EU sollen ab 2035 keine Neu-
wagen mit (fossilen) Verbrennungsmotoren mehr zugelassen werden. Der Anteil der Elektromobilitat
sowie von Fahrzeugen, die mit (nach Méglichkeit ,grinem®, d. h. CO»-neutral erzeugten) Wasserstoff
angetrieben werden, wird demzufolge in den kommenden Jahrzehnten stark zunehmen.

Abgesehen von den Treibhausgasen, die durch den MIV ausgestoRen werden, gibt es weitere nega-
tive Aspekte des motorisierten Individualverkehrs, die nicht zu vernachlassigen sind. Diese gelten
auch fur individuell genutzte Fahrzeuge in der Art Gblicher Pkw, die mit alternativen Antriebstechno-
logien arbeiten.

= Die Flacheninanspruchnahme ist fir den ruhenden und flieBenden MIV deutlich héher als bei
nicht motorisierten Verkehrsmitteln. Damit stellen diese Fahrzeuge grundsatzlich keine glinstige
Verkehrsart fur Fahrten in verdichtete Rdume dar.
= Der Wirkungsgrad (die effiziente Ausnutzung der gespeicherten Energie) wird durch das Mitfih-
ren schwerer Batterien eingeschrankt.
= Hohe externe Kosten durch:
o Schwere Unfallfolgen
o Gesundheitliche Belastung durch Larm (vor allem Rollgerdusch) und Feinstaub (vor allem
Abrieb)
o Negative Auswirkungen auf Flora & Fauna (z. B. Zerschneidung der Landschaft)
= Negative Aspekte bei der Herstellung der Batterien fiir die Elektromobilitat [Fraunhofer 2020]:

Seite 86



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

o Verwendung seltener Rohstoffe
o Feinstaub und Sauren bei der Produktion

Fiir die Bilanzierung der erzielten CO>-Mengen wurde der aktuelle Modal Split und der geschatzte
Modal Split genutzt. Auf Grundlage des Modal Splits und der geschatzten Einwohner*innenzahl von
1.500 EW im Quartier, konnte die durchschnittliche Fahrleistung des MIV in Kilometern pro Tag er-
mittelt werden. Bei einer durchschnittlichen Wegelange von 10 km und drei Wegen pro Tag [BMVI
2020:39] liegt die Fahrleistung aktuell bei ca. 18.900 km pro Tag, fur das Jahr 2030 ist von ca. 13.500
km auszugehen. Aufgrund der weiteren Zunahme von Homeoffice und der wachsenden Inanspruch-
nahme von Lieferdiensten kann davon ausgegangen werden, dass in den Jahren 2040 und 2045 die
Wegemenge bei ca. 2,8 Wegen pro Tag liegen wird. Die Fahrleistung wirde bei dem gesunkenen
MIV-Anteil im Jahr 2040 bei ca. 10.500 km pro Tag liegen, fiir das Jahr 2045 ist von ca. 8.400 km
auszugehen. Fir die Ermittlung des CO: -Ausstolles des Busbetriebs wurde der aktuelle Fahrplan und
die Kilometerzahl (ca. 1km), welche im Gebiet zuriickgelegt wird, zugrunde gelegt.

Daruber hinaus ist fiir die Bilanzierung der CO.-Ersparnis die Entwicklung der Anteile der Antriebsfor-
men der Pkw entscheidend. Der Tabelle im Anhang (Anlage 2) ist zu entnehmen, welche Werte fiir
die Anteile der Antriebsformen und des CO:-AusstoRes genutzt wurden. Aktuell machen Pkw mit ei-
nem Verbrennungsmotor (Benzin und Diesel) noch einen Anteil von liber 94,4% aus. Der Anteil von
E-Autos liegt bei 1,3%, 3,4% der Pkw werden aktuell mit Hybridmotoren angetrieben, 0,9% sind sons-
tige Antriebsformen. Fir die Jahre 2030, 2040 und 2045 wurden ebenfalls geschatzte Zielwerte fest-
gelegt. Fir das Jahr 2030 wird ein starker Anstieg an Elektroautos im Fahrbetrieb angenommen (25%)
[statista 2022], jedoch davon ausgegangen, dass weiterhin zweidrittel der Pkw mit einem Verbren-
nungsmotor angetrieben werden. Fiir die Jahre 2040 und 2045 wird von einem sehr hohen Anteil an
Elektrofahrzeugen ausgegangen (70%) und einem immer geringer werdenden Anteil an Diesel und
Benzin-Fahrzeugen. Es wird davon ausgegangen, dass sich mit griinem Wasserstoff betriebene Fahr-
zeuge ab dem Jahr 2040 mit einem Anteil von ca. 5% etablieren und ab dem Jahr 2045 einen relevan-
ten Anteil (20%) an den Pkw im Fahrbetrieb haben werden.

Entwicklung Anteil Antrieb Pkws

80%

70% 70%
70% 53,9%
60%
48%

50%

0,
40% £0,5%

5 259 20%
30% ) 20%
20% 0,9% 5%

a% . 8%
10% — 3,4% - 5% 3o
1,3% 0% <) 0%

Aktuell 2030 2040 2045
B Anteil E-Autos Anteil Benziner
Anteil Diesel Anteil Hybrid

m Anteil Wasserstoff / Sonstige

Abbildung 75: Entwicklung Anteil der Antriebsformen der Pkw im Quartier (eigene Darstellung)
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Um die aktuellen CO:-Mengen und den prognostizierten COz-AusstoR fiir 2030, 2040 und 2045 zu
ermitteln, wurde der CO2-AusstoR pro Kilometer fiir verschiedene Antriebsformen ermittelt. Die
Werte beziehen sich dabei auf den Fahrbetrieb und nicht auf die Produktion, die Wartung und die
Entsorgung. Fir die Pkw, welche elektronisch betrieben werden, wird davon ausgegangen, dass diese
aktuell noch zu 19% mit einem Strommix [Next Mobility 2022] gespeist werden und ab 2030 mit
100% erneuerbaren Energien. Auch bei dem Busbetrieb wird davon ausgegangen, dass die Flotten
bis 2030 elektrifiziert und mit Strom aus erneuerbaren Energien gespeist werden. Der Nahverkehrs-
plan Landkreis Oberhavel 2022-2026 sieht die Entwicklung eines ,Zero-Emission“-Nahverkehrs fiir
den Landkreis vor [Oberhavel Holding Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH 2021:24].

Aktuell ist davon auszugehen, dass der CO:-AusstoR im Projektgebiet Borgsdorf 3.001.053 g CO: pro
Tag betragt. Fir das Jahr 2030 wird ein Wert von 1.411.430 prognostiziert und somit eine Ersparnis
von 53% im Vergleich zu 2022.

Tabelle 8: Prognostizierter CO2-Ausstol} nach Antriebsformen und Jahren

Jahr Aktuell 2030 2040 2045

CO»-AusstoR durch E-Autos (g/Tag) 2.568 0 0 0
CO»-AusstoR durch Benziner (g/Tag) 2.053.107 972.000 315.000 100.800
CO;-AusstoR durch Diesel (g/Tag) 864.675 386.100 68.250 21.840
CO>-AusstoR Hybrid / Sonstige (g/Tag) 61.047 51.300 0 0
CO>-AusstoRB griiner Wasserstoff (g/Tag) 0 0 0 0
CO»-AusstoR durch Busse (g/Tag) 19.656 0 0 0
CO; AusstoRB insgesamt (g/Tag) 3.001.053 1.411.430 385.290 124.685

Fiir das Jahr 2040 wirde die CO:-Ersparnis im Vergleich zu den aktuellen Werten bereits 87 Prozent
betragen. Die taglich ausgestoBenen CO.-Mengen wiirde dann 385.290 g betragen. Fiir das Jahr 2045
wurde ein COz-Ausstol’ von insgesamt 124.686 g ermittelt, die COz-Ersparnis wiirde dann 96% gegen-
Uber den aktuellen Werten betragen.

CO2 AusstoR insgesamt (g/Tag)

3.500.000
3.001.053
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000 1.411.430
1.000.000

500.000 385.290
124.685

: | —

Aktuell 2030 2040 2045

Abbildung 76: Prognostizierter CO2-Ausstol’ insgesamt im Bereich Mobilitdt (eigene Darstellung)
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3.2.3 Potenziale fiir das Bahnhofsumfeld und den Fiirstenauer Platz

Der Flirstenauer Platz ist derzeit aufgrund seiner Funktion und Gestaltung kaum als ,,Platz” zu erken-
nen. Vielmehr dient er als Transitbereich fir Verkehrsteilnehmende, die die Bahngleise queren méch-
ten oder von der Bahnhofstralle tGber die Berliner StraRe in den siidlichen Bereich des Stadtteils
Borgsdorf gelangen moéchten.

Es sind Griinanlagen sowie gestalterische Merkmale, wie die Uhr und das Namensschild des Firste-
nauer Platzes auf der Mittelinsel vorhanden, diese werden jedoch von der Dominanz der Verkehrs-
anlagen, insbesondere der Parkplatze und verstreut angeordneten Radabstellanlagen, in den Hinter-
grund geriickt. Entlang der Bahngleise gibt es mehrere Sitzbanke, die jedoch wegen ihrer Lage zwi-
schen Bahngleisen und Radabstellanlagen wenig Aufenthaltsqualitat bieten.

Der Pavillon, der von der Partei Biindnis90 / Die Grlinen genutzt wird, ist wegen seines achteckigen
Grundrisses und der farbigen Gestaltung ein pragendes Element des Platzes. Direkt daneben befindet
sich ein Blicherschrank, der einen gepflegten Eindruck macht und den Beobachtungen bei den Orts-
begehungen zufolge auch regelmaRig von den Borgsdorferinnen und Borgsdorfern genutzt wird.

Eine Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes und des Fiirstenauer Platzes hat das Potenzial, eine Platz-
situation zu schaffen, die lber die reine Funktion eines Transitraumes hinausgeht und den Platz zum
»Eingangstor von Borgsdorf” werden lasst.

Der nordliche Bereich des Platzes, der sich in Bahnhofsndhe befindet, eignet sich dafir, die zentrale
Funktion des ,Eingangstors” zu Gbernehmen. Dort sollte, in Kombination mit der Bushaltestelle, ein
Nachbarschaftstreffpunkt entstehen. Bei den Offentlichkeitsveranstaltungen wurden hierfiir Anre-
gungen gegeben, die in die Neugestaltung des Platzes einflieRen sollten. Beispielsweise wurde eine
digitale Info-Stele bzw. eine LitfaRsdule genannt, an der Informationen zu Veranstaltungen und zum
Nachbarschaftsleben geteilt werden sollen. Darliber hinaus wurde ein Kiosk, ein Backer, ein 6ffentli-
ches WC und weitere Sitzmoglichkeiten vorgeschlagen.

Der Firstenauer Platz Glbernimmt bereits eine wichtige Funktion der Nahmobilitat in Borgsdorf. Die-
ses Potenzial gilt es, bei einer Neugestaltung auszubauen und dabei insbesondere die Belange der
ZufuRgehenden, Radfahrenden und OPNV-Nutzenden zu beriicksichtigen. Da der Knotenpunkt Bahn-
hofstraBe / Berliner StraRe zudem eine wichtige Funktion zur ErschlieBung des Quartiers und des
Nahversorgungszentrum darstellt, kann der Flrstenauer Platz nicht fiir den MIV gesperrt werden. Es
gilt, eine Losung zu finden, die weiterhin die ErschlieBung des Quartiers gewahrleistet.

Die Wegeachsen zwischen dem Bahnhof Borgsdorf und dem Einzelhandels- und Dienstleistungszent-
rum in der Berliner StraRe sowie zu den Schulen, dem Seniorenwohnheim und der Unterkunft fir
Gefliichtete sollen in Form von direkten Wegeverbindungen und geniigend Querungsmoglichkeiten
fir den nicht motorisierten Verkehr verbessert werden.

Durch den Ausbau und die Qualifizierung der Radabstellanlagen am Bahnhof Borgsdorf kann die In-
termodalitat gefordert werden. Der Bau gesicherter Abstellanlagen wiirde beispielsweise dazu fiih-
ren, dass Radfahrende mit teuren Radern (z. B. Pedelecs) ihr Fahrrad am Bahnhof anschliefen und
ihre Fahrt mit der S-Bahn fortsetzen.

Auf den weiteren Ausbau der Park+Ride Anlagen im Bahnhofsumfeld ist hingegen weitestgehend zu
verzichten, da dadurch die MIV-Nutzung auf kurzen Strecken (vom Wohnort zum Bahnhof) geférdert
wird. Die Flachen des ruhenden Verkehrs auf dem Fiirstenauer Platz sollen teilweise zugunsten der
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Sharing-Angebote, der E-Mobilitat, der Stellplatze fir Behinderte und der Ausweitung von Grinfla-
chen umgenutzt werden. Bei Bedarf sind weitere Park+Ride-Stellplatze sidostlich des Einzelhandels-
und Dienstleistungszentrum in der Stralle ,An der Nordbahn” zu schaffen.

Die Errichtung einer barrierefreien Ful3- und Fahrradbriicke iber den Bahniibergang Borgsdorf wiirde
Anreize schaffen, Wege innerhalb des Quartiers zu FuB bzw. mit dem Rad zuriickzulegen, anstatt den
privaten Pkw zu nutzen.

Durch die Ansiedlung von Sharing-Angeboten (Bikesharing, Lastenrad-Sharing, E-Scooter) auf dem
Furstenauer Platz kann die Mobilitat auf der Letzten Meile verbessert werden, insbesondere fir die-
jenigen, die nicht in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs wohnen, sondern Strecken von 1 bis 5 km
Uberbriicken miissen. Dafiir eignet sich ein Free-Floating-System besser als ein stationsgebundenes
Angebot, damit die Nutzer*innen das Fahrrad an ihrem Zielort abstellen kénnen.

Die Wirtschaftlichkeit eines solchen Systems in einer relativ diinn besiedelten Gegend wie Borgsdorf
muss jedoch vorab geprift werden. Dariber hinaus stellten die beteiligten Blirger*innen die Sinn-
haftigkeit eines Sharing-Systems fiir die Nahmobilitat in Frage, da die meisten Einwohner*innen ihr
eigenes Fahrrad in der Ndhe des Wohnortes verwenden und Radtouristen iberwiegend mit eigenen
Radern anreisen wiirden.

Zur Platzgestaltung und Aufenthaltsqualitat wirde eine Veranderung des Fahrbahnbelags beitragen,
der verdeutlicht, dass der Kfz-Verkehr den Raum nicht weiterhin dominiert, sondern sich mit gerin-
gerer Geschwindigkeit und Ricksichtnahme gegeniiber den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmen-
den unterordnen muss.

Die Ausdehnung der Griinflichen und die intensive Bepflanzung mit Pflanzen, die an die Folgen des
Klimawandels angepasst sind, wiirde zum einen die Aufenthaltsqualitdt verbessern und zum anderen
die Biodiversitat starken und sich positiv auf das Mikroklima auswirken. Hinzu kommt, dass durch
eine Verringerung der Versieglung das Regenwasser vor Ort versickern kann. Hierfir ist ein Entwds-
serungskonzept zu erstellen, welches sicherstellt, dass das Regenwasser ausschlieBlich vor Ort versi-
ckert und nicht in die Kanalisation abgeleitet wird.

Des Weiteren konnen Infotafeln an den Griinanlagen aufgestellt werden, die Informationen zu den
ausgewahlten Pflanzen beinhalten, die an den Klimawandel angepasst sind und die Biodiversitat in
Borgsdorf erhéhen. Damit wiirde die Stadt Hohen Neuendorf eine Vorbildfunktion einnehmen. Die
Blirger*innen konnten mit den Informationen die Bepflanzung ihrer Privatgarten anpassen.

3.2.4 Potenziale fiir die Bahnhofstrale

Die BahnhofstralSe, in ihrer weiteren Ausdehnung betrachtet, stellt eine HaupterschlieBung fiir den
Stadtteil Borgsdorf dar. Sie nimmt auch den Busverkehr einschl. temporadren SEV auf und stellt die
Anbindung der Schule dar. Zugleich stellt sie aus denselben Griinden einen Raum dar, in dem man
sich gefahrlos und angenehm bewegen moéchte — insbesondere dann, wenn man mit dem Rad oder
zu FuB unterwegs ist.

Der Strallenraum bietet das Potenzial einer Neuaufteilung des Querschnitts. Dies kann im Zuge oh-
nehin anstehender BaumaRnahmen realisiert werden. Nachfolgend werden grundsatzlich geeignete
Varianten aufgezeigt, die im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung diskutiert wur-
den:
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* Variante 1: Einrichtung von Schutzstreifen fiir den Radverkehr (Ubergangslésung)

= Variante 2: Verbreiterung der Gehwege und Freigabe fur Radfahrende (Empfehlung fiir Neuge-
staltung)

= Variante 3: Ausweisung einer Fahrradstralle mit Freigabe fiir alle Kfz

= Variante 4: Einrichtung eines Zweirichtungs-Radfahrstreifens

Bei allen Varianten ist zu bedenken, dass radfahrende Kinder im Alter bis zu acht Jahren den Gehweg
benutzen missen und ihn bis zum Alter von zehn Jahren benutzen dirfen (§2 StVO).

Fir alle Varianten auBer der letzten (mit Zweirichtungs-Radfahrstreifen) gilt, dass die Stellplatze er-
halten bleiben kénnen. Jedoch wird nur fiir die im Bereich vom Bahniibergang bis maximal gegeniiber
Nelkenweg bestehenden Parkhafen ein Bedarf gesehen. Westlich des Nelkenwegs sollten die Stell-
platze im StraBenraum zu Gunsten eines moglichst breiten und begriinten Seitenraums entfallen.

In keiner der Varianten wird die BahnhofstraRe zur Einbahnstralle umgewidmet, insbesondere da die
Funktionalitat des Busverkehrs dann nicht mehr gegeben ware (Anfahrt von Bahnhof, Schule und
Endstelle in sinnvoller Reihenfolge). Die Alternative einer Zulassung des Busverkehrs in Gegenrich-
tung einer Einbahnstrallenflihrung wiirde die Einrichtung einer baulichen Abtrennung vom Gegen-
verkehr erfordern, die zusatzlichen Platz beanspruchen wirde. Der Kfz-Verkehr — auch im Fall von
SEV — misste Uber die Berliner StraBe und damit verstarkt durch das Siedlungsgebiet gefiihrt werden,
weil die Moglichkeit, vom libergeordneten StralRennetz tGber die Bahnhofstralle sowohl zum Borgs-
dorfer Zentrum als auch wieder zurtickzufahren, entfallen wirde.

Variante 1: Einrichtung von Schutzstreifen fiir den Radverkehr

16m 16m 1.5m 23m 23m 15m 05m 21m 16m

Gehweg Baum Fahrstreifen  Fahrstreifen Parkstreifen Gehweg

Abbildung 77: BahnhofstraRe - Vorschlag Variante mit Schutzstreifen (Darstellung stadtraum via streetmix)
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Diese Variante wird als Ubergangslésung empfohlen, da mit einem geringen Aufwand im Bestand die
Situation insbesondere fiir den Radverkehr verbessert werden kann. Zu dem Zeitpinkt, an dem die
StralRe ohnehin saniert werden muss, ist eine Neuaufteilung des Strallenraums zugunsten des Rad-
und FuBverkehrs, wie z. B. in Variante 2, empfehlenswert.

Die Fahrbahn wird in einen Pkw-Bereich mit 4,5 m Breite sowie zwei Schutzstreifen von 1,5 m Breite
aufgeteilt. Die Schutzstreifen werden mit einer unterbrochenen Schmalstrichmarkierung abgetrennt
und sollten zusatzlich durch einen farbigen Streifen — an wichtigen Grundstiickszufahrten und Kno-
tenpunkten durch eine flachenhafte Farbmarkierung — hervorgehoben werden. Auf diese Weise wird
dem Radverkehr eine eigene Flache angeboten, ohne dass in den Baumbestand eingegriffen werden
muss. Im Fall einer Fahrzeugbegegnung mit Beteiligung von Lkw oder Bussen muss ein Fahrzeug auf
den Schutzstreifen ausweichen, wobei auf Radfahrende Ricksicht zu nehmen ist. Die im Regelfall
(Fahrzeugbegegnung Pkw/Pkw) verringerte zur Verfiigung stehende Breite reduziert das gefahrene
Tempo. In Héhe der Parkbuchten ist ein Sicherheitstrennstreifen von mindestens 0,6 m Breite anzu-
legen.

Die Gehwege bleiben sehr schmal und damit wahrend des Schulverkehrs problematisch.

Zwar werden Schutzstreifen haufig als nicht ausreichende Sicherung des Radverkehrs kritisiert. Auf-
grund des geringen Kfz-Verkehrsaufkommens und dullerst geringen Schwerverkehrsaufkommens
kann an dieser Stelle in den Schutzstreifen ein gutes Angebot fir Radfahrende gesehen werden, das
auch die Gehwege vor Fehlnutzung bewahrt. Im Zulauf auf den Bahniibergang kann der Schutzstrei-
fen auch dem Vorbeifahren an einem Kfz-Riickstau dienen.

Nach den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen 2010 [ERA Bild 7] ist die Fiihrung des Radverkehrs
hier im Mischverkehr vorzusehen, d. h. ohne Schutzstreifen oder dergleichen. Da es sich jedoch auch
um einen Schulweg und eine wichtige Radroute handelt, die Gehwege sehr schmal sind, die Situation
in der Nahe des Ortsausgangs Kfz-Fahrende zu eher hoherer gefahrener Geschwindigkeit verleiten
kann und zugleich fiir eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf einer
Streckenlange, die liber den unmittelbaren Bereich der Schule hinaus geht, keine Handhabe besteht,
sollte gegenliber der unteren StralBenverkehrsbehdérde in dieser Variante unbedingt auf die Anord-
nung der Schutzstreifen gedrungen werden.
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Variante 2: Verbreiterung der Gehwege und Freigabe fiir Radfahrende

25m 175m 325m 325m 175m 25m
Abbildung 78: BahnhofstraRe - Vorschlag Variante mit freigegebenen Gehwegen (Darstellung stadtraum via streetmix)

Diese Variante sieht den Mischverkehr von Kfz und Rad auf einer 6,5 m breiten Fahrbahn vor. Eine
Markierung abgegrenzter Flachen fir den Radverkehr ist dementsprechend nicht vorhanden, jedoch
konnen —z. B. hinter Knotenpunkten — Fahrrad-Piktogramme, ggf. in Kombination mit Pfeilsymbolen,
markiert werden (sog. ,,Sharrows” = Shapes+Arrows). Dies verdeutlicht, dass die Fahrbahn auch fir
Radfahrende da ist und verbessert das Abstandsverhalten beim Uberholen von Radfahrenden durch
Kfz. (Die untere StraRenverkehrsbehérde ist jedoch erfahrungsgemal zurtickhaltend mit der Anord-

Abbildung 79: Beispiel fiir Rad-Piktogramm, Vechta (eigene Aufnahme 2022)
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Die Gehwege werden gegeniiber dem Bestand deutlich verbreitert auf das RegelmaR von 2,5 m. Da-
mit wird eine Situation geschaffen, die es bei nicht erheblichem FuBverkehr zuldsst, die Mitbenut-
zung der Gehwege fiir den Radverkehr grundsatzlich zu erlauben (Freigabe fir Radverkehr durch Zu-
satzzeichen).

Damit werden die Konflikte auf dem Gehweg, die sich mit den jlingeren Schulkindern zwangslaufig
ergeben, entscharft. Da — ggf. auch in den anderen angefiihrten Varianten — sich nicht alle Radfah-
renden die Nutzung der Fahrbahn zutrauen, z. B. weil dies mit ihrem subjektiven Sicherheitsgefihl
nicht vereinbar ist, ist grundsatzlich auch mit der Mitnutzung des Gehwegs durch Radverkehr zu rech-
nen.

Nachteilig kann an dieser Variante sein, dass Radfahrende sich durch die Freigabe des Gehwegs zu
dessen Nutzung aufgefordert fihlen kénnten und es dann an der nétigen und vorgeschriebenen
Ricksichtnahme auf ZufuBgehende fehlen lassen. Diesem Konflikt wird durch die gréRere Breite be-
gegnet, und Sharrows wiirden dem genannten , Aufforderungs-Effekt” entgegenwirken.

Bei dieser Variante gilt es zu prifen, ob die Stralenbdaume an ihrem Standort bleiben kénnen. Der
Erhalt der Baume hétte zur Folge, dass die Gehwege an den Baumscheiben auf ca. 1,60 m Breite
verengt werden. Da das jeweils nur kleine Abschnitte der Gehwege betreffen wiirde, ware es fir die
Verkehrsteilnehmenden moglich sich vor oder hinter einer solchen Einengung auszuweichen.

Sollte die Priifung ergeben, dass die Baume nicht an ihren urspriinglichen Standorten bleiben kon-
nen, gibt es zwei Moglichkeiten damit umzugehen. Das Versetzen der vorhandenen Baume ware vo-
raussichtlich grundsatzlich moglich, jedoch teuer und mit hohem Pflegeaufwand in der Zeit des An-
wachsens am neuen Standort verbunden. Eine andere Moglichkeit ware die Fallung und Neupflan-
zung. Die neuen Baume waren, weil jinger, zunachst kein vollwertiger Ersatz, jedoch kénnte bei die-
ser Gelegenheit ggf. auf besonders klimaresiliente Baumarten zuriickgegriffen werden. Auch waren
Korrekturen der Baumstellung (Alleebildung) moglich. Dass dieses Vorgehen nicht ohne Beispiel
ware, mag ein Hinweis auf die Residenzstralle in Berlin-Reinickendorf illustrieren, wo im Zuge des
Umbaus der Residenzstralle auf einer Lange von ca. 1 km die Stralenbdume gefallt und durch
Neupflanzungen ersetzt werden, sodass eine voraussichtlich hohere Klimaresilienz und die nétigen
Male fiir die Radverkehrsanlagen erzielt werden.

Parken kann in einzelnen Buchten unter punktueller Einengung der Fahrbahn (oder nétigenfalls des
Gehwegs) vorgesehen werden, sollte aber auf ein Minimum beschrankt werden. Auf der Fahrbahn
ist an diesen Stellen ein Sicherheitstrennstreifen zu markieren.

In der hier dargestellten Variante werden verkehrlich erhebliche Vorteile gesehen, weil sie die Kon-
flikte im Gehwegbereich entscharft. Dies gilt insbesondere, wenn die Markierung von Sharrows er-
reicht werden kann. Da im Versetzen bzw. Fallen und Neupflanzen der Straenbdaume jedoch ein
hohes Konfliktpotenzial gesehen wird, wird die zuerst genannte Variante (mit Schutzstreifen) favori-
siert, die hier (zuletzt) dargestellte Variante aber als Alternative zur Prifung nachdricklich empfoh-
len.
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Variante 3: Ausweisung einer FahrradstraRe mit Freigabe fiir alle Kfz

Ohne Abbildung, denn hier wird der Bestandsquerschnitt ibernommen und lediglich der Radweg
zurtickgebaut und dem Gehweg zugeschlagen, wo er an diesen direkt angrenzt (wie vorige Variante).
In Hohe der Parkstreifen ist ein Sicherheitstrennstreifen zu markieren (wie vorige Variante). Farbige
Markierungslinien entlang und die Wiederholung des Z 244 StVO am jeweiligen Beginn der Fahr-
radstralSe sind zur Hervorhebung zu empfehlen.

Vorteil an der Fahrradstrale ist einerseits der grundsatzliche Vorrang des Radverkehrs, auch wenn
z. B. Radfahrende nebeneinander fahren, und andererseits die Beschrankung der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit auf 30 km/h, die anders nicht durchsetzbar sein dirfte.

Nachteilig wirkt sich aus, dass der gesamte Kfz-Verkehr zugelassen werden muss. Nach den Verwal-
tungsvorschriften zur StVO dirfen andere Fahrzeuge als Fahrrader und Elektrokleinstfahrzeuge in
FahrradstralRen nur als Ausnahmen zugelassen werden (z. B. Anlieger) [Randnummer 2 der VwV-5tVO
zu Zeichen 244 StVO]. Die BahnhofstraRe ist als Wohnsammelstrale klassifiziert [vgl. StraRenklassifi-
zierung des VEP 2015, Anlage 5.3-2], was dazu fiihrt, dass alle Kfz zugelassen werden missen. Denn
Fahrzeuge mit Quelle oder Ziel in einer abzweigenden StraBe — oder noch weiter entfernt — gelten
nicht als Anliegerverkehr der Bahnhofstrale.

Auch wenn die Funktion der BahnhofstralRe als Hauptroute fiir den innerértlichen Radverkehr und
Uberregionale Radroute eine FahrradstralRe begriinden kann, steht die Zulassung des gesamten Kfz-
Verkehrs trotz dessen geringen Aufkommens der Anordnung durch die untere StraRenverkehrsbe-
horde entgegenstehen.

Variante 4: Einrichtung eines Zweirichtungs-Radfahrstreifens

Die Variante 1 mit den Schutzstreifen auf der BahnhofstrafRe wurde dem Stadtentwicklungsausschuss
im Rahmen der Zwischenprasentation als Vorzugsvariante im Oktober 2022 vorgestellt. Als Reaktion
erstellte die SPD-Fraktion einen Vorschlag zur Neuaufteilung des Stralenraumes.

16m 09m 15m 15m 08m 24m 24m 21m 18m
Gehweg |Bau_ |Radstrei_ |Radstrei_ |Blu..| Fahrstreifen Fahrstreifen | Parkstreifen | Gehweg

Abbildung 80: BahnhofstraRe — Vorschlag Zweirichtungsradweg von der SPD-Fraktion (Darstellung SPD via streetmix)
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Der Vorschlag der SPD weist jedem Verkehrsmittel einen separaten Bereich zu. Die Flachen der Ver-

kehrsteilnehmenden sind durch Bepflanzungen voneinander getrennt, was zum einen zu weniger
Konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmenden und zum anderen zu einer héheren Aufenthalts-
qualitat aufgrund der zuséatzlichen Begriinung fiihrt. Die Parkhafen auf der siidlichen Seite der Bahn-
hofstralle wiirden in dieser Variante wegfallen.

Dieser Vorschlag ist verkehrsrechtlich in dieser Form nicht umsetzbar, da die Fahrstreifen fiir Busse
und Lkw zu schmal sind. Die Fahrbahnbreite sollte insgesamt mindestens 6 m betragen [RASt 06 Bild
16], da es bei einer Taktverdichtung der Buslinie, wie sie das Interkommunale Verkehrskonzept vor-
sieht [IVK 2022:122] zu Begegnungsverkehr Bus/Bus kommen kann. Demzufolge muss der Griinstrei-
fen gegeniiber dem Bestand verschmalert werden und das Parken entfallt vollstandig. Aber auch fir
die Begegnung Bus/Lkw sind ca. 6,0 m als Breite erforderlich. AuRerdem kann der Trennstreifen zwi-
schen Radstreifen und Fahrbahn nicht mit Pflanzkibeln bestlickt werden, da Sicherheitsabstande von
0,25 zum Radfahrstreifen und 0,5 m zur Fahrbahn einzuhalten sind.

Die Anregung wurde aber aufgenommen und von stadtraum modifiziert (siehe folgende Abbildung),
um die Variante mit dem Zweirichtungsradweg regelkonform darzustellen und zu diskutieren.

g
_

Abbildung 81: BahnhofstralRe - Vorschlag Variante mit Zweirichtungs-Radfahrstreifen (Darstellung stadtraum via streetmix)

16m im 15m i5m 08m 3m 3m im 16m
Gehweg Fahrstreifen Fahrstreifen Gehweg

Diese Variante fiihrt den Radverkehr in einem klar gegen den Kfz-Verkehr abgegrenzten Bereich. Der
Sicherheitstrennstreifen kann auch z. B. Trennschwellen oder Pflanzenkiibel aufnehmen. Durch die
Zusammenfassung des Radverkehrs zu einem Zweirichtungs-Radfahrstreifen wird der Radverkehr als
eigenstandige Verkehrsart deutlich hervorgehoben. Dieser Zweirichtungs-Radfahrstreifen ist benut-
zungspflichtig, lediglich Kinder bis 8 (bzw. 10) Jahren fahren auf dem Gehweg.
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Diese Variante weist den Nachteil auf, dass an allen Knotenpunkten und Grundstiickszufahrten der

Radverkehr aus zwei Richtungen zu beachten ist, was ungewohnt ist und ein latentes Risiko des Uber-
sehens beinhaltet. Aus diesem Grunde werden Zweirichtungs-Radfahrstreifen von der unteren Stra-
Renverkehrsbehorde innerorts nur in Ausnahmefallen angeordnet. Hinzu kommt, dass beim Abbie-
gen vom Zweirichtungs-Radfahrstreifen tber die Kfz-Fahrbahn, auf der man sich jedoch bereits be-
wegt, ebenfalls Verkehr in zwei Richtungen zu beachten ist, was nicht nur Kinder Gberfordern kann.
Auch die Kfz-Verkehrsmengen reichen nicht als solide Grundlage fiir die Anordnung von Radfahrstrei-
fen aus, und dariber hinaus wirkt diese Losung als nicht passend fiir die stadtebauliche Situation in
Borgsdorf.

Diese Separierung des Radverkehrs wurde in der Beteiligung der Offentlichkeit angeregt, wird hier
aus den genannten Griinden aber nicht favorisiert.

Umgang mit Bringe- Holverkehr an der Grundschule Borgsdorf

Beim dritten Blirger*innen-Workshop im Rahmen der Erarbeitung des Quartierskonzeptes wurde ge-
duBert, dass zum Schulbeginn einige Pkw auf der BahnhofstralRe auf Hohe der Grundschule halten.
Es ist anzunehmen, dass es sich dabei um sogenannte Elterntaxis handelt.

Als Losungsansatz konnten zwei bis drei Pkw-Stellplatze auf dem Parkplatz vor dem Sportgelande
zeitlich befristet (z. B. 7 — 8 Uhr & 14 — 15 Uhr) als Bringe- und Holbereich ausgeschildert werden.

N 71 S ¥ | | W

Abbildung 82: Potenzialflache fiir Bringe-Hol-Zone (Luftbild: Geoportal Brandenburg)

Das héatte die Vorteile, dass Schiler*innen bereits auf der richtigen Fahrbahnseite sind und somit
nicht die Bahnhofstralle queren missten. Zudem wiirde das regelwidrige Parken auf der Fahrbahn
direkt vor der Grundschule vermindert werden.
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Dennoch ist es sehr wichtig, das Bringen und Holen der Schiiler*innen mit dem Pkw weitestgehend

zu reduzieren, in dem die Bedingungen fiir die Anreise zu FuR oder mit dem Rad verbessert werden
und Informations-Kampagnen fiir die Eltern durchgefiihrt werden.

3.2.5 Priifung einer nicht-niveaugleichen Bahnquerung

Der vorhandene, mit Vollschranken ausgestattete Bahniibergang im Straenzug BahnhofstralRe —
Friedensallee weist hohe Wartezeiten auf und steht deshalb im Fokus der Kritik seitens der Anwoh-
nenden. Ein wesentlicher Aspekt ist dabei die Erreichbarkeit des Siedlungsteils dstlich der Eisenbahn
fiir Rettungsfahrzeuge. Aus der Biirgerschaft wird insbesondere aus diesem Grund der Umbau zu
einem niveaufreien (nicht niveaugleichen) Bahniibergang (BU) gefordert. Ein solcher wird auch als
Eisenbahnilberfiihrung bezeichnet, unabhangig davon, welcher Verkehrsweg tiber dem anderen ver-
lauft.

Zur Klarung, ob und ggf. an welchem Ort und in welcher Weise ein solcher Umbau sinnvoll sein
konnte, sind drei wesentliche Gesichtspunkte zu analysieren:

=  Grad der Behinderung und Auswirkung auf den StraRenverkehr, einschl. der absehbaren Zukunft

=  Optionen zur Verbesserung der Verhaltnisse im StralRenverkehr, einschl. einer Darlegung und
Abwagung der Vor- und Nachteile

= Einschatzung der Kostentragerschaft

Grad der Behinderung und Auswirkung auf den Stralenverkehr

Der IST-Zustand ist oben beschrieben worden, siehe Abschnitt 2.5.2. Hinsichtlich der absehbaren Ent-
wicklung im Bahnverkehr gibt DB Netz folgende Hinweise (gemaR E-Mail vom 30.08.2022 und Tele-
fonat im Nachgang):

= Verdichtung des S-Bahn-Taktes auf 10 min im Rahmen des Projektes i2030

= tendenziell mehr Zugfahrten im Regionalexpress-/Regionalbahn-Netz (ohne Quantifizierung)

= Erhohung der Streckenhochstgeschwindigkeit auf der Strecke Rostock-Berlin auf 160 km/h (teil-
weise bis zu 200 km/h, hierfir ist jedoch der Abschnitt Oranienburg-Berlin nicht benannt, dies
wadre auch allein schon wegen der Kurve in Oranienburg nicht plausibel), dadurch erhéht sich die
Anmeldezeit des Zuges und damit die SchlieRzeit der Schranken.

*  Umstellung des BU auf elektronische Fernsteuerung (Mitte 2023), dadurch entfallen méoglicher-
weise Reserven fiir die Offnung der Schranken, die im Vor-Ort-Betrieb aufgrund der Erfahrung
und unmittelbaren Beobachtung des Personals genutzt werden kdnnen.

= betriebliche Erweiterung des Bahnhofs Birkenwerder bis Borgsdorf, dadurch Rangierfahrten
moglich (die heute an dieser Stelle nicht stattfinden, ohne Quantifizierung)

= Fazit DB Netz: Die SchlieRzeiten werden steigen (eine Quantifizierung wird nicht mitgeteilt), Be-
hinderungen des Busverkehrs durch den Kfz-Riickstau werden fiir wahrscheinlich gehalten.

Da der BU Uiber vier Gleise fiihrt — zwei der S-Bahn und zwei der Fernbahn Rostock-Berlin —, muss im
Rahmen dieser qualitativen Uberlegungen auch beriicksichtigt werden, dass sich Zugfahrten und die
zugehorigen SchlieRzeiten lberlappen kénnen. Je hoher die bestehende Schliel3zeit ist, desto wahr-
scheinlicher wird es folglich, dass sich zusatzliche Zugfahrten mit bestehenden Zugfahrten tiberlap-
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pen. Die resultierende Zunahme der SchlieRzeiten fallt also umso geringer aus, je hoher die beste-
henden SchlielRzeiten bereits sind. Gleichwohl ist eine quantitative Angabe der prognostischen
SchlieRzeiten — beispielsweise fir den Zeitpunkt der Umsetzung des 10-min-Takts auf der S-Bahn —
auf der Grundlage der zur Verfligung stehenden Informationen nicht moglich.

Es wird nicht in Aussicht gestellt, dass es fir DB Netz denkbar ware, aus eigener Initiative einen Um-
bau zu einem niveaufreien BU (Uberfiihrung) in Betracht zu ziehen.

In Bezug auf die Entwicklung des Kfz-Verkehrs zeigt das Interkommunale Verkehrskonzept (IVK) in
Abbildung 65 [IVK 2022: 106] fur den Prognosenullfall (d. h. Zukunft ohne MaRnahmen) fiir die Bahn-
hofstralle in Borgsdorf eine geringfligige Zunahme des Kfz-Verkehrs gegeniiber dem Analysefall (Be-
stand). Fur den Fall, dass die im IVK vorgeschlagenen MaRnahmen umgesetzt werden, wird in Abbil-
dung 77 [IVK 2022: 137] eine leichte Abnahme im Vergleich zum Prognosenullfall dargestellt. Mogli-
che kiinftige Veranderungen des Kfz-Verkehrsaufkommens in der Bahnhofstralle kénnen also als ver-
nachldssigbar angesehen werden.

Ergdnzend zur Darstellung des MaRes der Behinderung des StraBenverkehrs durch den BU in Ab-
schnitt 2.5.2 sind die moglichen Alternativen aufzuzeigen. Auf die Moglichkeit fiir Zufugehende, die
Briicke zum S-Bahnhof als Uberquerung zu nutzen, wurde bereits hingewiesen. Diese Moglichkeit
besteht jedoch nicht fiir Menschen, die auf barrierefreie FuBwege angewiesen sind.

Fir den Radverkehr besteht keine zumutbare Umfahrungsmoglichkeit. Dies wirkt sich insbesondere
fiir den Alltagsverkehr aus (z. B. Schule, Kita), wahrend Freizeit- bzw. touristischer Radverkehr als
weniger zeitsensibel anzusehen ist.

Der Linienbusverkehr ist mittelbar betroffen durch den Kfz-Rickstau westlich des Bahniibergangs.
Die Linienfiihrung verlauft zwar nicht iber den BU, aber wenn im Riickstau keine geeigneten Liicken
gelassen werden, muss der Bus ebenfalls bis zur Schrankenoffnung warten. Da §20 StVO (Ausfahren
lassen von Bussen aus Haltestellen) haufig nicht eingehalten wird, muss ggf. auch der Abbau des
Rlckstaus abgewartet werden. In der Stichprobenmessung (s. 0. Abschnitt 2.5.2) wurden solche Be-
hinderungen des Busses zwar eher im Ausnahmefall beobachtet, jedoch kann dies nicht als reprasen-
tativ angesehen werden.

Behinderungen von mehreren Minuten wirken sich erheblich auf die Piinktlichkeit des Busses aus
und kénnen im Fahrplan nicht sinnvoll beriicksichtigt werden. Vorgesehene Anschliisse kdnnen ggf.
nicht gewahrleistet werden, und auch die Riickfahrt in der Gegenrichtung kann sich verzégern, wenn
an der Endstelle keine ausreichende Pufferzeit vorhanden ist. (Diese ergibt sich (iblicherweise aus
der bendtigten Zeit fir die Umrilstung des Fahrzeugs — u. a. Einstellen der neuen Route am Bordrech-
ner, Durchsicht des Innenraums nach Fundsachen — zuziglich der Pausenzeit fir das Fahrpersonal,
sofern an dieser Stelle betrieblich vorgesehen. Die Differenz aus diesem erforderlichen Zeitbedarf
und der Gesamtzeit bis zur ndchsten planméaRigen Abfahrt stellt die Pufferzeit dar.)

Das fiir den Linienbusverkehr Gesagte gilt analog fiir den Schienenersatzverkehr (SEV) im Falle von
Sperrungen der S-Bahn. Dass in diesem Fall — aufgrund der nicht verkehrenden S-Bahn — tendenziell
mit selteneren oder kiirzeren SchlieRzeiten zu rechnen ist, vermindert das Problem nur graduell.

Flr den Kfz-Verkehr des 6stlichen Borgsdorfer Siedlungsteils in (bzw. aus) Fahrtrichtung Stid (Birken-
werder mit Anschluss an A10, B96, B96a) ist die Umfahrung (iber Briese — Fichteallee — Brieseallee
als zumutbar anzusehen (It. OpenStreetMaps GraphHopper betrdgt der Fahrzeitunterschied zur
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Kreuzung B96/B96a auch ohne SchrankenschlieBung nur eine Minute). Auch in (bzw. aus) Fahrtrich-
tung Nord (Oranienburg mit Anschluss an B96) kann tiber die gleiche Strecke die B96 in Birkenwerder
erreicht und Richtung Oranienburg befahren werden. Dies stellt einen spirbaren Umweg dar, dirfte
aber noch als zumutbar angesehen werden, da der Zeitmehrbedarf (11 min It. OpenStreetMaps
GraphHopper) ungefahr der maximalen am BU zu erwartenden Wartezeit entspricht. Die andere
in/aus Rtg. Oranienburg denkbare Route Uber Briese — Summt — L211 wird hier als nicht zumutbar
eingestuft.

Die teilweise nur kurzen Offnungszeiten der Schranken erlauben dennoch den Abbau des kompletten
Riickstaus. Dies gilt flr die beobachteten max. 8 Kfz, aber auch bei h6herem Aufkommen. (Rechen-
beispiel flr die Abfluss-Kapazitat in einer Minute: In der Verkehrstechnik geht man von einem lber-
schlaglichen Zeitbedarf fiir das Uberfahren einer Haltlinie von 2,0 bis 2,5 Sekunden pro Pkw aus. Da
hier am BU etwas langsamer gefahren wird (wodurch auch geringere Sicherheitsabstinde erforder-
lich sind), kénnen ca. 3,0 s als Zeitbedarf pro Pkw angesetzt werden. Rechnet man fiir den Start des
ersten Fahrzeugs — eher grof3ziigig —noch 10 s Reaktionszeit fiir das Anlassen des Motors hinzu, ergibt
sich fir die verbleibenden 50 s eine Kapazitat von ca. 16 Pkw.)

Jedoch ist fraglich, ob und wie haufig solche nur kurzen, aber dennoch spiirbar entlastenden Off-
nungszeiten nach Umstellung des BU auf elektronische Fernsteuerung noch realisiert werden. Sofern
sie heute vorwiegend auf das , Ausreizen” der Annaherungszeiten durch das erfahrene Vor-Ort-Per-
sonal zurilickzufiihren sein sollten, liegt die Vermutung nahe, dass sie kiinftig entfallen kdnnten. In
diesem Fall ist — schon bei gegenwartiger Zugfrequenz — mit maximalen SchlieRzeiten von etwa einer
Viertelstunde zu rechnen.

Als Sonderfall des Kfz-Verkehrs sind hier Notfall-Verkehre zu betrachten, also Alarmfahrten von Poli-
zei und Feuerwehr/Rettungsdienst. Sofern der Einsatz aus Stiden (Hohen Neuendorf oder Birkenwer-
der) erfolgt, kann aufgrund der vergleichbaren Entfernung die oben genannte Umfahrung tber Briese
als geeignete, unkritische Alternative angesehen werden. Fir Einsdtze vom Feuerwehrstandort an
der Karl-Marx-StralSe in Borgsdorf oder von Oranienburg gilt dies nicht.

Es ist beabsichtigt, den Waidmannsweg durchgehend zwischen der Friedensallee in Borgsdorf und
der StraRe Am Waldfriedhof in Birkenwerder als FuR-/Radweg herzurichten, der mittels Bedienung
von Klapppfosten o. dgl. auch von der Feuerwehr (und anderen Einsatzfahrzeugen) befahren werden
kann. Die Beschrankung der Durchfahrtshéhe auf 3,8 m an der Eisenbahniberfiihrung der Strale am
Waldfriedhof stellt kein Hindernis dar (gemal Ricksprache mit der Feuerwehr Hohen Neuendorf).
Diese Route ware fiir Einsatze vom Borgsdorfer Feuerwehrstandort aus giinstig und auch fiir Einsatze
von Oranienburg aus als tolerierbarer Umweg anzusehen. Sie wiirde dariiber hinaus eine sehr wiin-
schenswerte Routenalternative fiir Einsdtze von Hohen Neuendorf oder Birkenwerder aus darstellen.
Diese Verbindung sollte daher unbedingt realisiert werden.

Zusammenfassend wird hier daher folgende Bewertung der Behinderung des StralRenverkehrs durch
den BU vorgenommen:

=  FuBverkehr:
- Hohe Betroffenheit fiir auf Barrierefreiheit angewiesenen FuBverkehr
- Mittlere Betroffenheit fiir allgemeinen FuBverkehr (Gewichtung der besonders hohen Warte-
zeitsensibilitat, trotz der alternativ nutzbaren Briicke)
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= Radverkehr:
- Hohe Betroffenheit fiir Alltagsradverkehr
- Mittlere Betroffenheit fiir Freizeit- und touristischen Radverkehr (wg. hoherer zumutbarer
Wartezeit)

= Linienbusverkehr, SEV:
- Hohe Betroffenheit

= Kfz-Verkehr:
- Mittlere Betroffenheit (da der Riickstau grundsatzlich nach jeder SchlieRzeit abgebaut wird
und zumutbare Umfahrungsalternativen bestehen)

= - Sonderfall: Hohe Betroffenheit fiir Rettungsdienste, wenn die beabsichtigte Herrichtung des
Waidmannsweges nicht erfolgen sollte.

In der Gesamtschau der Betroffenheiten ergibt sich damit, dass eine Verbesserung insbesondere fiir
den barrierefreien Fulverkehr sowie fir den Alltagsradverkehr realisiert werden sollte (zuziglich
Herrichtung des Waidmannswegs fiir Rettungsdienste). Der im IVK, Abbildung 68f [IVK 2022: 113f],
gezeigte Vorschlag einer Briicke (oder Unterflihrung) kann damit unterstitzt werden.

Optionen zur Verbesserung der Verhiltnisse im StraBenverkehr
Hier kommen drei grundsatzliche Alternativen in Betracht:

= Auflésung des BU
= Ersatz des BU durch eine Eisenbahniiberfiihrung
=  Ergdnzung des BU um Alternativen, ggf. nur fiir bestimmte Verkehrsarten

Im ersten Fall wird der Verkehr auf die o. g. Umfahrungsstrecken verwiesen. Diese Losung kdme nur
in Betracht, wenn der bestehende BU eine Gefahrenstelle darstellen wiirde. Da dies nicht der Fall ist,
kommt diese Option nicht in Frage, da sie gegeniiber dem Bestand keine verkehrlichen Vorteile bie-
tet. Insbesondere waren die Belange des Radverkehrs und barrierefreien FuRverkehrs nicht bertick-
sichtigt.

Im zweiten Fall wiirde der BU aufgelést und durch eine niveaufreie Querung fiir alle Verkehrsarten
ersetzt. Dies ist ndher zu betrachten.

Im dritten Fall wiirde der BU erhalten bleiben, aber durch eine niveaufreie Querung fiir den FuR- und
Radverkehr ergdnzt. Auch dies kann eine Option sein und wird unten ndher betrachtet.

Angeregt wird hier auch zu priifen, ob eine Anzeige der Rest-Offnungszeit sowie der voraussichtli-
chen SchlieRzeit (jeweils abwarts zéhlend) zu installieren (ggf. bereits im Vorfeld) zielfiihrend ist. Pra-
zedenzfille hierfir sind aus Deutschland nicht bekannt, sollten mit Umristung auf elektronische
Fernsteuerung jedoch technisch moglich sein.

Flr eine Eisenbahniberfiihrung (auch) fir den Kfz-Verkehr werden drei Makrostandorte betrachtet:

= Nordliche Losung: Im Bereich ,Hohe Rampe®, parallel zur dort verlaufenden Gasleitung (gerode-
ter Streifen im Wald).

= Zentrale Losung: Im Bereich des bestehenden BU.

= Sidliche Lésung: Anbindung der Stralle ,Am Waldfriedhof” in Birkenwerder und Nutzung der
dort vorhandenen Uberfiihrung.
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Nordliche Losung

Die nordliche Variante weist einen sehr hohen Raumwiderstand auf, da die Trasse komplett im Land-
schaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ verlaufen wiirde. Zugleich bietet sie keinen Nutzen fiir den barri-
erefreien FuRverkehr und kaum Vorteil fir den nach Siiden orientierten Verkehr. Dieser bildet aber
den deutlich groReren Anteil des Verkehrsaufkommens. Da somit einem schweren Eingriff in die
Schutzgliter Natur und Landschaft (definiert in der entsprechenden Verordnung des Landes Branden-
burg, u. a. ,Schutz des Bodens vor Uberbauung [und] Verdichtung” sowie Erhaltung einer ,weitrdu-
migen [...] und weitgehend ungestérten Landschaft”, vgl. Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes
Brandenburg I1/98 in Verbindung mit 11/14) nur ein sehr geringer verkehrlicher Nutzen gegenlberste-
hen wiirde, ist fiir diese Variante nicht zu erkennen, dass eine Zustimmungsfahigkeit seitens des fir
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Ministeriums im Zuge eines Bauleitplanverfahrens
gegeben sein konnte.

Selbst im Fall einer Genehmigung ist jedoch zu bedenken, dass voraussichtlich hchstens etwa die
halbe Breite der neuen Stralle den vorhandenen Wartungsweg liberbauen und damit im heute gero-
deten Bereich angelegt werden kénnte. Fir die andere Halfte der StraBe musste Wald gerodet wer-
den, ohne dass eine Flache fir Ersatzpflanzungen unmittelbar zur Verfiigung steht, was mit den Zie-
len des Klimaschutzes keinesfalls zu vereinbaren ware.

Der bestehende BU kann entfallen, eine Lésung fiir den FuB- und Radverkehr miisste jedoch gefun-
den werden.
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Zentrale Losung

Fiir das Zentrum von Borgsdorf sind mehrere Untervarianten denkbar. lhnen gemeinsam ist ein sehr
erheblicher stadtebaulicher Eingriff, der durch die erforderlichen Rampen bedingt wird.
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Abbildung 83: Eisenbahnlberfiihrung BahnhofstralRe, Beispieldarstellung (eigene Darstellung)

Fiir die BahnhofstralRe wird die Dimension eines Tunnelbauwerks in der obenstehenden Abbildung
skizziert. Zugrunde liegen die Parameter nach Tabelle 19 der Richtlinien fir die Anlage von StraRen
[RASt 2006: 76], die zur minimalen Lange der Rampen fiihren, also die groRte zuldssige Steigung von
12% (RegelmalR: 8%) und die kleinsten, nur fiir ErschlieBungsstraBen fast ohne Lkw-Verkehr zulassi-
gen Kuppen- bzw. Wannenausrundungen mit Radien von 50 m bzw. 20 m (RegelmalRe 250 m bzw.
150 m). Als Konstruktionsstadrke der Eisenbahniberfiihrung (Tunneldecke) werden 1,5 m angenom-
men (in Verbindung mit der Annahme, dass diese Konstruktionsstarke im Bereich der Tunnelenden,
wo oberirdisch nur Gehwege verlaufen, verringert werden kann), die lichte Hohe des Tunnels betragt
4,5 m. Somit ist ein Hohenunterschied von 6,0 m zu (iberwinden. Die Lange des Tunnels wird hier mit
55 m angenommen, sodass FuBwege zur Uberquerung des Tunnels beiderseits der Eisenbahn ver-
bleiben. Aus den gewahlten Parametern ergibt sich als Mindestlange der Rampen jeweils 53,3 m,
sodass die Gesamtlange des Bauwerks in diesem Beispiel 161,6 m betragt.

Des Weiteren ist die Breite des Tunnels zu bestimmen. Hier wird eine minimale Breite unterstellt, die
nur den Kfz-Verkehr beriicksichtigt (Radverkehr wiirde hier im Mischverkehr mitfahren). Hier sind
zwei Fahrstreifen zu jeweils 3,5 m Breite vorzusehen sowie Notgehwege an den Seiten von jeweils
1,0 m Breite. Die Konstruktionsstarke der Wande wird ebenfalls mit 1,0 m angenommen. Somit ergibt
sich eine Gesamtbreite des Bauwerks von 11 m, das entspricht mehr als der Fahrbahnbreite der
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BahnhofstralRe, etwa bis einschl. der vorhandenen Radwege auf beiden Seiten. Eingriffe in private
Grundstiicke zur Gewahrleistung eines Mindestgehwegs und der ErschlieRung waren kaum vermeid-
bar, hinzu kommen moglicherweise temporar darlber hinaus gehende Eingriffe, die ggf. aus Griinden
der Bautechnik erforderlich werden kénnten. Zur ErschlieBung von mindestens zwei Gebduden west-
lich und mindestens eines Gebiudes stlich des BU miissten Fahrwege {iber benachbarte Grundstii-
cke angelegt werden, sei es als erworbene, 6ffentlich gewidmete Flachen oder auf der Basis von Geh-
und Fahrrechten.

Die Fiihrung des Linienbusverkehrs misste verdndert werden, da die Berliner StraRe am Flrstenauer
Platz (sowie die Hirschallee an ihrem sidlichen Ende) zu Sackgassen wiirden.

Eine Verbreiterung des Tunnelbauwerkes um eigene Radwege (die eine geringere lichte Héhe und
somit eine geringere Steigung aufweisen kdnnten) ware aufgrund der daraus resultierenden gréRe-
ren Breite nicht ohne (weiteren) Grunderwerb moglich und aufgrund der ErschlieBungserfordernisse
der anliegenden Grundstiicke moglicherweise auszuschlieBen.

Ein Brickenbauwerk erfordert Rampenlangen in vergleichbarer GréBenordnung wie der Tunnel. Aus
stadtebaulichen Griinden ist dies abzulehnen, denn die Trennwirkung ware nicht nur physisch, son-
dern auch im Stadtbild massiv — die Rampen wirden fast unmittelbar vor den Fenstern der Hauser
verlaufen.

Fiir den FuBverkehr muss eine separate, barrierefreie Losung gefunden werden (sinnvollerweise in
Kombination mit der ErschlieBung des S-Bahnsteigs), da die Nutzung des langen StralRentunnels nicht
zumutbar waére.

Varianten der Fihrung sind denkbar, z. B. durch Nutzung des Fiirstenauer Platzes fir die westliche
Rampe. Es bleibt aber in jedem Fall ein sehr erheblicher, fiir Borgsdorf stark schadlicher Eingriff in
den o6ffentlichen Raum und das Ortsbild.

Siidliche Lésung

Zu erwagen ware ferner, die beabsichtigte Herrichtung des Waidmannsweges bis zur StraBe Am
Waldfriedhof in Birkenwerder nicht nur fiir die Nutzung durch die Feuerwehr, sondern auch durch
offentlichen Kfz-Verkehr auszufiihren. Hier waren ggf. Kompromisse mit der StraRenverkehrsbe-
horde abzustimmen oder Widmungsbeschrankungen zu priifen, die die Belastung der Anwohnenden
minimieren, z. B. eine Beschrankung Pkw und/oder auf Elektrofahrzeuge. Um Flache zu sparen, wire
auch eine EinbahnstraRenregelung im Wechselbetrieb denkbar (vormittags Richtung Stiden, nach-
mittags Richtung Norden, Radverkehr immer in beiden Richtungen frei). Noch weitergehend koénnte
eine zeitliche Beschrankung gepriift werden, z. B. eine Freigabe mittels versenkbarer Poller nur werk-
tags zu den Hauptverkehrszeiten.

Fiir den barrierefreien FuBverkehr — und moglichst auch Radverkehr — ware dennoch ein Querungs-
bauwerk am BU erforderlich. In den Vertiefungsplanen zum Fiirstenauer Platz ist eine solche Option
dargestellt. Die langen Rampen kénnten auch durch Treppenbauwerke in Verbindung mit Aufzligen
ersetzt werden, was fir den Radverkehr (auch Alltagsradverkehr) weniger attraktiv ist als eine jeder-
zeit befahrbare Rampe. Die Form der dargestellten Rampen ist unter dem Gesichtspunkt einer mog-
lichst kostenglinstigen und platzsparenden Konstruktion gewahlt, z. B. eine Stahlkonstruktion ahnlich
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wie am S-Bhf Bergfelde. Auf der Ostseite ist ein Kompromiss von Rampenbreite und Gehweg erfor-
derlich.

Alternativ sind auch andere, z. B. geschwungene Rampenformen denkbar, die jedoch ggf. zu Eingrif-
fen in private Grundstiicke fiihren kdnnen, auch sind die erforderlichen lichten H6hen im StralRen-
raum zu beachten (2,5 m Gber Geh-/Radweg, 4,5 m Uiber Fahrbahn [RASt 2006: 27]). Zwei — hier nicht
Ubertragbare — Beispiele mogen illustrieren, dass eine Planung durch ein spezialisiertes Biiro fiir Bri-

ckenbau/-architektur zu attraktiven Ergebnissen fiihren kann.

Abbildung 84: FuR-/Radverkehrsbriicke Uber die RheinstraBe in Darmstadt, 2019. (Geoportal Hessen)

Abbildung 85: FuB-/Radbriicke tber die Eisenbahn in Vechta, 2018. (Fotos: stadtraum)

Jede der beiden Rampen kann durch einen Aufzug ersetzt werden, was jedoch ggf. wiederum zu
Wartezeiten fiihrt und mit Einschrankungen der Verfligbarkeit verbunden sein kann.

Hinsichtlich der Kosten kann grob angesetzt werden:

Seite 105



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

= FuB-/Radbriicke: 2-3 Mio. €
= StraRentunnel: 15-30 Mio. € (abhangig von Einmiindungen, Baugrund u. a. m.)

Gesamthaft wird hier folgende Empfehlung ausgesprochen:

= Beibehaltung des vorhandenen BU und Erweiterung des Waidmannswegs als Rettungsweg

= Errichtung eines neuen, barrierefreien Querungsbauwerks mit Anschluss an den S-Bahnsteig fir
den FuR- und Radverkehr

=  Prifung der Herrichtung des Waidmannswegs fir offentlichen Kfz-Verkehr mit (insbesondere
zeitlichen) Beschrankungen

= Verdeutlichung der Warteposition fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr bei geschlossenen Schranken
mit Wartelinien, um den Linienbusverkehr moglichst nicht zu behindern. (Die auch denkbare Er-
richtung eines Vorsignals zum BU westlich des Fiirstenauer Platzes wird hier nicht favorisiert,
insbesondere da dann nicht in die Berliner Stralle abgebogen werden darf und der von der Schule
kommende Bus nicht in die Haltestelle einfahren diirfte.)

Die anderen diskutierten Losungen erfordern Eingriffe in den Siedlungskorper oder die Natur, die in
Gegenliberstellung des verkehrlichen Nutzens aus gutachterlicher Sicht nicht zu rechtfertigen sind.
Dariber hinaus wirde ein StraBentunnel (oder eine StraBenbriicke) aufgrund des hohen baulichen
Aufwandes zur Forderung des Kfz-Verkehrs die Zielrichtung eines Klimaschutzkonzeptes konterkarie-
ren.

Einschatzung der Kostentragerschaft

Der Bahnibergang in Borgsdorf stellt eine Kreuzung von Eisenbahn und Stralle im Sinne des Eisen-
bahnkreuzungsgesetzes (EBKrG) dar. Dort werden Aussagen zur Kostentrigerschaft bei Anderungen
bestehender BU getroffen.

MaRnahmen zur Verdnderung vorhandener BU sind nach §3 EBKrG zu treffen, ,WENN und SOWEIT
es die Sicherheit oder die Abwicklung des Verkehrs unter Berlicksichtigung der Gbersehbaren Ver-
kehrsentwicklung erfordert” (Hervorhebungen gutachterlich).

Ein Erfordernis aus Griinden der Sicherheit diirfte auszuschlieRen sein, da der BU vor wenigen Jahren
technisch erneuert wurde und davon auszugehen ist, dass in diesem Zusammenhang alle erforderli-
chen Sicherheitsbelange berticksichtigt wurden. Diese Annahme wird auch dadurch untermauert,
dass der Unfallatlas Deutschland fiir die Jahre 2017-2021 keinen Unfall mit Personenschaden auf dem
BU ausweist.

Zu diskutieren bleibt folglich ein Erfordernis aus Griinden der — bestehenden und absehbar kiinftigen
— Verkehrsabwicklung. Da am BU der Schienenverkehr per se Vorrang hat, kann ein solches Erforder-
nis in der Regel nur aufgrund der Abwicklung des StraBenverkehrs auftreten, wobei alle Verkehrsar-
ten zu beriicksichtigen sind.

Sofern einer der an der Kreuzung Beteiligten davon {iberzeugt ist, dass eine Anderung erforderlich
ist, sollen diese Beteiligten — das waren hier die DB AG sowie die Stadt Hohen Neuendorf als Baulast-
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trager der kreuzenden StraRe — eine Vereinbarung treffen, die Art, Umfang, Durchfiihrung und Kos-

tenteilung betrifft (§5 EBKrG). Eine solche Vereinbarung kann entfallen, wenn einer der Beteiligten
bereit ist, allein fur die Kosten aufzukommen.

Wird eine solche Vereinbarung von mindestens einem der Beteiligten angestrebt, kommt aber nicht
zustande —und nach den vorliegenden Informationen diirfte dies der wahrscheinliche Fall sein —kann
auch nur einer der Beteiligten, hier also vermutlich die Stadt Hohen Neuendorf, bei der zustandigen
Behorde eine Anordnung im Kreuzungsrechtsverfahren beantragen (§6 EBKrG). GemaR telefonischer
Nachfrage beim Landesbetrieb StraBenwesen des Landes Brandenburg muss der Antrag mit aussa-
gekraftigen Unterlagen untersetzt sein, dazu gehoren insbesondere:

= Stellungnahmen der Beteiligten, warum keine Vereinbarung erzielt werden konnte

=  Stellungnahme der DB AG zu den SchlieRzeiten und deren absehbarer Entwicklung

= Untersuchung der Problemlage, der absehbaren verkehrlichen Entwicklung und maoglicher Alter-
nativen zu einer Verdnderung des BU bzw. zu einer Uberfiihrung

=  Machbarkeitsstudie zur Ermittlung méglicher Varianten der Veridnderung des BU bzw. zum Bau
einer Uberfiihrung, mit Darstellung der Vorzugsvariante in der Qualitit einer Vorplanung einschl.
Kostenschatzung

Der Antrag ist an das fiir Verkehr zustandige Ministerium des Landes Brandenburg zu richten und
wird von dort an das zustdndige Bundesministerium weitergeleitet. In diesem Verfahren wird insbe-
sondere gepriift, ob die Voraussetzungen fiir die gewiinschte Anderung nach §3 EBKrG (s. 0.) als er-
fullt anzusehen sind. Dabei wird im Einzelfall zwischen den Behinderungen, der verkehrlichen Bedeu-
tung und den Alternativrouten abgewogen.

Bei Vorhaben mit geschéatzten Kosten unter 3 Mio. € kann der Landesbetrieb StraRenwesen des Lan-
des Brandenburg im Einvernehmen mit dem Eisenbahnbundesamt die Entscheidung treffen.

Wird das Anliegen des Antrags im Kreuzungsrechtsverfahren bejaht, ist die Kostentragerschaftin §13
EBKrG festgelegt: Im vorliegenden Fall miisste bei Errichtung einer Uberfiihrung die Stadt Hohen
Neuendorf keinen Kostenanteil ibernehmen, sondern die Herstellungskosten wiirden sich vollstan-
dig auf die Bundesrepublik Deutschland, die DB AG und das Land Brandenburg verteilen. Unter Um-
standen werden dann auch die Kosten fiir die im Auftrag der Kommune erstellten Gutachten erstat-
tet.

Offen bleibt jedoch auch im Positivfall, inwieweit durch die Anordnungsbehdrde Festlegungen zu Art,
Umfang und Ort der MaRnahme getroffen werden, die von der durch den Antragsteller favorisierten
Variante abweichen, und welche weiteren Planunterlagen oder Gutachten von den Beteiligten im
Laufe des Verfahrens ggf. zu erstellen sind. Im Fall einer negativen Entscheidung werden die Kosten
fir erstellte Gutachten nicht ersetzt.

Die Veranderung des BU bzw. der Bau einer Uberfiihrung erfordert in jedem Fall ein Planfeststel-
lungsverfahren. Die gesamte Realisierungszeit diirfte bei 7-12 Jahren liegen und ist durch folgende
Phasen bestimmt:

= Vorbereitung und Vergabe der Planung und Planung bis zur Genehmigungsreife (2-3 Jahre)
= Planfeststellungsverfahren (2-4 Jahre)

= Ausflhrungsplanung und Vergabe der Leistung (1-2 Jahre)

= Bauzeit einschl. Zuteilung einer Sperrpause durch die DB AG (2-3 Jahre)
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Die laufenden Unterhalts- und Betriebskosten der veranderten StralRe fallen in jedem Fall vollstandig
bei der Kommune an.

MaRnahmen zur Forderung des Radverkehrs kénnen ggf. bis zu 90% gefordert werden (vgl. §17 EB-
KrG, namlich bis zu 75% Foérderung vom Land Brandenburg und bis zu 15% vom Bund).

Im Hinblick auf die oben getroffene Bewertung der Auswirkung auf den MIV, die untergeordnete
Verkehrsbedeutung der betroffenen Strale und die verfligbare Alternativroute wird hier einge-
schitzt, dass die Feststellung des Erfordernisses einer Uberfiihrung aus Griinden der Verkehrsab-
wicklung im Kfz-Verkehr eher unwahrscheinlich sein diirfte, insbesondere wenn fiir Rettungsfahr-
zeuge die beabsichtigte nahraumige Alternativroute hergerichtet wird.

Eher ist anzunehmen, dass eine Uberfiihrung nur fiir Rad- und FuRverkehr und ggf. entlastende MaRk-
nahmen, wie z. B. der Ausbau der StraBenverbindung zur Uberfiihrung Am Waldfriedhof in Birken-
werder zumindest zeitweise und flir Pkw, Gegenstande einer Anordnung sein kdnnten. In diesen Fal-
len wiirde der bestehende BU nicht verdndert werden, sodass voraussichtlich Kostenanteile auf die
Stadt Hohen Neuendorf zukommen wiirden. Der Entscheidung in einem mdglichen Kreuzungsrechts-
verfahren kann hier aber in keiner Weise vorgegriffen werden.

3.3 Griine und blaue Infrastruktur

In der Potenzialanalyse fiir die griine und blaue Infrastruktur werden die Moglichkeiten aufgezeigt,
die der Verbesserung klimarelevanter Funktionen, der Biodiversitat und der Stadtgestalt im Quartier
Borgsdorf dienen kénnen. Ein Ubersichtsplan zu den MaRnahmenpotenzialen im Themenbereich der
grinen und blauen Infrastruktur befindet sich im Anhang (siehe Anlage 5). Ein zeitlicher Bezug der
ermittelten MaBnahmenpotenziale wird durch Konkretisierung der Manahmen im Handlungs- und
MaRnahmenkatalog mit entsprechenden Zeithorizonten hergestellt.

Eine blau-griine Infrastruktur, die Verdunstungskiihlung leistet, fiir Durchliftung sorgt und zur Re-
genwasserriickhaltung beitragt, ist besonders wichtig fir eine klimaresiliente (hitzeangepasste, was-
sersensible) Stadt. Sehr glinstige Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat im Quartier wer-
den durch die groflen im Westen, Norden und Osten angrenzenden Waldflachen des Naturparks Bar-
nim erzielt, die bis an die Bebauung reichen. Im Quartier selbst gibt es keine bedeutenden 6ffentli-
chen Grlinanlagen, dafiir jedoch einen hohen Anteil an privaten Griinflichen mit variantenreichen
Vegetationsstrukturen. Somit liegt voraussichtlich nur ein vergleichsweise maRiger Warmeinseleffekt
vor und damit auch eine maRige bioklimatische Belastung. Dies zeigt jedoch auch, dass eine Empfind-
lichkeit gegenliber weiterer Nutzungsintensivierung vorliegt und der Erhalt der Durchliiftung durch
den Kaltluftstrom angestrebt werden sollte. Um den Hitzefolgen des Klimawandels entgegenzuwir-
ken und ein hitzeangepasstes Quartier zu etablieren, sollte zudem ein hoher Vegetationsanteil zur
Verdunstungskiihlung und Verschattung gewahrleistet werden sowie der Erhalt von Freiflachen, der
Einsatz geeigneter klimasensibler Materialien und ggf. die Begriinung von Schulhéfen oder versiegel-
ten Parkplatzen ermdoglicht werden.

Dariber hinaus sollte im Quartier in Bezug auf das Regenwassermanagement und insbesondere an
Orten eingeschrankter Versickerungsfahigkeit des Bodens mehr auf Regenwasserriickhalt anstatt auf
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Versickerung liegen. Die MaRnahmen sollten dementsprechend den Regenwasserriickhalt im Quar-
tier optimieren und eine ,Schwammstadt” etablieren, die beispielsweise durch (Geb&dude-) Begri-
nung und (Teil-)Entsiegelung das Uberflutungsrisiko minimieren kann.

Wahrend die Analysen fiir das Quartier keine prioritdren Bedarfe aufweisen, sollte vor dem Hinter-
grund der Klimaveranderung trotzdem gepriift werden, inwiefern der Erhalt und die Weiterentwick-
lung der Naturvorkommen und damit die Regulierung des Stadtklimas und des Regenwassermana-
gements moglich ist.

3.3.1 Dachbegriinung

In Bezug auf die Reduzierung der Lufttemperatur in heiRen Jahreszeiten stellen Dachflachen grund-
satzlich ein groBes Potenzial dar. Durch das Begriinen wird Sonneneinstrahlung absorbiert und Re-
genwasser verdunstet, wodurch das Mikroklima verbessert und fiir den Menschen als angenehm
empfunden wird. Darliber hinaus werden die Voraussetzungen fir die Ansiedlung wildlebender Tiere
geschaffen. Dachbegriinung wirkt auch als Warmedammschicht fiir das Gebdude und reduziert die
Warmebelastung im Gebaude. Im Vergleich zu einem Kiesdach entweichen bei einem Griindach drei
bis zehn Prozent weniger Warme. Die Dachkonstruktion selbst wird durch die Begriinung vor extre-
men Witterungseinflliissen wie Hitze, Sturm, Hagel und UV-Strahlung, geschiitzt. Die Lebensdauer
eines Dachs wird durch ein Grindach um rund zehn Jahre verlangert.

Zwar ist im Quartier Borgsdorf bislang kaum ein Griindach vorhanden, dafir ist das Quartier jedoch
bereits stark durchgriint, liegt in direkter Umgebung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete (Wald im
Osten) und zeigt anhand der Analysen keine quartiersiibergreifende groRflachige prioritare Betrof-
fenheit auf.

Dies schlieRt allerdings nicht aus, dass individuelle Betroffenheiten und eine Beeintrachtigung des
Innenraumkomforts besonders kritischer Raume in 6ffentlichen oder privaten Gebauden wie bei-
spielsweise ungeddmmter Dachgeschosse oder exponierter Ecksituationen vorliegen. Daher sollten
MaRnahmenoptionen der Gebidudebegriinung neben weiteren MaBnahmen des baulichen Uberhit-
zungsschutzes als ,,Huckepack-MalRnahmen“ bei Sanierungs- oder InstandhaltungsmalRnahmen ge-
prift werden.

Dachbegriinung auf 6ffentlichen oder halbéffentlichen Gebduden

Das Dach der Sporthalle Borgsdorf sowie das Dach des benachbarten Sport-Vereins-(Funktions)ge-
baudes eignen sich potenziell zu extensiver Dachbegriinung. Das Dach der Sporthalle ist zudem ge-
eignet, um eine Photovoltaik-Anlage zu installieren. Die Photovoltaikanlage ist Teil dieses vorliegen-
den Quartierskonzeptes zur Erzeugung von elektrischer Energie. Beides, Photovoltaik und extensive
Dachbegriinung schlieen sich grundsétzlich nicht aus. Es gibt spezielle Pflanzenmischungen, die flr
diese spezifischen Standortbedingungen geeignet sind und mit einem Substrataufbau von 7 cm aus-
kommen. Einfache extensive Dachbegriinungen mit einem fachlich zulassigen Mindestaufbau von 6-
7 cm sind mit einem Gewicht von 90-100 Kg/m? zu berechnen.
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Es bleibt statisch zu priifen, ob eine Photovoltaik-Anlage, eine extensive Dachbegriinung oder beides
auf dem Dach der Sporthalle realisierbar sind. Ferner ist zu tGberpriifen, ob auf dem Dach des Sport-
verein-Gebaudes eine extensive Dachbegriinung eingebaut werden kann.

Déacher sind selten in ihrer kompletten Ausdehnung fiir die Dachbegriinung nutzbar, sondern verfi-
gen Uber technische Einrichtungen, Lichtkuppeln o0.3. Die potenziell zu begriinenden Dachflachen der
Sporthalle und des Vereinsgebaudes verfligen nur tGber wenige technische oder sonstige Einrichtun-
gen (Uberpriifung iber Google Maps Luftbild) und werden daher mit einem Anteil von mind. 20 %
bericksichtigt. Das Flachenpotenzial fir die extensive Dachbegriinung liegt bei:

= Sporthalle Borgsdorf: absolut ca. 1.495 m?, abziglich 20%: 1.195 m?
=  Sportplatz-Vereins-/Funktionsgebdude: absolut ca. 645 m?, abziiglich 20%: ca. 520 m?

Eine weitere, eher als halboffentlich zu bezeichnende Dachflache, weist die Senioreneinrichtung (Se-
nioren-Wohngemeinschaft) im Dornbuschweg auf, ebenfalls mit nur geringen technischen Einrich-
tungen auf dem Dach. Das Flachenpotenzial flr eine extensive Dachbegriinung liegt bei:

= Senioren-Wohngemeinschaft Dornbuschweg: absolut ca. 1.790 m?, abziiglich 20%: ca. 1.430 m?

Dachbegriinung auf privaten Gebauden

Extensive Dachbegriinungen auf Privatflachen sind im Quartier Borgsdorf nicht nennenswert vorhan-
den. Wie im Kapitel Bestandsanalyse beschrieben, sollten daher MaBnahmenvorschldage zur Begri-
nung privaten Garagendachern oder sonstigen Nebengebauden nicht weiter in Betracht gezogen
werden bzw. kdnnen nur als Empfehlung an private Hausbesitzer ausgesprochen werden, wenn diese
ohnehin SanierungsmaBnahmen an ihren Gebauden durchfiihren mochten.

Ein privatwirtschaftlich genutztes Gebdaude mit Flachenpotenzial zur Dachbegriinung stellt das Ge-
bdude des kleinen Einkaufszentrums in der Berliner StraRe dar. Nach Uberpriifung auf dem Luftbild
(per Google Maps) erscheint der Technikanteil und sonstige Anteile nicht begriinbarer Flachen hoher
zu sein, als bei der Sporthalle und wird daher mit 30% angesetzt. Das Flachenpotenzial fiir die exten-
sive Dachbegriinung liegt bei:

= Einkaufszentrum Berliner StraRe: absolut ca. 650 m?, abziiglich 30%: ca. 450 m?
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Tabelle 9: Exkurs: CO2-Bindungskpazitat von Pflanzen und Begriinungen

Exkurs: CO,-Bindungskapazitit von Pflanzen und Begriinungen

Bidume / Gehdlze

Fassadenbegriinung

Dachbegriinung

CO:-Bindung:

Berechnung nach Baumart und
Alter, Formel:

> Gewicht *0,5/3,67

z.B. Rot-Buche mittleren Alters
speichert ca. 12,5t CO2/ Jahr
(Quelle: Dr. Daniel Klein (Wald-
Zentrum der Universitat Mins-

ter): www.co2online.de, abgeru-
fen 23.01.2023

CO2-Bindung:

Daten z.B. Efeu
> 2,3 kg/m?/Jahr

Quelle: Reznik, G.; Schmidt, E.
2009)

CO:-Bindung:

Extensive Dachbegriinung:
>0,8-1,2 kg/m?/Jahr

Intensive Dachbegriinung:
>2,4-2,9 kg/m?/Jahr

Moos:
> bis 1,2 kg/m?/lahr
Quelle: FBB 2012

Reduktion der ortlichen Lufttem-
peratur im Vergleich zu unbe-
grinten Dachern bis zu 17 °C (ex-
tensiv) und der lokalen Lufttem-
peratur um 1,7 °C abhangig von
meteorologischen Rahmenbedin-
gungen

Kihlung durch Verdunstung und
Verschattung (Beeinflussung des
Mikroklimas): 20— 40 %

Transpiration, 40—80 % Reflexion
sowie Absorption der Sonnenein-
strahlung

Quelle: Hamburg, Leitfaden zur
Dachbegriinung, o.J.

Okologische Leistung Luft

Okologische Leistung Luft

Okologische Leistung Luft

=  Feinstaubbindung

=  Sauerstoffproduktion
=  Bindung Stickoxide

= Absorbtion Ozon

=  Bindung C (CO2)

=  Feinstaubbindung

=  Sauerstoffproduktion
=  Bindung Stickoxide

= Absorbtion Ozon

=  Bindung C(CO2)

=  Feinstaubbindung

=  Sauerstoffproduktion

=  Bindung Stickoxide

= Absorbtion Ozon

= Bindung C(CO2)

= Absorbtion von Schadstoffen
in der Luft, insbesondere bei
Moosen

Okologische Leistung Klima

Okologische Leistung Klima

Okologische Leistung Klima

= Kihlung durch Transpiration
= Kuhlung/Hitzereduktion
durch Verschattung

= Kiihlung durch Transpiration

=  Absorption von Sonnenein-
strahlung

=  Wiarmedammung Gebaude

= Kuhlung /Hitzereduktion
durch Regenwasserriickhal-
tung und Transpiration

= Absorption von Sonnenein-
strahlung

= Warmedammung Gebaude
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3.3.2 StraBenb3dume — Verbesserung des Mikroklimas, Entwicklung der Biodiversitat, Verbesse-
rung des Ortsbhildes

Im Quartier Borgsdorf wurden 505 StraRenbaume erfasst. Die meisten Strallen sind mit mehr oder

weniger geschlossenen Stralenbaumreihen ausgestattet. Insofern erscheinen weitere Baumanpflan-

zungen im Quartier zundchst nicht vordringlich.

Stadt- und StraRenbdaume ermoglichen positive Aspekte fiir eine zukunftsfahige Quartiersentwick-
lung, wahrend sie in Bezug auf den Klimaschutz CO: speichern, bieten sie beziiglich der Anpassung
an den Klimawandel Schatten, Verdunstungskiihlung und Aspekte des Regenwassermanagements
und in Bezug auf die Biodiversitat Lebensraum fir die Fauna. Im Sommer spenden die Baume Schat-
ten und sorgen fir eine kiihlere Umgebungstemperatur aufgrund der (Evapo-)Transpiration der Blat-
ter. Im Vergleich zu einer reinen Rasenflache bieten Stadtbdume dabei ein groReres Griinvolumen,
welches somit auch mehr transpiriert und Wasser aufnimmt.

Im Sinne der MaBnahmenplanung sollte jedoch das Potenzial an StraBenbaumpflanzungen in den 26
erfassten StralRen des Quartiers zuzlglich Flrstenauer Platz ausgeschopft werden. Die Neuanpflan-
zungen kénnen lGberwiegend schon in vorhandenen Griinstreifen (Unterstreifen der Gehwege) erfol-
gen, in nur wenigen Fallen sollte die MaBnahme in Verbindung mit der Profilierung der StralRe (Neu-
gestaltung) stehen.

Wie in der Bestandsanalyse festgestellt, gib es keine bestimmte Leitbaumart im Quartier. Dennoch
sind die Arten in den einzelnen StralRen groRtenteils einheitlich. Insofern sind Baumliicken durch
Exemplare derselben Baumart wie im direkten Umfeld aufzufillen.

Unter dem Gesichtspunkt der Resilienz gegeniiber langer anhaltender und /oder zeitweiser Trocken-
heit zeigen bei Neuanpflanzungen folgende Baumarten Vorteile: z.B. Acer campestre (Feld-Ahorn),
Acer opalus (Frahlings-Ahorn), Alnus incana (Grau-Erle), Castanea sativa (Essbare Kastanie), Cercis
siliquastrum (Gewdhnlicher Judasbaum), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos i.S.
(Gleditschie), Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere), Ulmus resista Fiorente (Resista-Ulme).
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Tabelle 10: StraBenbdume Quartier Borgsdorf — Bestand und Potenziale

StraRenbaume Quartier Borgsdorf — Bestand und Potenziale
StraRe Anzahl StraBenbdaume | Potenzial an Baum-
Bestand pflanzungen
BahnhofstraRe 71 61
Dornbuschweg 0 22
Friedensallee 32 18
Unter den Eichen 0 25
Seepromenade 0 10
Blumenstralie 33 12
Nelkenstralle 20 20
Margeritenstralle 12 35
GeorgstraRe 18 18
Breitscheidstralle 16 20
Ferdinandstrale 21 15
Clara-Zetkin-StraRe 9 37
Albrechtstrale 23 15
Fasanenweg 20 16
Hubertusallee 33 11
Hirschallee 40 2
Fuchsallee 13 3
Dianaallee 67 7
Nimrodsteig 8 3
Waidmannsweg 10 10
Sanddornweg 0 0
Feuerdornweg 0 0
Schlehdornweg 0 0
Berliner Strafe 28 6
An der Nordbahn 1 0
Sperberstralie 11 4
Furstenauer Platz 19 6
Anzahl StraRenbaume Bestand gesamt 505
Anzahl StraBenbiume Potenzial gesamt 389

Bei Ausschopfen aller Baumstandortpotenziale kénnen voraussichtlich ca. 389 StraRenbdume ge-

pflanzt werden. Die Einzelstandorte missen im weiteren Schritt hinsichtlich moéglicher Leitungstras-

sen geprift werden. Damit wird ein deutlicher Beitrag zur Erh6hung des Griinvolumens in den Stra-

Ren, zur Erhéhung der Verdunstungsrate / Kiihlungseffekte im Sommer (Beschattung von Verkehrs-

flichen) und zur Verbesserung des Ortsbildes/der Stadtgestalt geleistet.
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Exkurs: Hitzevertragliche Baume — ,, Klimabaume*
Stadt- bzw. StraBenbaume sind in der Regel vielen Beeintrachtigungen ausgesetzt:

= Kleine, unversiegelte Baumscheibe

= verdichteter, sauerstoffarmer und sonstwie ungeeigneter Boden
= Luftmangel, Nahrstoffmangel

= Schadstoffemissionen aus StralRenverkehr

=  Beschadigungen an Stamm und Ast, ohne Behandlung

= Hitzeeinfluss von StraRenflachen und ggf. von Hauswéanden

= zusatzlich: lange Trockenperioden

Derart beeintrachtigte Bdume bieten leicht eine Angriffsflache fiir Schadlinge, die den Baum zu-
satzlich schadigen und, in der Kombination mit den genannten Beeintrachtigungen, die Vitalitat
verringern.

In zahlreichen Versuchsreihen verschiedenster Institutionen der letzten 10-15 Jahre wurden
Baumarten ermittelt, die sich als besonders stressresistent erwiesen haben bzw. die den veran-
derten und den zu erwartenden klimatischen Anderungen am besten Stand zu halten scheinen.
Dazu muss allerdings bescheinigt werden, dass nicht alle als ,Klimabaume*” zu bezeichnenden
Baumarten heimischen Ursprungs sind. Die Frage, ob die empfohlenen Baumarten heimisch oder
nicht heimisch sind, sollte vor dem Hintergrund der oben beschriebenen bestehenden und zu er-
wartenden Beeintrachtigungen zweitrangig sein.

Die Versuchsreihen werden weiter fortgesetzt, um das Spektrum kiinftig zu verwendender, wi-
derstandsfihiger StraRen-/Stadtbdume zu erweitern und um Stadten und Kommunen belastbare
Empfehlungen fiir klimaangepasste Baumpflanzungen auszusprechen. (vgl. Schonfeld 2019)

Unter dem Sammelbegriff Stadtgriin 2021+ (vgl. LWG 2022) werden Baumarten empfohlen, die sich
als besonders widerstandfahig gegeniiber klimatischen Anderungen erwiesen haben. Im Folgenden
ist eine Auswahl von gegenwartig 43 empfohlenen Baumarten vorgestellt.

Tabelle 11: Empfohlene klimaangepasste Stadtbaume (Auswahl)

Empfohlene klimaangepasste Stadtbaume

Baumart Kurzbeschreibung Besondere
Standort-
eigenschaft

Botanischer - deutscher Name

Acer opalus — Italienischer Ahorn Hohe: 8 bis 12(20) m; Breite: 5 bis 10 m, Bllte: o <o
hellgelb, Méarz/April Wuchsform: Krone breit-
rundlich, unregelmaRig

Acer rubrum 'Somerset’ — Rot-Ahorn Hohe: 7 bis 10 m; Breite: 6 bis 8 m, Blite: dun-
kelrot, Marz/April

Wuchsform: Krone eiférmig

Eucommia ulmoides — Guttaperchabaum | H6he: ca. 15 bis 20 m, Blite: hellgriin, Méarz/ bis
Mai, Wuchsform: Krone breit rund

Juglans nigra — Schwarznuss Hohe: 20 bis 25 (30) m, genauso breit, Blite: &
hellgriin, April/Mai, Wuchsform: Krone anfangs
breit bis pyramidal, spater breit gewdlbt
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April, Wuchsform: kegelférmig, spater breit ei-
formig

Malus tschonoskii — Woll-Apfel Hohe: 8 bis 12 m; Breite: 4 bis 5 m, Bliite: weiB, | [ O
Mai, Wuchsform: Krone breit bis pyramidal, bis
eiformig

Sorbus latifolia 'Henk Vink'- Breitblatt- Hohe: bis 12 m; Breite: bis 6 m, Bllte: weil3, O

rige Mehlbeere Mai, Wuchsform: Krone schmal bis pyramidal,
im Alter wohl breiter

Tilia americana 'Redmond' — Amerikani- Hohe: 18 bis 22 m; Breite: 9 bis 13 m, Blite:

sche Linde hellgelb, Juni/Juli, Wuchsform: Krone anfangs 0o
pyramidal spater oval

Tilia mongolica — Mongolische Linde Hohe: 6 bis 8 (15), Blute: gelb, Juli, Wuchsform:
Krone anfangs kegelférmig, spater breit eifor- [
mig

Ulmus ,Rebona“- Ulme ,Rebona” Hohe: bis 25 m; Breite: bis 10 m, Blute: hell- O <o
griin, Marz/April, Wuchsform: Krone breit bis
kegelformig, Lebensbereich

Acer buergerianum — Dreizahn-Ahorn Hohe: 8 bis 10 m; Breite: 4 bis 6 m; Blite: gelb-
lich, Mai, Wuchsform: aufrecht, locker

Acer monspessulanum — Franzdsischer Hohe: 5 bis 8 m; Breite: 4 bis 7 m, Blite: gelb- O

Ahorn griin, Mai, Wuchsform: breit eiférmig

Alnus x spaethii — Purpur-Erle Hoéhe: 12 bis 15 m; Breite: 6 bis 8 m, Blite: O <o
braungelb, Januar, Wuchsform: breit pyramidal

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' — Hain- | Héhe: 8 bis 10 m; Breite: 2 bis 3 m, Bliite: griin, | [J

buche Mai, Wuchsform: schmal pyramidal

Celtis australis — Zurgelbaum Hohe: 15 bis 20 m; Breite: 10 bis 12 m, Bllte:
unscheinbar, Mai, Wuchsform: rund, im Alter
schirmférmig

Fraxinus ornus — Blumen-Esche Hohe: 8 bis 10 m; Breite: 4 bis 8 m, Blute: weiR, | O <
Mai/Juni, Wuchsform: breit pyramidal

Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’ — Nord- | Hohe: 14 bis 16 m; Breite: bis 3 m, Bllte: gelb- &

amerikanische Rotesche grin, im April, Wuchsform: oval, spater rund

Ginkgo biloba — Ginkgo Hohe: 15 bis 20 m; Breite: 10 bis 15 m,
Blute: unauffallig, April/Mai, Wuchsform: an-
fangs kegelformig, spater breiter

Gleditsia triacanthos 'Skyline' Héhe: 12 bis 15 m; Breite: 5 bis 7 m, Blute: hell- | OO &
gruin, Juni/Juli, Wuchsform: breit eiférmig

Liqguidambar styraciflua — Amberbaum Hohe: 10 bis 20 m; Breite: 6 bis 10 m, Blite:
grinlich, Mai, Wuchsform: kegelférmig, spater
rundlich

Magnolia kobus — Kobushi-Magnolie Hohe: 8 bis 10 m; Breite: 4 bis 8 m, Blute: wei, | <
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Ostrya carpinifolia - Hopfen-Buche Hohe: 10 bis 15 m; Breite: 8 bis 12 m, Blite: O
gelbgriin, im April, Wuchsform: breit eirund

Parrotia persica 'Vanessa' — Eisenholz- Hohe: 6 bis 10 m; Breite: 6 bis 10 m, Blite: rot,

baum Marz, Wuchsform: oval, spater rund

Quercus cerris — Zerr-Eiche Hohe: 20 bis 30 m; Breite: 10 bis 20 m, Blite: O <
goldfarbene Katzchen, Mai, Wuchsform: breit
kegelformig

Quercus frainetto 'Trump' — Ungarische Hohe: 15 bis 20 m; Breite: 8 bis 10 m, Bliite: ]

Eiche goldfarbene Katzchen, Mai, Wuchsform: breit
eirund

Quercus x hispanica 'Wageningen' — Spa- | Hohe: 10 bis 15 m; Breite: 6 bis 8 m, Bliite:

nische Eiche blassgelb, Mai, Wuchsform: aufrecht, kegelfor-
mig
Styphnolobium japonicum 'Regent' - Ho- | Héhe: 15 bis 20 m; Breite: 8 bis 10 m, Bliite: o <o
nigbaum cremeweiB, Juli/August, Wuchsform: breit oval
Tilia tomentosa 'Brabant' — Silber-Linde Hohe: 20 bis 25 m; Breite: 12 bis 18 m, Blite: o
gelblich, Juli/August, Wuchsform: breit kegel-
formig
Ulmus 'Lobel' — Ulme , Lobel“ Héhe: 12 bis 15 m; Breite: 4 bis 5 m, Blute: hell- | (0 <

griin, Marz/April, Wuchsform: anfangs schmal,
spater kegelformig

Zelkova serrata 'Green Vase' — Zelkove Hoéhe: 15 bis 20 m; Breite: 9 bis 12 m, Blite:
griin, April/Mai, Wuchsform: breit trichterfor-
mig

Besondere Eignung

0 besonders trocken- und hitzetolerant < besonders frosttolerant *besonders feuchtetolerant

3.3.3 Griinanlagen - Erhalt und Entwicklung der Biodiversitat, Verbesserung des Ortsbildes und
der Aufenthaltsqualitat

Im Quartier Borgsdorf sind nur wenige 6ffentliche Griinflaichen vorhanden. Aufgrund der Siedlungs-

struktur mit groRem Anteil an Ein- und Mehrfamilienhdusern und entsprechend groRen Privaten Frei-

raumen (Garten) und der Ndhe zu Waldflachen im Norden und Osten des Stadtteils erscheint der

Bedarf an 6ffentlichen Grinanlagen nicht vordringlich.

Grunflachen im 6ffentlichen Raum, auch wenn sie nur sehr kleinflachig sind, stellen dennoch einen
wertvollen Beitrag fiir die Ortsbildgestaltung, die Entwicklung der Biodiversitat und letztlich das lo-
kale Klima dar. Je nach Ausstattung bieten sie Raum fiir Baumpflanzungen mit all seinen positiven
Aspekten, fir intensiv und abwechslungsreiche Vegetationsflachen, fiir kleinteilige Strukturelemente
fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten. Offentliche Griinflichen stellen aber auch Treff- und Auf-
enthaltspunkte fiir die Bewohner des Quartieres dar und tragen zur Identifikation der Bewohner mit
ihrem Quartier bei.
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Vier Flachen sind zur Entwicklung biodiversitatsfordernden Strukturen und zur Verbesserung der Auf-
enthalts- und Erlebnisqualitat geeignet:

= Firstenauer Platz

= Dreiecksplatz” Hirschallee

= Grlinanlage SperberstralRe/Blumenstralle
= Grlinanlage SperberstralRe/Berliner StraRe

Fiirstenauer Platz

Der Firstenauer Platz wird im Rahmen dieses Quartierskonzeptes vertieft untersucht und im Sinne
einer Vorplanung umgeplant (siehe Kapitel 7.1). In diesem Zusammenhang wird eine Variante erar-
beitet, die einen FulRganger- und Radfahrerlibergang liber die Bahnanlagen darstellt und mit einer
Rampe in den , Dreiecksplatz” an der Hirschallee eingreift.

,Dreiecksplatz” Hirschallee

Auf dem Platz wurde 2022 eine Boule-Bahn mit Sitzmdbel eingerichtet. Ohne Berlicksichtigung einer
moglichen FuRganger-/Fahrradrampe und unter Bertcksichtigung der Boule-Bahn bietet die Flache
zusatzlich Entwicklungspotenzial fir naturhaft zu gestaltende Vegetationsflachen, zur Anpflanzung
von Baumen und zum Einbringen von naturhaften Strukturen fir wildlebenden Tiere wie z. B. Stein-
haufen. Durch extensive Pflege mit nur gezieltem Pflegeaufwand (z.B. Beseitigung invasiver Arten)
konnen die Voraussetzungen fiur die Ansiedlung wildlebender Pflanzen und Tiere geschaffen werden.

=  FlachengréRe: 925 m?
Griinanlage Sperberstrae/BlumenstraRe

Das Entwicklungspotenzial dieser Flache liegt in der Neuanlage einer vielfaltigen, naturhaft gestalte-
ten Vegetationsflache mit der Anpflanzung weniger Baume und dem Einbringen von naturhaften
Strukturen fur wildlebenden Tiere wie z. B. Benjeshecken oder abgegrenzte Totholzhaufen. Durch
extensive Pflege mit nur gezieltem Pflegeaufwand (z.B. Beseitigung invasiver Arten) kénnen die Vo-
raussetzungen fiir die Ansiedlung wildlebender Pflanzen und Tiere geschaffen werden. Durch die
Umgestaltung des Sitzplatzes werden bessere Aufenthaltsqualitdten geschaffen.

=  FlachengréRe: 125 m?
Griinanlage SperberstraRe/Berliner StraBe

Das Entwicklungspotenzial dieser Flache liegt in der Neuanlage einer vielfaltigen, naturhaft gestalte-
ten Vegetationsflache und dem Einbringen von naturhaften Strukturen fir wildlebenden Tiere wie
z. B. Steinhaufen u.a. Durch extensive Pflege mit nur gezieltem Pflegeaufwand (z.B. Beseitigung inva-
siver Arten) konnen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung wildlebender Pflanzen und Tiere ge-
schaffen werden. Durch die Umgestaltung des Sitzplatzes werden bessere Aufenthaltsqualitaten ge-
schaffen.

=  FlichengroBe: 555 m?
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Exkurs: Naturnahe Gestaltung

Bei naturnaher Gestaltung wird auf gartnerisch angelegten Griinflachen ein natirliches Pflanzen-
wachstum zugelassen. Die Idee dahinter: Naturnahe oder naturhafte Flachen im direkten Umfeld
offentlicher Aufenthaltsflachen fir den Menschen.

Vegetationsflachen kdnnen sich im Laufe der Saison entwickeln, vergleichbar mit wenig beein-
flussten Flachen in der Landschaft. Naturnahe Gestaltung bedeutet dennoch, dass Pflegemal3-
nahmen erforderlich werden, die Malinahmen beriicksichtigen jedoch die natirliche Ausbreitung
der Pflanzen, invasive und meist nicht heimische Arten werden entfernt. Bei der naturnahen Ge-
staltung werden damit Insekten (Schmetterlinge, Bienen u.a.), Végel und heimische Wildpflanzen
gefordert. Auf mineralische Diingemittel und Pestizide wird verzichtet. Standortangepasste, lang-
lebige und pflegeleichte Pflanzen werden bevorzugt verwendet. Ganz gleich, ob Staudenbeete,
Wildblumenwiesen, Geholzflachen oder Hecken — jedes Element kann einen naturnahen Charak-
ter aufzeigen. Die Anlagen entwickeln sich mit der Zeit und zeigen eine gewisse Dynamik in ihrer
Erscheinung. Dadurch verandert sich das Siedlungsbild auf natiirliche Weise im Laufe der Zeit.

So wird die natiirliche Entwicklung der Flachen gefordert und ein Beitrag zur Starkung der Bio-
diversitat geleistet.

Ziel der naturnahen Gestaltung ist es, die Artenvielfalt im Siedlungsbereich zu entwickeln und zu
erhalten und dabei gleichzeitig eine einfache und kostengtinstige Anlage und Pflege zu garantie-
ren. Die Erstanlage naturnaher Grinflachen kann zunachst einen erh6hten Kostenfaktor darstel-
len (bspw. wegen Bodenvorbereitungen, Anwuchspflege, Wasserung). Langfristig werden durch
geringeren Pflegeaufwand Kosten gespart.

Folgende Grundsatze sollten beachtet werden:

= Ansaaten und Pflanzungen sind immer orts- und funktionsbezogen (Stadtplatz, Griinanlage,
Vorgarten, straRenbegleitendes Griin) auszufiihren.

= Essind standortangepasste Arten und Sorten zu wahlen, die sich unter verschiedenen gegebe-
nen Bedingungen (Boden, Wasser, Licht) mit fachgerechter Pflege entwickeln und behaupten
kénnen.

= Die Auswahl zukunftsfahiger Pflanzen orientiert sich an den Anforderungen des Klimawandels
mit zunehmenden Trocken- und Hitzeperioden wie auch Starkregenereignissen.

=  Pflanzungen miissen eine Kombination von Arten und Sorten darstellen, die stabile, langlebige
Pflanzengemeinschaften bilden und deshalb einen reduzierten Pflegeaufwand erfordern.
UberméRig konkurrenzstarke und invasive Arten und Sorten sind durch gezielte Pflege zu ent-
fernen.

= Nichtheimische Pflanzenarten konnen unter dem Aspekt des Klimawandels und faunistischen
Artenschutzes eine Bereicherung sein, soweit sie nicht invasiv wirken und die heimische Flora
zuriickdrangen. In Kombination mit gebietseigenen Arten fordern sie die Stabilitat eines Sys-
tems und erweitern das Angebot an Nahrung und Lebensraum fiir heimische, wildlebende
Tierarten.

=  Pflanzungen sollen auch einen Zierwert haben, um asthetischen Anspriichen zu erfiillen. Viel-
falt im Pflanzenbild erhéht die Ortsbildqualitat.
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3.3.4 Schulstandorte — Erhalt und Entwicklung der Biodiversitat, padagogische Sensibilisierung

Grundschule Borgsdorf

Die Freiraume der Grundschule Borgsdorf in der Bahnhofstral3e gliedern sich in befestigte Schulhof-
flachen und wenige nutzbare Grinflachen. Durch die Neugestaltung der Schulfreiflichen 2014 be-
steht nur ein geringes Potenzial an weiteren Umgestaltungen. Die kleine Schulgartenflache noérdlich
des Hauptgebaudes und 6stlich der alten Sporthalle sowie die Flache 6stlich des Hauptgebaudes un-
ter den Kiefern bieten Aufwertungsmoglichkeiten.

Unter Einbeziehung der Schilerschaft kann der Schulgarten bzw. schon bestehende Elemente des
Schulgartens aufgewertet werden durch Einfliigen von Kleinstrukturen wie Totholz- und Steinhaufen
(far bodengebundene Insekten), Beeten (fir Gemisepflanzen), Krauterschnecke (Ansaat von Krdu-
tern). Neben praxisorientierten, padagogischen Aspekten (Biologieunterricht) werden hochwertige
Strukturen fir Flora und Fauna geschaffen. Der Bereich am Kiefernwaldchen soll ebenfalls unter Be-
ricksichtigung der Verschattung bepflanzt werden.

Der Schulgarten sollte mit Lehrern und Kindern der Schule angelegt werden. Denkbar sind in diesem
Zusammenhang und aber auch in weiteren Arbeitsschritten weitere Aktionen und Projekte Uber den
Schulgarten hinaus auf dem Schulgelande, z. B. Baumpflanzaktionen, Baumlehrpfad (Erkennen und
Markieren von Baumarten auf dem Schulgeldnde), Nistkastenaktion, Teich mit Feuchtbiotop, Tro-
ckenmauern.

Vorschlage und Potenziale fiir insektenfordernde und sonstige MaBnahmen

Die wissenschaftlich belegte Tatsache, dass die Anzahl an Insektenarten durch verschiedenste Nut-
zungen des Menschen in den vergangenen Jahrzehnten zuriickgegangen ist, sollte auch ein Beschaf-
tigungsthema eines Schulgarten sein. Kindern sollte schon friihzeitig vermittelt werden, welchen
Stellenwert Insekten im 6kologischen Kreislauf haben und dass sie Teil der biologischen Vielfalt sind.

Um Kindern den Umgang mit diesem Thema nahe zu bringen, eignen sich Insektenhotels sehr gut.
Kinder kénnen das ganze Jahr Gber Verdanderungen an den Insektenhotels beobachten und deren
Lebensweise und Funktion im Naturhaushalt erlernen. Idealerweise stellen Schulklassen die ,,Unter-
kiinfte” selber.
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Abbildung 66: Beispiel fiir ,moderne Insektenhotels” (Foto: agu Goldmann)

Nicht nur Insekten, sondern auch andere Kleinlebewesen (z.B. Eidechsen) bendtigen Lebensraume
und Rickzugsorte. So konnen Steinhaufen, offene Kieselfelder Baumstamme und Totholz oder die
Kombination aus allem einen wertvollen Beitrag dazu leisten. Aber auch Vogel wie der Steinschmat-
zer suchen derlei Flachen zur Futtersuche auf.

Abbildung 67: Beispiel fiir ,moderne Insektenhotels” (Foto: agu Goldmann)
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Margeriten-Schule

Die Schulverwaltung der Margeriten-Schule hatte zeitlich vorgezogen bereits Férdermittel zur Ergan-
zung von schulgarten-spezifischen MalRnahmen beantragt.

Exkurs: Was kann ein Schulgarten?

Die Anlage, die Pflege und die Weiterentwicklung eines Schulgartens fiir und vor allem mit den
Schulkindern birgt wertvolle padagogische Ziele:

= Den Kindern wird der Blick fiir die Schonheit und Vielfalt der Natur vermittelt

= Ein Schulgarten kann ein vielfaltiges Biotop sein, eine idyllische Oase und fiir die Schiiler ein
idealer Praxislernort.

= |m Schulgarten kénnen Jahreszeiten bewusst erlebt werden, insbesondere wenn Friichte zu
ernten sind.

= Ein Schulgarten schafft eine angenehme Lernumgebung und ist bei zahlreichen Unterrichts-
themen einsetzbar.

=  Durch das Gartnern wird auch Verantwortung aufgebaut und gelernt.

= Der Schulgarten ist ein wichtiger Lernort fiir Bildung zur nachhaltigen Entwicklung.

* |m Schulgarten kann das Thema Biodiversitdt und Okosystem nihergebracht werden.

3.3.5 Hubertussee — Ufersanierung, Verbesserung der Wasserqualitat, Férderung der Biodiversi-
tat, Verbesserung der Erholungsnutzung

Der Hubertussee an der 6stlichen Quartiersgrenze stellt ebenfalls ein Potential fiir Biodiversitat und

Aufenthaltsqualitat dar. Wie im Bestand beschrieben, besitzt er nicht nur wichtige Vegetationsstruk-

turen, sondern wird am &stlichen Ufer aktiv von Erholungssuchenden genutzt.

Ein landschaftsarchitektonisches Entwicklungskonzept sollte vorrangig die Entwicklung dreier
Schwerpunkte verfolgen:

= Qualifizierung des ErschlieBungsweges: Aufweitung und gestalterische Aufwertung des Ein-
gangs an der Dianaallee, Wegefiihrung am nordlichen Rand des Hubertussees, (iber den 6stli-
chen Uferabschnitt bis zum Anschluss an die Seepromenade, Ausbau als barrierefreier Spazier-
weg mit wassergebundener Wegedecke, begleitenden Sitzbdanken

= Sanierung der erodierten Badestelle am Ostufer: Ziel der Planung sollte eine sichere und ge-
stalterisch ansprechende H6henabwicklung sein. Dazu kann die Anlage einer Treppe zdhlen, die
Terrassierung der Uferzone mit Sitzstufen und Bepflanzungen, die mit ihren Wurzeln zusatzlich
der Erosion entgegenwirken. Zu prifen ist, ob ein barrierefreier Zugang zum Wasser moglich
ist. Zur Schonung des Ufers ist zu prifen, ob nicht ein Podest bzw. Steg in das Wasser gebaut
werden kann, um die Erholungsnutzung (Baden, Verweilen) zu lenken

=  Gezielte Bepflanzung einzelner Uferbéschungsabschnitte um den Zugang zum Wasser zu er-
schweren, Einbringen von kleinen Schilfhorsten in der Wasser-Ufer-Ubergangszone. Schilf hat
bekanntermafen ein hohes Wasserreinigungspotenzial.

Maflnahmenpotenzial:

=  Wegeldnge ca. 220 m, Breite ca. 2,0 m, Fliche mit Aufweitung Zugang ca.450 m?
=  Umgestaltung Badestelle Ostufer: ca. 250 m?
= PflanzmaRnahmen Gehélze/Schilf ca. 500 m?
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3.3.6  Privatgarten — Férderung der Biodiversitat, Verbesserung des Ortsbildes

Die Gestaltung der privaten Garten kann einen Beitrag zur Entwicklung der biologischen Vielfalt und
zur Aufwertung des Ortsbildes leisten. UmgestaltungsmalRnahmen auf Privatflachen kénnen im Rah-
men des Quartierskonzeptes nicht geplant werden. Wohl aber haben die folgenden Ausfiihrungen
empfehlenden Charakter und kénnen DenkanstoRe zur Umgestaltung von Privatgarten geben.

Der Effekt fur Flora und Fauna in kleinflachigen Privatraumen ist nicht zu unterschatzen. Mit oftmals
nur geringem Aufwand wird die biologische Vielfalt erhoht. In einem naturnahen Garten haben ge-
rade auch standortgerechte Wildpflanzen ihre Berechtigung. Es sollten moglichst viele unterschied-
liche Pflanzenarten wie zum Beispiel Hartriegel, Felsenbirne, Faulbaum oder die Haselnuss gepflanzt
werden. Fir Abwechslung sorgen auch mehrjahrige, einheimische Wildstauden wie Frauenmantel,
Akelei, Storchenschnabel oder Lichtnelke. Exotische Pflanzen bieten der einheimischen Tierwelt da-
gegen vielfach keine Nahrung, auch wenn die Pflanzen optisch reizvoll erscheinen.

Gartenabfalle werden im eigenen Garten kompostiert. Der anfallende Kompost wird als Diinger ein-
gesetzt. Auf den Einsatz von Torf, Kunstdiinger sowie Insektiziden, Fungiziden und Herbiziden ist zu
verzichten.

Die Vielfalt im Naturgarten erhéhen viele verschiedene Kleinbiotope wie zum Beispiel ein Ast- und
Steinhaufen, ein Wildbienenhaus oder ein sog. Insektenhotel. Eine frei wachsende Hecke aus ver-
schiedenen einheimischen Strauchern ist ebenfalls ein Lebensraum fur unterschiedliche Tiere, insbe-
sondere fiir Vogel als Nistplatz. Pfaffenhitchen, Sanddorn oder Hartriegel bieten zum Beispiel Igel,
Zaunkonig oder Rotkehlchen Nahrung und Unterschlupf. Unterschlupfmdglichkeiten bieten zudem
Nisthilfen fur Vogel oder Trockenmauern. Kleine Teiche ziehen ebenfalls spezialisierte Tierarten an
und fordern wiederum die Ansiedelung von Vogeln.

Regenwasser fir die Bewasserung des Gartens zu verwenden, hat den Vorteil, dass es kostenlos zur
Verfligung steht. Zudem lasst sich Regenwasser relativ einfach auffangen. Der Handel bietet zahlrei-
che Regentonnen oder Auffangbehélter an, die an das Regenfallrohr des Wohnhauses, Carports oder
Schuppen angeschlossen werden kénnen. Denkbar ist auch der Einbau von unterirdischen Zisternen,
in denen groBere Mengen an Regenwasser der Dachflachen aufgefangen werden kénnen. In Kombi-
nation mit einer Pumpe lassen sich die Vegetationsflaichen somit nachhaltig bewassern.

SchlieBlich ist die Anlage eines Brunnes eine Moglichkeit, statt aufbereitetem Frischwasser das
Grundwasser oder Schichtenwasser zur Gartenbewdsserung einzusetzen.

3.3.7 StraBBenrdaume — Erh6hung des Griinvolumens, Aufwertung des Ortsbildes

Im Quartier Borgsdorf sind die meisten Strallen bereits an das Regenwasserkanalsystem angeschlos-
sen. Ein Umbau von StraRenrdumen mit dem Ziel, oberflachig anfallendes Regenwasser in strallen-
begleitenden Mulden zu versickern ist daher vorrangig nicht sinnvoll und kann nur als sehr langfristi-
ges MalRnahmenziel eingeordnet werden, sofern ein StraBenzug z. B. grundhaft erneuert werden
muss.

Malnahmenpotenziale bieten sich jedoch fir einzelne StraRen durch Anlage eines begriinten Seiten-
streifens (Unterstreifens), so wie es fiir Borgsdorf ortstypisch ist. Potenziell kommen folgende Stra-
Ren in Frage, in denen zurzeit kein Griinstreifen vorhanden ist:
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= Dornbuschweg
= Unter den Linden

Auch hier ist zu priifen, in welchem Rahmen die Anlage von strallenbegleitenden Griinstreifen mog-
lich ist.

4 Auswertung & Handlungsstrategien

4.1 Energie- und Treibhausgasbilanz

Fiir das Quartier wird basierend auf der im Kapitel 2 erfolgten Bestandsanalyse folgende Energiebi-
lanz abgeleitet. Dominierender Energietrager des Bestandes mit einem Bedarf von tGber 10 GWh pro
Jahr ist Erdgas. 63,0 % der Endenergie wird fir die Warmeerzeugung genutzt. Der Verkehr macht
rund 26,3 % vom Endenergiebedarf aus und fiir Strom wird rund 10,7 % der Endenergie im Quartier
bendtigt. Die Stromerzeugung im Bestand liegt bei rund 600 MWh im Jahr und erfolgt ausschliel3lich
Uber die installierten PV-Anlagen.

Tabelle 12: Endenergie- und Treibhausgasbilanz Bestand

sektor Enereietriger Endenergiebedarf CO,-Emissionen
gletras [MWh/a] [t/a]
Erdgas 10.019 2.405
Holzpellets 728 15
Warme
Warmepumpenstrom 12 7
gesamt 10.759 2.426
Nutzerstrom 2.420 1.355
Strom
Strom aus PV-Anlagen -600 -516
Benzin 2.924 760
Diesel 1.516 331
Verkehr
Strom 41 23
gesamt 4.481 1.114
Gesamt 17.061 4.380

Insgesamt werden im Quartier rund 4.380 t CO, im Jahr ausgestofRen. Davon entfallen 55,4 % auf die

Warmeerzeugung, 19,2 % auf den Strombedarf und rund 25,4 % auf den Verkehrsbereich.
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4.2 Szenarienberechnung & Entwicklungspfade

Untersucht wurden die méglichen Anderungen der Energiebilanz bei einem ambitionierten energe-
tischen Umbau des Quartiers. Daflir wurden die drei potentiellen Zieljahre 2030, 2040 und 2045 be-
trachtet und die folgenden MaRnahmen und Effekte in den einzelnen Zieljahren bertcksichtigt.

Zieljahr 2030

Gebdudesanierung:

Warmeversorgung:

Stromerzeugung:

Mobilitat:

Zieljahr 2040

Gebdudesanierung:

Warmeversorgung:

Stromerzeugung:

Mobilitat:

Zieljahr 2045

Gebdudesanierung:

Warmeversorgung:

Stromerzeugung:

Mobilitat:

80 % aller bisher nicht sanierten und 40 % aller teilsanieren Gebaude, die vor
1990 errichtet wurden, werden energetisch umfassend ertlichtigt

20 % der mit Erdgas versorgten Gebaude werden auf Holzpellets oder Warme-
pumpenlésungen umgestellt

50 % des PV-Potentials im Quartier wird genutzt

Verringerung des MIV um 29%, Anteil alternativer Antriebe von 25 %

90 % aller bisher nicht sanierten und 70 % aller teilsanieren Gebaude, die vor
1990 errichtet wurden, sowie 30 % aller zwischen 1990 und 2005 errichteten
Gebdude werden energetisch umfassend ertiichtigt

50 % der mit Erdgas versorgten Gebaude werden auf Holzpellets oder Warme-
pumpenlésungen umgestellt

65 % des PV-Potentials im Quartier wird genutzt

Verringerung des MIV um 44%, Anteil alternativer Antriebe von 70 %

90 % aller bisher nicht sanierten oder teilsanieren Gebaude, die vor 1990 er-
richtet wurden, sowie 60 % aller zwischen 1990 und 2005 errichteten Gebdude
werden energetisch umfassend ertiichtigt

90 % der mit Erdgas versorgten Gebdude werden auf Holzpellets oder Warme-
pumpenlésungen umgestellt

80 % des PV-Potentials im Quartier wird genutzt

Verringerung des MIV um 55%, Anteil alternativer Antriebe von 90 %

Aufbauend auf der Bestandsbilanz wurden fiir die drei Zieljahre der zukiinftige Endenergiebedarf und

die daraus resultierenden CO,-Emissionen fur die Sektoren Warme, Strom und Verkehr ermittelt. Die

Bewertung erfolgte dabei fiir alle Energietrager auf Basis der aktuell vorgegebenen CO,-Emissions-

faktoren. Dabei ist zu beachten, dass mit einem fortschreitenden Umbau des deutschen Energiesys-

tems speziell fiir Strom zukiinftig Anpassungen des Emissionsfaktors notig werden. Dies ist in der
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vorgenommenen Betrachtung nicht bericksichtigt. Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartende Bi-
lanz fur das Zieljahr 2045 auf und gibt die prozentuale Abweichung zur aktuellen Situation an.

Tabelle 13: Endenergie- und Treibhausgasbilanz Zieljahr 2045

Sektor Energietriger Endenergiebedarf CO,-Emissionen
gletrag [MWh/a] [t/a]
Erdgas 876 -91% 210
Holzpellets 2.925 +300% 58
Warme
Warmepumpenstrom 1.245 +9.937% 697
gesamt 5.046 -53% 966 -60%
Nutzerstrom 2.420 - 1.355 -
Strom PV-Anla-
Zter:m ausFv-Anta -4.100 +583% -3.526 +583%
Benzin 161 -95% 37 -95%
Diesel 42 -97% 8 -97%
Verkehr
Strom 429 +937% 240 +937%
gesamt 632 -66% 285 -74%
Gesamt 3.998 -77% -920 -121%

Sowohl der Endenergiebedarf als auch die CO,-Emisisonen reduzieren sich in diesem Szenario deut-
lich. Der resultierende Endenergiebedarf in Héhe von ca. 4.000 MWh muss weiterhin in Form von
Holzpellets, Erdgas und Kraftstoff in das Quartier eingefiihrt werden. Dagegen kann der im Quartier
benotigte Strom bilanziell komplett im Quartier erzeugt werden. Die CO;-Emissionen werden im Jahr
2045 negativ. Dies resultiert aus den angesetzten, aktuellen Emissionsfaktoren der Energietrager. Die
folgende Abbildung zeigt die Entwicklung des Endenergiebedarfs aufgeschliisselt auf die einzelnen
Energietrager Uber die drei aufgestellten Szenarien. Wahrend der Erdgas- und Kraftstoffbedarf stark
zuriickgehen, steigt der Bedarf an Pellets und Strom fiir Warmepumpen und Mobilitadt im Zeitverlauf
an.
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Abbildung 86: Szenariobetrachtung — Entwicklung Bedarf Energietrager (eigene Darstellung)

Der Warmebedarf sinkt bis zum Jahr 2045 durch die energetische Sanierung der Gebaude um knapp
22 %. Die grolRe Einsparung an Endenergie resultiert zudem zu ebenfalls 22 % aus der Verringerung
des Treibstoffbedarfs im Verkehrssektor. Der Strombedarf steigt im Szenario 2045 durch den Bedarf
im Sektor Verkehr und dem Strombedarf der Warmepumpen um 65 % an. Die Zunahme wird in allen
Zieljahren durch einen entsprechenden Zubau an PV-Anlagen ausgeglichen. Der Strombedarf kann
unter den getroffenen Annahmen ab 2030 durch die Stromerzeugung im Quartier bilanziell gedeckt
werden.
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Abbildung 87: Szenariobetrachtung — Entwicklung Energiebedarf in MWh/a und CO»-Emissionen in t/a (eigene Darstellung)
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4.3 Handlungsstrategien

In diesem Kapitel werden Empfehlungen fiir das kommunale Handeln zur Umsetzung des Quartiers-
konzeptes Borgsdorf gegeben.

4.3.1 Vorbildhaftes Handeln

Aus den Erkenntnissen der umfangreichen Bestandsanalyse und der Beteiligung verschiedener Ak-
teure lassen sich Handlungsempfehlungen fiir das Quartier in Borgsdorf ableiten. Die Handlungsemp-
fehlungen beschreiben lGbergeordnete Zielstellungen und Losungsansatze, aus denen im spateren
Projektverlauf konkrete MalRnahmen abgeleitet werden.

Alle packen an!

Das ambitionierte Ziel, Hohen Neuendorf — und hier insbesondere das untersuchte Quartier — bis
2045 klimaneutral zu gestalten, ist nur erreichbar, wenn sowohl die Stadtverwaltung als auch alle
ansassigen Akteure und die lokale Bevolkerung dazu beitragen, den Wandel zu einer klimagerechten
und nachhaltigen Gesellschaft zu vollziehen.

Es missen Moglichkeiten geschaffen werden, dass Menschen unabhéangig ihres sozialen Status, ihren
Beitrag zur Verkehrs- und Energiewende leisten konnen. Die kostenlose Bereitstellung von Informa-
tionen und Beratungsmoglichkeit sowie die Griindungen von Vereinen und Genossenschaften stellen
Losungsansatze hierfir dar.

Mit gutem Beispiel vorangehen!

Je motivierter die Stadtverwaltung Hohen Neuendorf als gutes Beispiel bei den Umsetzungen der
Malnahmen zur Klimaneutralitdt vorangeht, desto groRer wird die Bereitschaft der Bevolkerung
sein, in MaBnahmen zu investieren und Gewohnheiten zu andern.

AuRerdem kann die erfolgreiche Umsetzung von MaRnahmen dazu fiihren, dass diese auch in ande-
ren Stadteilen von Hohen Neuendorf Anwendung finden.

Nutzungsmischung vorantreiben!

Im Sinne des Leitbildes der Stadt der kurzen Wege ist es sehr empfehlenswert, die gewerblichen Nut-
zungen an der Bahnhofstralle und der Berliner StrafRe zu erhalten und das Angebot idealerweise be-
darfsgerecht auszubauen. Die Nutzungsmischung tragt dazu bei, dass viele Erledigungen des tagli-
chen Bedarfes innerhalb des Quartiers und damit Giber Distanzen von unter einem Kilometer gut fulR-
[dufig erreicht werden kénnen.

Dies kann beispielsweise liber die Sortimentserweiterung bestehender Gewerbeeinheiten erfolgen.
Bei der Beteiligungsaktion auf dem Firstenauer Platz (s. Kapitel 5.2.4) wurde beispielsweise mehr-
fach geduRert, dass in Bahnhofsnihe ein Backer fehlt. Der dort ansdssige Imbiss kdnnte dementspre-
chend sein Sortiment um Backwaren, Kaffee und Zeitungen erweitern und die Offnungszeiten anpas-
sen und kdnnte so vorerst den Bedarf decken.

Die Bereitstellung von Rdumen bzw. Gebauden fiir soziale und kulturelle Einrichtungen innerhalb des
Quartieres tragen dartber hinaus dazu bei, nahegelegene Freizeitbeschaftigungen zu schaffen und
den nachbarschaftlichen Austausch zu fordern.
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Baukultur erhalten!

Bei der energetischen Sanierung der Gebaudehiillen ist stets darauf zu achten, dass der baukulturelle
Wert der Gebdude erhalten bleibt. Insbesondere bei den mehrgeschossigen Altbauten in der Bahn-
hofstrafle und im Erhaltungssatzungsgebiet 6stlich der Bahntrasse, die MaRnahmen zur energeti-
schen Sanierung behutsam durchzufiihren und dabei dsthetische und historische Aspekte zu beriick-
sichtigen.

Ein Quartier fiir Alle!

Bei der Gestaltung des offentlichen Raumes ist darauf zu achten, Angebote fiir alle Altersgruppen
(Kinder, Jugendliche, Erwachsene, Senior*innen, Touristen) zu schaffen. Der Firstenauer Platz soll
den Bedirfnissen der lokalen Bevolkerung entsprechend neugestaltet werden. Daflir miissen die Hin-
weise und Wiinsche der Bevolkerung maligeblich verfolgt werden.

Mitbestimmung férdern!

Bei der Planung von grofReren MaRnahmen im 6ffentlichen Raum wird empfohlen, die Bevolkerung
sowie relevante Akteure Uber die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung hinaus mitbestimmen zu
lassen. Die regelméRige Durchfiihrung von Workshops, Aktionen, Umfragen und dergleichen sorgen
dafir, dass passgenaue Losungen gefunden werden und zugleich die Akzeptanz in der lokalen Bevol-
kerung erhoht wird.

4.3.2 Uberpriifung laufender MaBnahmen

Die Stadtverwaltung Hohen Neuendorf sollte aktuell laufende Planungen im Hinblick auf die kommu-
nalen Klimaschutzziele und die Kompatibilitdt mit den MalRnahmen des Quartierskonzeptes Borgs-
dorf Gberprifen. Insbesondere in Planung befindliche bauliche MalRnahmen der 6ffentlichen Hand
sollten von der Verwaltung reflektiert und ggf. mit der Politik riickgespiegelt werden.

In Planung befindliche Vorhaben folgender Bereiche sind zu prifen:

= Ausbau/Sanierung der technischen Infrastruktur (Gas-, Warme- und Stromversorgung)

= Kommunale StraRenbauvorhaben (Versickerung & StraBenbegleitgriin)

= Kommunale Neubauvorhaben bzw. Sanierung bestehender kommunaler Gebaude (z. B. Nutzung
der Dachflachen fiir PV-Anlagen und Dachbegriinung)

= Bepflanzung 6ffentlicher Griinflachen (Resistente Arten & Biodiversitat)

4.3.3 Kommunale Steuerung

Im Anschluss an die Fertigstellung des Quartierskonzeptes sollte der zweite Baustein des KFW-For-
derprogramms zur Energetischen Stadtsanierung, ein Sanierungsmanagement, in die Wege geleitet
werden. Darin erfolgt die Planung zur Umsetzung der MalRnahmen sowie eine weitere Konkretisie-
rung zur kommunalen Steuerung und Vernetzung der Akteure. Ein paar wichtige Ansatze werden in
diesem Abschnitt kurz dargelegt. Diese sollten im Rahmen des Sanierungsmanagements vertieft wer-
den.

Da der GroRteil der Gebdude im Untersuchungsgebiet nicht in kommunaler Hand, sondern sich im
Besitz privater Eigentiimer*innen befindet, kann die Stadtverwaltung Hohen Neuendorf auf diesen
Flachen nicht direkt MalRnahmen ergreifen. Die Stadtverwaltung kann hingegen indirekt Einfluss neh-
men, in dem sie Anreize schafft und eine*n zentrale*n Ansprechpartner*in fir die Eigenheimbesit-
zer*innen bereitstellt. Diese Person dient als Vermittler*in zwischen Verwaltung und Birger*innen
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und soll zum einen Informationen zu den verschiedenen Themenbereichen des Quartierskonzeptes
bereitstellen, als auch eine beratende Funktion bei individuellen Problemstellungen diesbeziiglich
tbernehmen.

Bei MaRnahmen, die durch die Kooperation privater Eigentiimer*innen (z. B. Griindung einer Ener-
giegenossenschaft) umgesetzt werden, ist es wichtig, dass seitens der Verwaltung geregelt ist, wer
ggf. die Zustandigkeit Gbernimmt, falls die private Initiative zum Erliegen kommt.

Des Weiteren sollte die Stadtverwaltung Hohen Neuendorf die Gewerbetreibenden des Untersu-
chungsgebietes bei der Umsetzung bestimmter MaRnahmen des Quartierskonzeptes Borgsdorf ein-
beziehen. Von der Neugestaltung der BahnhofstraRe und des Fiirstenauer Platzes sind viele Gewer-
betreibende direkt betroffen. Diese Akteure an der Umsetzung mitwirken zu lassen wiirde die Ak-
zeptanz erh6hen und zu einem bedarfsorienteierten Ergebnis fiihren.
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5 Partizipation

In diesem Kapitel werden die Methoden und Ergebnisse sowohl der Akteurs- als auch der Offentlich-
keitsbeteiligung erlautert. Zudem wird dargestellt, wie die Abstimmung mit der Stadtverwaltung Ho-
hen Neuendorf wahrend der Erarbeitung des Quartierskonzeptes erfolgte.

5.1 Akteursbeteiligung

Die vielfaltigen Themenbereiche und die spatere Umsetzung des Quartierskonzeptes erfordern eine
friihzeitige Einbeziehung relevanter Akteure in den Planungsprozess. Damit die Akteure einer Bran-
che sich untereinander austauschen kénnen und die Beteiligung der Akteure effizienter gestaltet
werden kann, wurden Schliisselgesprache zum Teil mit mehreren Akteuren gleichzeitig gefihrt. Fol-
gende Tabelle schafft eine Ubersicht {iber die beteiligten Akteure.

Tabelle 14: Ubersicht der eigebundenen Akteure

Thema Akteure Gesprachstermin

Energie = E.DIS Vertrieb- und Energielésungen 30.08.2022
= EMB - Energie Mark Brandenburg GmbH

=  GASAG Solution Plus GmbH

= NBB - Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH
= NHN - Netzgesellschaft Hohen Neuendorf GmbH &

Co KG
Verkehr = Deutsche Bahn — DB Netz AG Schriftwechsel und
= Landkreis Oberhavel — Oberhavel Holding Besitz- und | Telefongesprache im
Verwaltungsgesellschaft GmbH (OHBV) Zeitraum von Mai —
= OVG - Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH August 2022
Bildung & = Landkreis Oberhavel als Trager der Margeriten- 01.07.2022
Soziales Schule

=  Grundschule Borgsdorf

= Gesellschaft fir Anlagenbewirtschaftung und Objekt-
betreuung mbH (GfA) als Trager von Unterkunftsein-
richtungen fur Flichtlinge

=  ALEP (Institut fiir auBerschulisches Lernen und Erleb-
nispadagogik e. V.) — als Trager einer grofReren Ein-
richtung fiir Seniorenwohnen im Quartier (abwesend)

Einzelhandel | = BerlinPrime Realty GmbH (Verwaltung des Einzel- 08.08.2022

handel- und Dienstleistungszentrums Berliner StralRe)
= 2Rad-Butzke

Die Schllsselgesprache mit den verschiedenen Akteuren bilden eine Basis zur kiinftigen Vernetzung
der Akteure untereinander aber auch mit der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf.
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5.2 Offentlichkeitsbeteiligung

5.2.1 ,Stadtgesprach”

Zu Projektbeginn hatten die Blrger*innen Hohen Neuendorfs die Moglichkeit, an einer Informati-
onsveranstaltung in der Turnhalle der Grundschule Borgsdorf teilzunehmen. Der Rahmen des Ter-
mins war das sogenannte ,Stadtgesprach”. Dabei handelt es sich um ein regelmaRig durchgefiihrtes
Format, bei dem die Blirger*innen direkt Fragen an den Blirgermeister der Stadt Hohen Neuendorf
stellen kdnnen. Das Projektteam wurde zum Stadtgesprach am 25. April 2022 eingeladen und pra-
sentierte die Aufgabenstellung des Projektes und die sich daraus ergebenen Handlungsfelder. AuRer-
dem wurde anhand von Good-Practice-Beispielen aufgezeigt, welche MalRnahmen zu einer klima-
freundlichen Quartiersentwicklung beitragen kdonnten.

Im Anschluss der Prasentation stellten die Biirger*innen fragen zum Projektablauf, zur weiteren Of-
fentlichkeitsbeteiligung und zur Umsetzung des Konzeptes.

5.2.2 Projektbezogene Webseite

Auf der offiziellen Klimaschutz-Webseite der Stadt Hohen Neuendorf ist eine projektbezogene Seite
eingerichtet worden, auf der dokumentierte Projektinhalte, wie Prasentationsfolien, Protokolle, Pla-
kate und der Zwischenbericht hochgeladen werden. Die Birger*innen haben dadurch die Maoglich-
keit sich auBerhalb der durchgefiihrten Veranstaltungen zur Offentlichkeitsbeteiligung jederzeit iber
Neuigkeiten zum Projektstand zu informieren.

Unter folgenden Link kann auf die Seite zugegriffen werden:

https://klimaschutz.hohen-neuendorf.de/de/ubersicht/klimaschutz-umwelt/konzepte

Bei jeder Offentlichkeitsbeteiligung wird der Link zu dieser Webseite veréffentlicht.

5.2.3 Erster Biirger*innen Workshop

Am Abend des 18.05.2022 fand der erste Biirger*innen Workshop im Rahmen des Quartierskonzep-
tes Borgsdorf statt. Die Biirger*innen wurden vorab durch Plakate im StraRenraum und einer Ankiin-
digung auf der projektbezogenen Webseite auf die Veranstaltung aufmerksam gemacht. Als Veran-
staltungsort wurde die Neue Turnhalle der Grundschule Borgsdorf ausgewahilt.

Im Eingangsbereich der Turnhalle wurden Stellwande platziert, auf denen die Teilnehmenden zu Be-
ginn der Veranstaltung mit Klebepunkten ihren Wohnort verorten konnten. AuBerdem konnten sie
Angaben zum Besitz bzw. zur Nutzung von Verkehrsmitteln, der Nutzung von Regenwasser, dem Zu-
stand ihres Gebaudes und der Art der Beheizung machen.

Die Ziele des Workshops waren zum einen das Expert*innenwissen der Bevolkerung fir die Bestands-
aufnahme einzufangen und Hinweise und Wiinsche zur kiinftigen Entwicklung ihres Quartiers aufzu-
nehmen. Zum anderen sollte ein Austausch untereinander zu einer klimabewussten Lebensweise an-
geregt werden und die Bewohner*innen fiir MaRnahmen des Klimaschutzes sensibilisiert werden.

Die Veranstaltung hatte einen interaktiven Charakter. Zunachst wurde von den Mitarbeiter*innen
von stadtraum eine kurze Prasentation zur Einfiihrung des Themas und Erlduterung des Projektes
gegeben. Danach fand ein Workshop nach der Methodik des World-Cafés statt.

Die Methodik des World-Cafés dient dem informellen Austausch untereinander. Wie in einem Café,
treffen sich die Teilnehmenden an Thementischen, welche unter anderem mit Stiften und Karten
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ausgestattet sind. An jedem Tisch gibt es mindestens einen Moderierenden, der die Leitfragen vor-

liest und kurz zusammenfasst, was die Gruppe davor diskutiert hat. Nach einer festgelegten Zeit
wechseln die Teilnehmenden die Tische, um ein anderes Thema zu diskutieren. Durch die zwanglose
Atmosphare kdnnen neue Ideen und Perspektiven entstehen.

A

Abbildung 88: Diskussionen an Thementischen (Aufnahmen von der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf)

Die ca. 25 Teilnehmenden teilten sich auf die drei Thementische auf und diskutierten in drei runden
a 20 Minuten. Folgende Leitfragen wurden an den Thementischen gestellt, um die Diskussionen in
Gang zu bringen:

= Tisch 1 Energieeffizienz & Erneuerbare Energien:
o Welche Hilfestellung wiinschen Sie sich fiir energetische Anpassungen?
o Wie méchten wir gemeinsam das energieeffiziente Wohnquartier der Zukunft gestalten?
=  Tisch 2 Mobilitdt & Freiraumplanung:
o Was wiinschen Sie sich vom Fiirstenauer Platz, wenn er neugestaltet wird?
o Welche Veranderungen wiinschen Sie sich vom Quartier, um die Alltagswege zurlickzu-
legen?
= Tisch 3 Biodiversitat & Klimaanpassung:
o Wozu waren Sie bereit, um die Artenvielfalt auf Ihrem Grundstiick zu verbessern?
o Welche MaRnahmen ergreifen Sie bereits, um auf Ihrem Grundstiick den Auswirkungen
des Klimawandels (Hitze, Starkregen) entgegenzuwirken?

An allen Tischen wurde lebhaft diskutiert. Es wurden viele detaillierte Hinweise zur Bestandsanalyse
und denkbaren MaRRnahmen zum Klimaschutz gegeben. Gleichermafen wurden aber auch Uberge-
ordnete Ideen diskutiert, die beispielsweise zu einem besseren Wissensaustausch und Moglichkeiten
der Zusammenarbeit der Blrger*innen und der Verwaltung fliihren wiirden.

Die ausfiihrlichen Ergebnisse der Veranstaltung konnen dem Protokoll des ersten Workshops ent-
nommen werden, das auf der projektbezogenen Webseite veroffentlicht wurde.

5.2.4 Aktion am Fiirstenauer Platz

Im Kontext des integrierten Quartierskonzeptes wird die Neugestaltung des Fiirstenauer Platzes im
Hinblick auf die Férderung einer klimagerechten Mobilitat, der Schaffung einer héheren Aufenthalts-
qualitat sowie der Anpassung des Platzes an den Klimawandel vertieft betrachtet. Zugleich wird die
StralRenraumaufteilung der BahnhofstralRe hinterfragt und diskutiert. Um moglichst viele Ideen und
Hinweise von der lokalen Bevolkerung zu erlangen, wurde am Donnerstag, dem 08.09.2022 zwischen
13 und 17 Uhr auf der Mittelinsel des Flrstenauer Platzes eine Beteiligungs-Aktion durchgefihrt, bei

Seite 132



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

der die genannten Themen mit dem Projektteam und Vertreterinnen der Stadtverwaltung diskutiert

werden konnten.
Gestaltung des Fiirstenauer Platzes

Die Birger*innen konnten auf einer Karte des Firstenauer Platzes Orte markieren, die ihnen gefallen
oder fir die sie Verbesserungsvorschlage haben. Darliber hinaus konnten ausgeschnittene Pikto-
gramme und Verkehrszeichen auf die Karte geklebt werden, um Hinweise fiir die Verkehrsfiihrung
und die Aufenthaltsqualitat festzuhalten. Es wurde darauf geachtet auch Kinder und Jugendliche zu
beteiligen, um ein moéglichst breites Spektrum an Meinungen einholen zu kénnen.

Abbildung 89: Aktion auf dem Fiirstenauer Platz (Fotos: Klimaschutzbeauftragte Hohen Neuendorf)

Auswahl von Vorschldagen und Hinweisen:

=  Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h in der Berliner StraRe.

=  Ausweisung der Berliner Stralle zu einem verkehrsberuhigten Bereich.

= ,Motor aus” Beschilderung am Bahniibergang deutlicher hervorheben.

= Kopfsteinpflaster entfernen, da es Larm verursacht.

= Barrierefreie nicht niveaugleiche Bahnquerung fir FuB- und Radverkehr wegen der langen
SchlieRzeiten der Schranke gefordert.

= Verkehrsflaiche am Bahnhof zum Kreisverkehr umgestalten.

= Verbesserung der Radabstellanlagen (Witterungsschutz, Beleuchtung, feste Zuwegung)

= Querungshilfe (z. B. Zebrastreifen) in der BahnhofstralRe, um von der Bahn kommend zum Fiirs-
tenauer Platz zu gelangen.

= Neue Nutzungen am Platz: Kiosk / Backer / Café / Bar mit Sitzgelegenheiten
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Gestaltung der BahnhofstraRe

Dariber hinaus bestand die Moglichkeit mit Hilfe der Open-Source-Plattform , www.streetmix.net”
die eigene Vision des StraBenquerschnitts der Bahnhofstralle zu kreieren. Dariiber hinaus wurden
Malnahmen zur Schulwegsicherheit im Umfeld der Grundschule Borgsdorf diskutiert. Beispielhaft
werden ein paar StraBenquerschnitte gezeigt.

Vorschlage zum StralRenquerschnitt der Bahnhofstral3e:

= Derzeit sind die Geh- und Radwege zu eng.

= Griunflachen verkleinern, damit der Verkehr besser gefiihrt werden kann.

= Barrierefreiheit sehr wichtig.

= |n den erstellten StraBenquerschnitten wurde oftmals die Radverkehrsfiihrung verbessert (z.B.
breitere Radwege; Trennung zwischen Radweg und Autoverkehr durch Griinstreifen)

= |In mehreren Querschnitten wurden zuséatzliche Grinstreifen bzw. Baume erganzt.

Vorschlage zur Schulwegsicherheit:

=  Ampel vor der Schule auf die westliche Seite der Kreuzung verlegen.
= Vor- und nachmittags Park- und Halteverbot vor den Schulen

Bahnhofstrafe

K0 i
ak! -
[N
I ™ -2
I
F Yo7 - L]
18m 18m 12m 3m 3m 12m 18m 18m °
Gehweg Baum Fahrstreifen Fahrstreifen Baum Gehweg Made with st re et m I x

Abbildung 90: Vorgeschlagener Querschnitt der BahnhofstraRe Beispiel 1 (streetmix.net)
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Bahnhofstraffe

1==|

I R “ = -

15m im 2m 2m 35m
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Abbildung 91: Vorgeschlagener Querschnitt der Bahnhofstralle Beispiel 2 (streetmix.net)

5.2.5 Zweiter Biirger*innen Workshop

Am Mittwochabend, den 19. Oktober 2022, fand der zweite Biirger*innen-Workshop in der Neuen
Sporthalle der Grundschule Borgsdorf statt. Im Rahmen des integrierten Quartierskonzeptes wurden
MaBnahmen in den Themenbereichen Energie, Mobilitat, Freiraumgestaltung, Klimaanpassung und
Biodiversitat aufgezeigt, wie es gelingen kann, dass der Untersuchungsraum bis 2045 klimaneutral
ist. Die MalBnahmenvorschldge der Planerinnen und Planer wurden bei dem 2. Biirger*innen Work-
shop zundchst im Plenum vorgestellt und anschlieRend an Stellwdanden diskutiert. Alle zentralen Er-
gebnisse wurden anhand von Fotos dokumentiert und zusammengefasst. Die Prasentationsfolien
wurden auf der Klimaschutzseite der Stadt Hohen Neuendorf veréffentlicht. Zum Workshop wurden
die Birger*innen per Postwurfsendung eingeladen. Insgesamt nahmen mehr als 70 Personen teil.

Abbildung 92: Vorstellung der MaBnahmen im Plenum (Foto: stadtraum GmbH)

Die Stellwande fir die Diskussionen wurden thematisch unterteilt, sodass der Fokus jeweils auf ein-
zelne Themen gelenkt werden konnte.
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= Neugestaltung des Firstenauer Platzes

= StraRenraumaufteilung der BahnhofstralRe

=  Optionen einer nicht niveaugleichen Bahnquerung
= Quartiersspeicher

= Energieeffizienz und Warmeversorgung

Abbildung 93: Diskussionen an den Stellwanden (Fotos: stadtraum GmbH)

Das Handlungskonzept mit konkreten MalRnahmen wurde und wird unter der Berlcksichtigung der
Hinweise und Anregungen der Bevdlkerung und der Stadtverordneten von dem Planungsteam er-
stellt. Die ausfiihrlichen Ergebnisse der Veranstaltung kénnen dem Protokoll des zweiten Workshops
entnommen werden, das auf der projektbezogenen Webseite veroffentlicht wurde.

5.2.6 Informationsveranstaltung fiir Birger*innen

Zum Ende der Erarbeitung des Quartierskonzeptes wurde eine Informationsveranstaltung fir inte-
ressierte Blrger*innen durchgefihrt bei der ausgewdhlte MalRnahmen prasentiert und diskutiert
wurden. Die Veranstaltung fand am 01. Marz 2023 abends erneut in der neuen Turnhalle der Grund-
schule Borgsdorf statt. Es nahmen ca. 90 Personen teil.

Abbildung 94: Informationsveranstaltung fiir Birger*innen (Fotos: Stadt Hohen Neuendorf)

Seite 136



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

stadtraum

Zu jedem Themenbereich wurden zwei bis drei typische MaBnahmen sowie die jeweiligen Vertiefun-
gen vorgestellt. Es gab zu allen Themen lebhafte Diskussionen. Im Folgenden werden die pragnan-
testen Diskussionspunkte zusammengetragen:

Energie:

= Herausforderungen fiir private Eigentlimer*innen von Immobilien (Kosten, Rechtssicherheit)
= Vor- und Nachteile einer zentralen Lo6sung zur Energieversorgung
= Rickfragen zur praktischen Umsetzung einer Energiegenossenschaft in Borgsdorf

Mobilitat:

= Betrachtung der Belange aller Verkehrsteilnehmenden bei den MaBnahmen

= Anlass fur die Neugestaltung der BahnhofstralRe unklar

=  Anregung zur Prifung einer Einbahnstrallenflihrung in der Bahnhofstralie

= Prifung von MalBnahmen fiir einen konfliktfreien Bringe- und Holverkehr an der Grundschule
Borgsdorf

Freiraum:

= Anlass fur die Neugestaltung des Firstenauer Platzes unklar
= Kinftige Nutzer*innen der neuen Aufenthaltsflachen

Einige Birger*innen fiihlten sich insbesondere bei den Vorschlagen zur Neugestaltung der Bahnhof-
stralle und des Firstenauer Platzes unzureichend einbezogen. Bei den nachsten Planungsschritten
sollte der Offentlichkeitsbeteiligung weiterhin viel Raum gegeben werden, damit die Ideen und Be-
denken der Anwohnenden in die Planungen einflieRen kénnen und passgenaue Ergebnisse zustande
kommen, die den Bediirfnissen der Blirger*innen gerecht werden.

5.3 Abstimmungen mit der Verwaltung

Vom Projektbeginn gab es regelmaRige Abstimmungen zwischen den Projektbearbeiter*innen und
der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf. Eine Vielzahl der Abstimmungen fand bilateral zwischen der
Klimaschutzbeauftragten und den jeweiligen Projektbearbeiter*innen statt.

5.3.1 Steuerungsrunden

Daruber hinaus wurden drei Steuerungsrunden an festgesetzten Meilensteinen der Projektbearbei-
tung durchgefihrt. Dazu kamen die Projektleitung, alle Planer*innen und seitens der Stadtverwal-
tung Hohen Neuendorf der Fachbereichsleiter Bauen, die Klimaschutzbeauftragte und eine Sachbe-
arbeiterin des Fachbereichs Tiefbau zusammen.

Die erste Steuerungsrunde fand zum Abschluss der Bestandsanalyse statt, die zweite wahrend der
Potenzialanalyse und die dritte zum Abschluss der MaRnahmenentwicklung.

5.3.2 Prasentationen vor dem Stadtentwicklungsausschuss
Die Ergebnisse der Bestands- und Potenzialanalyse wurden in Form einer Zwischenprasentation im
Oktober 2022 vor dem Stadtentwicklungsausschuss prasentiert und diskutiert.

Aufgrund der Bandbreite der Themenbereiche, die im Rahmen des Quartierskonzeptes inhaltlich be-
arbeitet wurden, ist die Abschlussprasentation auf zwei Sitzungen des Stadtentwicklungsausschusses
aufgeteilt worden.
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Zuerst wurden die Themenbereiche Mobilitdt und griine und blaue Infrastruktur vor dem Ausschuss

prasentiert. Dabei lag der Fokus auf den MaRnahmenvertiefungen zum Bahnhofsumfeld und Firste-
nauer Platz, sowie zur nicht niveaugleichen Bahnquerung. Beim zweiten Termin werden die Ener-
giethemen vertieft.

6 MaRnahmen

Die Entwicklung des untersuchten Gebietes in Borgsdorf zu einem klimaneutralen Stadtquartier er-
fordert eine stringente Umsetzung einer Vielzahl von MaRBnahmen. Auf Grundlage der Bestands- und
Potenzialanalyse wurden fiir die Themenbereiche Energie, Mobilitat sowie fir die griine und blaue
Infrastruktur konkrete Mallnahmen erarbeitet.

In den nachfolgenden Abschnitten werden ausgewahlte MaRnahmen erldutert. Die MalRnahmen-
steckbriefe mit detaillierten Angaben zu allen MaRBnahmen befinden sich in Anlage 8.

6.1 MaBnahmen fiir eine klimagerechte Mobilitat

Im Folgenden werden beispielhaft einige MalRnahmen fir eine klimagerechte Mobilitat erldutert. Die
verschiedenen MalRnahmen richten sich an unterschiedliche Akteure, wie die Stadtverwaltung Ho-
hen Neuendorf, die Bewohner*innen des Quartiers und Gewerbetreibende, die im Untersuchungs-
gebiet ansassig sind.

Die MaRnahmen fiir eine klimagerechte Mobilitadt zielen vor allem auf die Attraktivierung des Um-
weltverbundes ab. Damit sollen Anreize geschaffen werden, um das Mobilitatsverhalten der Bewoh-
ner*innen zu beeinflussen. Ziel ist es, dass in Zukunft moglichst wenig Wege mit dem Kfz zuriickgelegt
werden. Die Strecken, die dennoch mit motorisierten Fahrzeugen zuriickgelegt werden, miissen bis
spatestens 2045 auf alternative Antriebe umgeriistet werden.

Nachfolgend sind die MaBnahmen im Bereich Mobilitdt zusammengefasst in einer Ubersicht in Lis-
tenform dargestellt:
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Tabelle 15: Ubersicht der MaRnahmen des Themenbereichs Mobilitat

NI MaRnahme Akteure P'I'I'(-)- Empfohlener I.VIaE- Umse?:zungs-
ritat nahmenbeginn horizont
Mobilitat
Ausbau der Bike & Ride-Anlagen am Stadt Hohen Neuendorf; Deut- . .
- Bahnhof Borgsdorf sche Bahn AG A 2025 mittelfristig
Fahrradservice-Station am Firsten- Stadt Hohen Neuendorf A 2025 kurzfristig
auer Platz
. . . . BerlinPrime Realty GmbH (Betrei-
stellplatze fur L.astenr‘ader am Einzel- ber EHZ) oder Stadt Hohen Neu- B 2023 kurzfristig
handels- und Dienstleistungszentrum . .
endorf (abhangig vom Standort)
Bau einer wartezeitarmen, barriere- Stadt Hohen Neuendorf: Deut-
freien Bahnuberquerung fiir den FuR- sche Bahn AG ! A | 2025 mittelfristig
und Radverkehr am Bahnhof Borgsdorf
Umbau der BahnhofstralRe zugunsten . .
- des Rad- und FuRverkehrs Stadt Hohen Neuendorf A 2024 mittelfristig
Befestigung der Gehwege und des
Fahrbahnbelags Stadt Hohen Neuendorf B | 2030 mittelfristig
Ferdinandstralle & BreitscheidstraRRe
Beffestlgung des Fahrbahnbelags Stadt Hohen Neuendorf B | 2030 mittelfristig
Waidmannsweg
Einen Streifen auf der Fahrbahn fir
den Rac.iverkehr Hubertusallee,.lesch- Stadt Hohen Neuendorf B |2030 mittelfristig
allee, Dianaallee & Unter den Eichen
herstellen.
Erneuerung des Ostlichen Gehweges
und Ausbesserung des Fahrbahnbelags | Stadt Hohen Neuendorf A 2024 mittelfristig
Margeritenstralle
Stationsgebundener Lastenradverleih S .
vor dem Einzelhandels- und Dienstleis- Eg:l:zn:zr)lme Realty GmbH (Betrei- A 2023 kurzfristig
tungszentrum
Landkreis Oberhavel (Aufgaben-
Autonome On-Demand-Verkehre trager GOPNV), OHV (Verkehrsbe- | C | ca. 2035 langfristig
trieb)
A) Hotel WeiRer Hirsch (Frie-
densallee)
Lademaoglichkeiten fiir E-Bikes und Pe- | B) Trattoria Villa Portofino (Italie- -
delecs installieren nisches Restaurant, Bahnhof- ¢ |2023 kurzfristig
stralRe)
C) Stadt Hohen Neuendorf
A) BerlinPrime Realty GmbH (Be-
. . treiber EHZ)
E"rwelterung der E-Ladeinfrastruktur B) ALEP Sozialpadagogischer Ver- A 2023 kurzfristig
flr E-Autos
bund Borgsdorf
C) Stadt Hohen Neuendorf
- Pedibus einfiihren Grundsch:le Borgsdorf, Eltern- B 2023 kurzfristig
vertreter*innen
Burger*innen von Borgsdorf, Ver-
Mitfahrborse eine, Schulen, Stadt Hohen Neu- B |2023 kurzfristig
endorf
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6.1.1 Ausbau der FuBR- und Radverkehrsinfrastruktur

Der Ausbau der Infrastruktur fiir den Radverkehr hat eine zentrale Bedeutung fiir die Beeinflussung
des Mobilitatsverhaltens der Bewohner*innen Borgsdorfs. Die Stadtverwaltung Hohen Neuendorf

sollte hierfiir gute Bedingungen sowohl im Haupt- als auch Nebenstrallennetz fiir den Radverkehr
schaffen.

Es werden MalRnahmen an vielen Stellen des Strallen- und Wegenetzes Borgsdorf vorgeschlagen. Mit
Hinblick auf die Schaffung eines attraktiven Gehwege- und Radnetzes wird dringend empfohlen alle
Malnahmen umzusetzen und diese an den Grenzen des Untersuchungsgebietes fortzufiihren.

Energetische Stadtsanierung (KFW
432)

} Quartierskonzept Borgsdorf
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Abbildung 95: MaRnahmen zum Ausbau der FuRR- und Radverkehrsinfrastruktur (eigene Darstellung)

Das Interkommunale Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieBlandschaft (IVK) weist die BahnhofstralRe
und die Friedensallee als Hauptroute des Radnetzes aus [IVK 2022:113]. Des Weiteren wird am Bahn-
Ubergang Borgsdorf der Bau einer Unterflihrung bzw. eines Tunnels empfohlen [ebd.]. Diese Emp-

fehlungen wurden in das Quartierskonzept Borgsdorf integriert und werden in den Kapiteln 3.2.4 und
3.2.5 ndher betrachtet.

Das IVK sieht darliber hinaus eine regionale Hauptroute als Nord-Siid-Verbindung zwischen Hohen
Neuendorf, Birkenwerder und Borgsdorf vor [IVK 2022:113]. Der Routenverlauf fihrt im Untersu-
chungsgebiet parallel zu den Bahngleisen entlang der Strae An der Nordbahn, Gber den gemeinsa-
men Geh- und Radweg auf dem Firstenauer Platz zum Bahnhof Borgsdorf und fiihrt von dort aus
Uber die Clara-Zetkin-StralSe in Richtung Norden weiter. Im Rahmen der Neugestaltung des Fiirsten-
auer Platzes wird der gemeinsame Geh- und Radweg auf 3,72 m verbreitert (siehe Kapitel 7.1). Da
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diese Breite fur den Zweirichtungsradverkehr einer regionalen Hauptroute zu schmal ist, ist die Fiih-
rung der regionalen Hauptroute (iber die Berliner StraRe empfehlenswert.

Da das gesamte Nebenstralennetz im Untersuchungsraum als Tempo-30-Zone ausgewiesen ist, kbn-
nen dort keine Radverkehrsanlagen angeordnet werden. Der Radverkehr wird im Mischverkehr ge-
fiihrt und nutzt daher die Fahrbahn. Die Beschaffung des Fahrbahnbelags ist fir eine attraktive Rad-
verkehrsinfrastruktur sehr wichtig. Besonderer Handlungsbedarf bei der Befestigung und Instandset-
zung der Fahrbahnen und der Gehwege besteht demzufolge in der FerdinandstraRe, der Breit-
scheidstraRe und der MargeritenstraBe. Diese drei StraBenabschnitte sind aufgrund ihrer Lage ins-

besondere fir die Verbesserung der Schulwegsicherheit von Bedeutung.

Y ¥ 2 P

Abbildung 96: Unbefestigter Gehweg- und Fahrbahnbelag in der FerdinandstraRe, Borgsdorf (Foto: stadtraum)

Auf der 6stlichen Seite des Bahndamms sind viele StraBen mit historischem GroRRpflaster versehen.
Die bestehende Erhaltungssatzung benennt "das System baumbestandener StraBen mit historischer
GroBsteinpflaster-Fahrbahn als Grundgeriist fir das Ortsbild des Wohnviertels." Die Erneuerung des
Fahrbahnbelages, insbesondere mit anderen Materialien, ist entsprechend der Erhaltungssatzung nicht
zielfihrend.

Abbildung 97: GroRpflaster in der Hirschallee, Borgsdorf (Foto: stadtraum)

Es ist zu prifen, ob ein Streifen in der Mitte der Fahrbahn mit Betonsteinpflaster in Natursteinoptik
anstelle des GroBpflasters verlegt werden kann. Dies wiirde zu einer besseren Befahrbarkeit der Stra-
Ren flir Radfahrende aufgrund des glatteren Belags beitragen und dabei das historische Strallenbild
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erhalten. Des Weiteren kdnnte ein Bereich des GroR3steinpflasters abgeschliffen werden und die Fu-
gen aufgefillt werden, sodass die StraBen besser fiir den Radverkehr befahren werden kann.

6.1.2 Anreize fiir die Nutzung von Lastenradern schaffen

Ein Grund fur die Kfz-Fahrten mit den Wegezwecken Einkauf bzw. Dienstleistungen nicht auf das Auto
verzichten zu kdnnen, ist der Transport von Gitern. Da diese Wege nicht ohne Weiteres zu Ful® oder
mit dem normalen Fahrrad zuriickgelegt werden kdnnen, ist die Nutzung von nichtmotorisierten
Transportfahrzeugen zu férdern. Dazu zahlen beispielsweise Sackkarren, Handwagen oder Lastenra-
der. Letzteres gewann aufgrund seiner Kombination aus Schnelligkeit und Transportmittel in den ver-
gangenen Jahren an Bedeutung.

Eine wichtige Voraussetzung fir eine komfortable Nutzung des eigenen Lastenrades sind geeignete
Abstellmoglichkeiten an den Nahversorgungseinrichtungen. In Borgsdorf sollten daher am Einzelhan-
del- und Dienstleistungszentrum mindestens drei Stellplatze fur Lastenrdder eingerichtet werden.
Dies liel3e sich Uber die Umwidmung eines Kfz-Stellplatzes zum Beispiel auf dem Geldande des Einzel-
handels- und Dienstleistungszentrums oder auf dem o6ffentlichen StraRenland, zum Beispiel in der
SperberstralRe, umsetzen.

Die folgende Abbildung dient als Orientierung fiir die weitere Planung.

’
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Abbildung 98: Regelplane fiir das Parken von Lastenrddern und E-Tretrollern in Berlin (Quelle: SenUMVK Berlin)

Da es im Sinne der Ressourcenschonung vorteilhaft ware, dass nicht jeder ein eigenes Lastenrad be-
sitzt, sollten Sharing-Angebote fiir Lastenrdder auf dem Parkplatz des Einzelhandel- und Dienstleis-
tungszentrums zur Verfligung stehen. Hierflr sollte ein weiterer Kfz-Stellplatz in der Nahe des Ein-
gangs des Nahversorgers umgeristet und mindestens drei Lastenrdder zum Ausleihen bereitgehalten
werden. Es gibt verschiedene Betreibermodelle, die ein solches Sharing-Konzept anbieten kénnten.
Es konnte z. B. der kostenlose Lastenrad-Verleih der Stadt Hohen Neuendorf ausgeweitet, ein ver-
einsbasiertes Angebot geschaffen oder ein kommerzieller Anbieter gefunden werden.

6.1.3 Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobilitat

Die Vermeidung von verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen spielt zum Erreichen der Kli-
maneutralitdt eine wichtige Rolle. Im Zuge dessen ist neben der Attraktivierung des Umweltverbun-
des der Umstieg auf alternative Antriebstechnologien notwendig.

Es ist anzunehmen, dass die meisten der Borgsdorfer*innen, die sich ein Elektrofahrzeug anschaffen,
dieses auf ihrem privaten Grundstiick aufladen. Dennoch stellt vor allem fiir Beschaftigte und
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Kund*innen der Gewerbetreibenden die Verflgbarkeit 6ffentlich zugdnglicher Ladestationen ein An-
reiz fur die Nutzung von E-Autos dar. Demzufolge wird der Bau von Ladesaulen fir E-Autos auf dem
Geladnde des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums und vor dem Wohnheim fiir Senior*innen
empfohlen.

Energetische Stadtsanierung (KFW
432)
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Abbildung 99: MaRnahmen zum Ausbau der E-Ladeinfrastruktur in Borgsdorf (eigene Darstellung)

Dariber hinaus ist es empfehlenswert, entlang der touristischen Radrouten an der Friedensallee und
der BahnhofstraRe Lademaoglichkeiten flr E-Bikes und Pedelecs anzubieten. Die Restaurants kénnen
z. B. im AuRenbereich gekennzeichnete Steckdosen fiir das Laden von E-Bikes und Pedelecs anbrin-
gen und damit den Service fir ihre Gaste ausbauen.

Sollte der Quartiersspeicher am Sportgelande der Grundschule Borgsdorf errichtet werden, sind dort
Lademoglichkeiten fiir E-Autos und E-Bikes/Pedelecs vorzusehen. Diese konnten vor allem von den
Mitgliedern der Sportvereine und den Besucher*innen von Sportveranstaltungen genutzt werden.

6.1.4 Autonome On-Demand-Busse einfiihren
Die Einfiihrung eines bedarfsgerechten autonomem E-Busses kann die OPNV-Anbindung des Unter-
suchungsgebietes deutlich verbessern.

In mehreren deutschen Kommunen wird diese Technologie bereits im 6ffentlichen StraRenraum zu
Forschungszwecken eingesetzt. In der bayrischen Gemeinde Bad Birnbach verkehrt bereits seit 2017
ein autonomer Kleinbus und dient vor allem als verbindendes Element zwischen den landlich geprag-
ten Wohnsiedlungen und den Bahnhofen. Die autonomen Kleinbusse weisen meistens eine Kapazitat
von 6-8 Fahrgasten auf und verkehren bei geringem Tempo (15-20 km/h) vorwiegend durch die
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WohnstraRen des Quartieres und verbessern damit die Erreichbarkeit von dezentral gelegenen
Wohnsiedlungen. [vgl. Bad Birnbach 2022]

In Borgsdorf kdnnten autonome Kleinbusse ebenfalls als Ergdnzung zum vorhandenen massentaug-
lichen OPNV eingesetzt werden. Die Routen werden an die Bedarfe der Nutzenden per Algorithmus
individuell angepasst. Der Verzicht von festgelegten Haltepunkten ermdoglicht das Ansteuern jedes
Standortes im Quartier und den umliegenden Stadtteilen und Gemeinden, die Teil des Geschaftsge-
bietes sind. Aufgrund der aktuellen Rechtslage muss derzeit noch eine Person im Fahrzeug sein, die
zur Not ins Fahrgeschehen eingreifen kann. Es ist jedoch zu erwarten, dass sich sowohl die Techno-
logie als auch die Rechtslage in den kommenden 10 — 15 Jahren weiterentwickeln und das Konzept
der autonomen On-Demand-Busse bis dahin ausreichend erprobt und marktreif sein wird.

Es ist empfehlenswert die On-Demand-Busse in den OPNV-Tarif zu integrieren und damit fiir alle In-
teressierten erschwinglich zu machen. Ein solches Projekt kénnte aus einer Kooperation der Stadt
Hohen Neuendorf mit dem Landkreis Oberhavel (als Aufgabentriger des OPNV), Forschungsinstitu-
tion und der Deutschen Bahn AG ins Leben gerufen werden.

6.2 MaBnahmen im Themenfeld Energie

Die MaRnahmen zum Themenfeld Energie teilen sich auf den Bereich Warme und den Bereich Strom-
erzeugung im Quartier auf.

6.2.1 MaRnahmen im Themenfeld Warme

Der Schwerpunkt der MalRnahmen liegt bei der Gebdudesanierung, um den Warmebedarf zu verrin-
gern und dem Einsatz von neuen Warmeerzeugern bei gleichzeitigem Wechsel des Energietragers
um den Einsatz von Erdgas deutlich zu reduzieren. Die Mehrheit der Gebaude sind private Wohnge-
baude. Fir diese sind die MaBnahmen als Empfehlungen aufgelistet.

Die 6ffentlichen Gebaude sind auch um dem Vorbildcharakter der 6ffentlichen Hand gerecht zu wer-
den energetisch zu ertlichtigen. In erster Linie betrifft dies die unsanierten Gebdude der Grund-
schule. Eine Energetische Sanierung der Grundschule und des Hortgebaudes bietet die Moglichkeit
den Schul- und Sportcampus der Grundschule insgesamt zu einem energetischen Vorbildobjekt im
Quartier zu entwickeln. Im Bereich der Warme wird daher vorgeschlagen auch den Einsatz von sai-
sonalen Warmespeichern oder die Versorgung der Gebaude aus einem Warmenetz zu prifen.
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Tabelle 16: Ubersicht der MaBnahmen des Themenbereichs Energie - Warme

Nr.

MaRBnahme

Energie - Warme

EW 01

EW 02

EW
02a

EW
02b

EW 03

EW 04

EW 05

EW 06

EW 07

EW 08

EW 09

Energetische Ertiichtigung Wohnge-
baude

Energetische Ertlichtigung 6ffentliche
Gebdude

Erneuerung / Zentralisierung der War-
meversorgung der Grundschule

Saisonaler Warmespeicher Grund-
schule

Errichtung eines Nahwdrmenetzes

Energiekonzept / Versorgungsstudie

Optimierung Anlagentechnik

Wechsel Energietrager / Einsatz Erneu-
erbarer Energien fiir Warme

Liftungsanlagen mit Warmerickge-
winnung

Klimaschutzprojekt Grundschule
Borgsdorf

Sanierungsmanager*in

Prio-
Akteure ritat
Private Eigentimer (Betreiber) A
Stadtverwaltung Hohen Neuen-
A
dorf
Stadtverwaltung Hohen Neuen-
A
dorf
Stadtverwaltung Hohen Neuen- B

dorf

Stadtverwaltung Hohen Neuen-
dorf, Landkreises Oberhavel, pri- B
vate Eigentlimer

Stadtverwaltung Hohen Neuen-

dorf A
Private Eigentlimer (Betreiber) A
Private Eigentimer A
Private Eigentliimer (Betreiber) C
Stadt Hohen Neuendorf A
Stadt Hohen Neuendorf A

Empfohlener MaR-
nahmenbeginn

2023

2025

2025 eingebunden in
die Gebdudesanie-
rung

2025 eingebunden in
die Gebaudesanie-
rung

2027 eingebunden in
die Erneuerung der
Warmeerzeugung
der Grundschule

2024 bzw. wenn die
Pramissen der Sanie-
rung Grundschule
fest stehen

2023

2023

2023

2023

2024

Umsetzungs-
horizont

langfristig

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

kurzfristig

langfristig

langfristig

kurzfristig

mittelfristig
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6.2.2 MalBnahmen im Themenfeld Strom

Nachfolgend sind die MaRnahmen im Bereich Energie — Strom zusammengefasst in einer Ubersicht

in Listenform dargestellt:

Tabelle 17: Ubersicht der MaBnahmen des Themenbereichs Energie - Strom

Nr.

MaRnahme

Energie - Strom

ES 01

ES 02

ES 03

ES 04

ES 05

ES 06

ES 07

ES 08

ES 09

ES 10

ES 11

ES 12

PV-Anlage errichten auf Gebauden der
Grundschule + Sporthallen (bis zu 190
kWp).

PV-Anlage errichten auf Gebauden der
Unterkunft fur Geflichtete (bis zu 143
kWp).

PV-Anlage errichten auf Margeriten-
Schule Borgsdorf (bis zu 86 kWp).

PV-Anlage errichten auf Bahnhofs-
Uberdachung (bis zu 180 kWp), ggf. er-
weiterbar auf 300 kWp).

PV-Anlage errichten auf Gebaude Ein-
zelhandelszentrum Berliner StraRe (bis
zu 168 kWp).

PV-Anlage errichten auf Gebaude Me-
dia mobil Kranken- und Altenpflege
(bis zu 124 kWp).

PV-Anlage (und ggf. Stromspeicher) er-
richten auf Gebaude privaten Wohn-
gebauden (diverse AnlagengroRRen)

"50 Dacher" Programm

Energie-Infoabende PV-Sektorenkopp-
lung

Grindung einer Energiegenossen-
schaft "Enerborgsdorf eG".

Machbarkeitsstudie "Quartierspei-
cher"

Solar PV-Anlage mit Dachbegriinung

auf dem geplanten Fahrrad-Port
(Bike+Ride).

Prio-
Ak .
teure ritat
Stadtverwaltung Hohen Neuen-
A
dorf
Landkreises Oberhavel B

Landkreises Oberhavel, Dritte (In-
vestoren) bzw. die neu zu griin- B
dende Energiegenossenschaft.

Deutsche Bahn, Deutsche Bahn
Netze, Dritte (Investoren) bzw.
die neu zu grindende Energiege-
nossenschaft.

BerlinPrime Realty GmbH (Betrei-
ber EHZ), ggf. Dritte (Investoren)

bzw. die neu zu griindende Ener-
giegenossenschaft.

Media mobil Kranken- und Alten-
pflege (Betreiber), ggf. Dritte (In-

. . A

vestoren) bzw. die neu zu grin-
dende Energiegenossenschaft.
Private Eigentimer (Betreiber) A
Stadtverwaltung Hohen Neuen-

A
dorf
Stadtverwaltung Hohen Neuen-

A
dorf
Bilrger*innen mit Unterstiitzung
der Stadtverwaltung Hohen Neu- A
endorf
Stadtverwaltung Hohen Neuen-
dorf; ggf. Energiegenossenschaft
Stadtverwaltung Hohen Neuen- A

dorf

Empfohlener MaR-
nahmenbeginn

2023, 2025

2024

2025

2026

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

Umsetzungs-
horizont

kurzfristig

kurzfristig

mittelfristig

mittelfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

Beim “50-Dacher”-Programm (MaRnahme Nr. ES 08) geht es darum, durch setzen von Anreizen die

(private) Installation von Solarstromanlagen (Photovoltaik = PV) und (potentiell) Stromspeichersys-

temen anzukurbeln. Durch setzen von vorwiegend nicht-monetdren Anreizen wie

a) Kostenfreie Analyse und Bewertung der Eignung des Daches
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b) Vermittlung eines Fachpartners fiir die Erstellung eines verbindlichen Angebots

c) kostenfreie Mitgliedschaft in der noch zu griindenden Energiegenossenschaft mit potentiellem
Namen "Enerborgsdorf eG" (MaRnahme ES 10), sofern binnen 12 Monaten nachgewiesen wird,
dass die Installation und Inbetriebnahme einer Solaranlage erfolgt ist.

Durch Etablieren dieses "Frontrunner"-Programms soll eine Sogwirkung erzeugt werden, die mog-
lichst viele Eigentimer motiviert, auf den privaten Hausdachern Solarstromanlagen zu errichten. Dies
stellt eine elementare MaBnahme zur Erreichung der Klimaziele bzw. der Klimaneutralitat im Quartier
dar.

Fiir die ersten 50 Interessenten an PV-Anlagen auf den privaten Dachern werden, die aus heutiger
Sicht wichtigen Hemmnisse adressiert: Eine sehr hohe Nachfrage sorgt fiir voll ausgelastete Auftrags-
blicher bei den Handwerkern. Dadurch ist es fiir einzelne private Hausbesitzer sehr schwer, an fach-
gerecht geplante Anlagen und, teilweise sogar, (iberhaupt an ein seriéses Angebot zu gelangen.

Indem Fachbetrieben die Installation von (mindestens) 50 Solaranlagen in Aussicht gestellt wird, fallt
es einem Akteur wie der Stadtverwaltung leichter, einen seriosen Handwerksbetrieb zu qualifizieren,
der fir die sachgerechte Planung und Angebotserstellung sorgt und damit den Endkunden dieses
groRe Hemmnis abnimmt.

Nachteil ist, dass dies einen gewissen Aufwand fir die Stadtverwaltung, vor allem beziglich der Qua-
lifizierung eines Partnerbetriebs und der weiteren Begleitung der Umsetzung bedeutet. Das Potential
in Bezug auf Aufwand — Nutzen fir den Klimaschutz und das Erreichen der Ziele im Quartier kann
aber aufgrund der strategischen Bedeutung des Privatsektors und des Gberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser gepragte Quartier nicht hoch genug eingeschatzt werden.

Aus einer ersten Einschatzung sollte es moglich sein, mit geschatzt zwei Stunden Zeitaufwand pro
PV-Anlage seitens der Stadtverwaltung (insgesamt also ca. 100 Stunden flr die 50 PV-Anlagen), sei-
tens der Stadtverwaltung sowohl eine Angebotserstellung zu vermitteln als auch ein Follow-up fir
die Anlagen zu machen. Wir gehen also aus heutiger Sicht davon aus, dass mit ca. 13-15 Arbeitstagen
Aufwand bis 2025 zu rechnen ist seitens der Stadtverwaltung bzw. eines beauftragten Unterneh-
mens.

Die Griindung einer Energiegenossenschaft (MalRnahme Nr. ES 10) adressiert den Fakt, dass

a) nicht alle interessierten und motivierten Blrgerinnen und Biirger (iber ein eigenes Dach ver-
fligen, um eine Solaranlage zu installieren, aber trotzdem gerne die Energiewende vorantrei-
ben und investieren méchten.

b) Hauseigentlimerinnen und -eigentiimer nicht immer Gber die (freien) finanziellen Mittel ver-
fligen, um in eine Solarstromanlage investieren zu konnen, oder dies nicht wollen, aber trotz-
dem ihren Beitrag zur Klimaneutralitat leisten wollen, indem sie (z.B.) ihre Dachflache zur
Verfligung stellen wollen.

Seite 147



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

=mem Stadtraum

c) Dachflachen auf Geb&duden existieren, die keinen grofen Strombedarf haben und bei denen
es flr deren Eigentimer ggf. nicht rentabel erscheint, eine Solaranlage zur Deckung des Ei-
genstrombedarfs zu installieren oder sie selbst nicht in der Immobilie wohnen und trotzdem
ihre Dachflache fir Dritte zur Verfliigung stellen wollen.

Weitere Details zur Beschreibung der weiteren Mallnahmen im Bereich Energie — Strom sind den
detaillierten, steckbriefartigen MaRnahmenblattern im Anhang zu entnehmen.

6.3 MaRnahmen im Themenfeld Griine und blaue Infrastruktur

In den folgenden Ausfiihrungen werden MalRnahmen beschrieben, die sich nicht immer nur auf die
Funktionen Biodiversitat, Freiraumgestaltung und Klimaanpassung einschranken lassen, sondern die
in der Regel ibergreifende Funktionen erfillen: Biodiversitat und Klimaanpassung / Biodiversitat und
Freiraumgestaltung / Freiraumgestaltung und Klimaanpassung. Ein Ubersichtsplan zu den MaRnah-
men im Themenbereich der griinen und blauen Infrastruktur befindet sich im Anhang (siehe Anlagen
6a-6b).

Nachfolgend sind die MaBnahmen im Bereich Mobilitdt zusammengefasst in einer Ubersicht in Lis-

tenform dargestellt:

Tabelle 18: Ubersicht der MaRnahmen des Themenbereichs Griine und blaue Infrastruktur

o | E i} g
Nr. MaBnahme Akteure P."? mpfohlener [VIaG Umse’:zungs
ritat nahmenbeginn horizont
Freiraumgestaltung
-‘ Umgestaltung Fiirstenauer Platz Stadt Hohen Neuendorf A | 2025 mittelfristig
‘ Umgestaltung Griinflache Hirschallee | Stadt Hohen Neuendorf B | 2024 kurzfristig
Umgestaltung Griinfliche Sperbers- Stadt Hohen Neuendorf B | 2024 kurzfristig
traBe / BlumenstraRRe
Umgestaltu.ng Grunflche Sperbers- Stadt Hohen Neuendorf B | 2024 kurzfristig
traBe / Berliner StralRe
Klimaanpassung
StraRenbaumpflanzung - Anlage stra- kurz- bis mit-
202
- Renbaumbegleitender Griinstreifen Stadt Hohen Neuendorf A 024 telfristig
‘ Dachbegriinung Sporthalle Stadt Hohen Neuendorf C | nicht absehbar langfristig
-‘ Dachbegriinung Sportvereins-Gebdude | Stadt Hohen Neuendorf B | 2024 kurzfristig
- Dachbegriinung Senioren-Wohnanlage | ALEP e.V. B | 2024 kurzfristig
- ?ua;hbegrunung auf Einzelhandelszent- BerlinPrime Realty GmbH B | 2024 kurzfristig
-‘ Grundschule Borgsdorf Stadt Hohen Neuendorf A 2023 kurzfristig
-‘ Hubertussee Stadt Hohen Neuendorf B | 2023 kurzfristig
‘ Privatgarten private Eigentimer*innen A 2023 kurzfristig
kommunale Flachen Stadt Hohen Neuendorf A-C | 2023 If(:srtzi-gbls lang-
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6.3.1 Biodiversitat

BO01 Schulgarten Grundschule Borgsdorf

Es gibt in der Schulverwaltung der Grundschule Borgsdorf bereits den grundsatzlichen Gedanken,
den Schulgarten umzugestalten oder weiterzuentwickeln zu einem Garten, in dem die Themen Bio-
diversitat und Klimaresilienz/Klimaanpassung dargestellt und vermittelt werden kénnen.

Der Schulgarten ist der Lernort, wo die Entsiegelung von Flachen, das Férdern von Versickerung und
die Beschattung von Flachen die Folgen des Klimawandels dampfen kdnnen. Gleichzeitig werden Bo-
denschutz, biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen) thematisch mittransportiert. Wird schon den jun-
gen Menschen die Thematik um Klima- und Biotopschutz vermittelt, wirken sie auch als innovative
Vorbilder in die Kommune hinein.

Fiir die Umsetzung von MalRnahmen im Schulgarten sollten folgende grundlegende Prinzipien Beach-
tung finden.

Rédumliche Differenzierung: Der Schulgarten sollte aus in sich klar abgegrenzten Teilrdume bestehen,
die moglichst schon durch ihre Gestaltung intuitiv als diskrete Funktions- bzw. Arbeitsrdume wahr-
genommen werden. Das erleichtert den differenzierten Unterricht in Kleingruppen erheblich.

Pflanzenauswahl: Es gilt zu beachten, dass Badume und Straucher gréRer, voluminéser werden. Eine
Vorstellung davon, wie grol8 ein Strauch oder Baum wird, welchen Durchmesser er einmal hat, ver-
mitteln Fachblicher oder Baumschulkataloge. Die Standortwahl betrifft auch die Lichtanspriiche:
nicht alle Pflanzen wollen in praller Sonne stehen. Manche Obstbdume brauchen , Bestauber”-
Bdume, d. h. um Friichte zu ernten, missen zwei Baume der gleichen Art gepflanzt werden. Ein Schul-
garten sollte aber nicht nur Obstbaume und -straucher vorweisen, sondern auch duftende und fir
Bienen besonders geeignete Stauden beinhalten.

Der Nutzgarten sollte (iber folgende Pflanzenvielfalt verfiigen:

= Obstbdaume (Hochstamm, Halbstamm)

=  Obsthecke, Spalierformen (Kletterhilfen)

= Beerenstraucher (Straucher, Stdmmchen)

= Kletternde Fruchtgehdlze (Brombeere, Himbeere, Kiwi, Weintraube)
= Erdbeeren

= Ausdauernde mediterrane Krauter

= Kichenkrauter (mehrjahrige, einjahrige)

= Teepflanzen (mehrjahrige, wuchernde, z. B. Minzen, einjahrige)

= Heilpflanzen

= Salate und Blattgemise

III

= Waurzel“gemise (Kartoffeln, Karotten, Riiben)

=  Fruchtgemiise (Zucchini, Tomaten, Paprika u. a.)

= Kletternde und rankende Gemiise (Bohnen, Erbsen, Gurken, Kiirbisse)
= Uberwinternde und mehrjihrige Kulturen (Feldsalat, Rhabarber)

= Blumen (mehrjahrige, einjahrige, essbare Bliiten)
Der Naturgarten zeigt die Zusammenhange zwischen Pflanzen, Tieren und Lebensrdumen auf:

= Hecke als Abschirmung und Nistmoglichkeit fir Vogel
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= Blutenhecke (fiir Schmetterlinge, Bienen...)

=  Baum (Schattenspender)

= Stauden (Heckensaum, Frihbliher)

=  Feuchtbiotop (Tumpel, Gartenteich)

= Totholzecke (Reisighaufen, Holzstapel)

=, wilde Ecken” (Vegetation bleibt sich selbst liberlassen)
= Tierquartiere (Steinhaufen, Trockenmauern, Totholz)

[Padagogisches Landesinstitut Rheinland-Pfalz 2013]

Beete: Beete sind die zentralen Elemente im Schulgarten, wo die Kinder selbstwirksam gestalten kon-
nen. Sie brauchen daher die optimalen Standorte: Sie kommen auf die Flachen mit dem besten Boden
und der meisten Sonne. Dies gilt insbesondere fir Krduter-, Erdbeer- und Gemusebeete. Hochbeete
konnen auch auf ,,schlechtem” Boden oder auf Platten/befestigten Flachen aufgestellt werden. Auch
Beerenstraucher brauchen viel Sonne. Bei Staudenbeeten gibt es auch Pflanzen, die schattenvertrag-
lich sind, seien es Friihjahrsbliiher, Wildstauden, Blumen oder Graser. Schulgarten-Beete sollten eine
Breite von 80 cm nicht Gberschreiten, damit die Kinderarme bis in die Mitte des Beetes reichen. Zwi-
schen zwei Beeten sollte dagegen mindestens 60 cm Platz sein, damit Kinder sich beim Gartnern

aneinander vorbei bewegen kénnen.

Tabelle 19: Vorschlag fiir BepflanzungsmalRnahmen Grundschule Borgsdorf

Auswahl an Pflanzen fiir Halbschatten/Voll-
schatten (6stlich Schulgebiude)

Auswahl an Pflanzen fiir Sonne/Halbschatten
(Schulgarten)

Strducher:

Berberis vulgaris (Gem. Berberitze)
Sambucus nigra (Holunder)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Kerria japonica (Kerrie, Ranunkelstrauch)
Rosa villosa (Apfelrose)

Spiraea arguta (Brautspiere)
Stauden:

Bergenia cordifolia (Altai-Bergenie)
Galium odoratum (Waldmeister)
Luzula nivea (Schneemarbel)
Bodendecker:

Vinca minor (Kleines Immergriin)
Hosta (Funkie)

Cimicifuga simplex (Oktober Silberkerze)

Stréucher und Baume:

Corylus avellana (Haselnuss)

Malus in Sorten (Apfelbaum in Sorten)
Prunus in Sorten (Kirschbaum in Sorten)
Pyrus in Sorten (Birnbaum in Sorten)

je nach Platz: Juglans regia (Walnuss)
Buddleja davidii (Sommerflieder)

Sambucus nigra (Holunder, Zweige/Aste sind
gut fur Bienenhotel nutzbar/zum selber bas-
teln)

Ribes alpinum/Ribes nigrum (WeiRe und
Schwarze Johannisbeere)

Lavendel (Lavandula angustifolia)

Stauden:

Echinacea purpurea (Schein-Sonnenhut)
Achillea filipendulina (Hohe Gold-Garbe)
Aster amellus (Sommer-Aster)

z.B. Sedum spactabile (prachtiges Fettblatt)
Calamagrostis acutiflora (Reitgras)

Lampenputzergras (Pennisetum alopecurides)
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Griines Klassenzimmer: Wenn irgend moglich sollte ein Bereich derart hergerichtet werden, dass eine
Schulklasse sich dort niederlassen kann um einmal Unterricht im ,,Griinen Klassenzimmer” durchzu-
fiihren (halbkreisférmige Anordnung, Schatten).

Recyclingfdhigkeit: Beim Bau bzw. der Anlage eines Schulgarten sollte auch immer und bewusst mit
den einzusetzenden Materialien (Hochbeete, Einfassungen, Gewachshaus/Folientunnel etc.) umge-
gangen werden: kénnen die eingesetzten Materialien nach ihrem Gebrauch zur Herstellung von
neuen oder anderen eingesetzt verwendet werden (Recycling) oder kdnnen die Materialien wieder-
verwendet werden (Reuse)?

Tabelle 20: Richtlinien zur GroRe eines Schulgartens

Richtlinie zur Gr6Be eines Schulgartens (Angabe fiir Grundschule)

Alter Schuler/-in Gartenflache* pro Beetflache pro Schi- Arbeitsstunden pro
Schiler/-in ler/-in m? Gartenflache und
Jahr
8-10 Jahre 5-6m? 1-2m? 4-5
11-13 Jahre 7 m? 3m? 3-4

*Die Gartenflache umfasst u.a. Beete, Verkehrsflache, Geratehitte, Sitzplatz, Kompostplatz, Beeren-
obstquartier, Obstgeholze, Frihbeetkasten [Ministerium fiir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-
Wirttemberg 2003]

Regentonne
i Insektenhotel

Schulgebaude

(0] Strauch Bestand (] Strauch Neupflanzung (siehe Pflanzplan)
( ) Baum Bestand Stauden Neupflanzung (siehe Pflanzplan)
1
Platonbeiog Bestang | =]  Beststeien
] Hochbeete =
EEEE  StwenBestnd [ ] o0
= Wege zur Kimmaneutrabtat
@] Totholz mit Steinhaufen
Zur Entwéasserungsmulde: B — eamerirass 00
Ermeuerungsmalnahmen und f Q Krauterschnecke b
Bepfl o mit J
mitteigrofien Strauchern u ] Fassadenbegrinung .G.“mwm s
Tl el |oew

Abbildung 100: Vorschlag fur BepflanzungsmalRnahmen Grundschule Borgsdorf (agu Goldmann)
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Handlungsempfehlung und MaRnahmeumfang:

- GroRe des Schulgartens: ca. 270 m?, entspricht einer Gartenflache fir ca. 45-54 Kinder im
Alter von 8-10 Jahren

- Auf dem o6stlichen Grundsticksteil ist Potenzial zur Anpflanzung schattenvertraglicher
Pflanzen. GroRe der erganzenden MaRnahmen auf 6stlichem Grundstticksteil: ca. 80 m?

CO:-Einsparpotenzial: gering / Berechnung nicht moglich

Weiterfiihrende Literatur (Auswahl):

Ministerium fir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg 2003: Gartnern macht
Schule. Stuttgart

Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und Erndhrung 2018 (Hrsg.): Lernort Schulgarten. Projektideen
aus der Praxis. Bonn

Padagogisches Landesinstitut 2013: Praxisratgeber Schulgarten. Bildung fir nachhaltige Entwick-
lung. Bad Kreuznach

Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und Erndhrung BLE 2022: Schulgarten im Unterricht. Projek-
tideen zum Zeichnen, Messen und Beobachten. Bonn

GRUNE LIGA Berlin e.V. 2019: Wie baue ich einen Schulgarten an meiner Schule auf? Leitfaden
und Fragenkatalog fir Schulgartner*innen in Marzahn-Hellersdorf. Berlin

B02 Hubertussee
Ein Teil des Ostufers bedarf einer landschaftsgestalterischen Aufwertung verbunden mit landschafts-

baulichen MaRnahmen zur Sanierung des erodierten und Gbernutzten Teilbereichs und zur Erhéhung

des biotischen Potenzials entlang der Wasserlinie.

Ziel der MaRnahmen:

Natur- und Kulturlandschaft erlebbar machen
Erlebnisqualitat attraktiveren

Besucherlenkung zu konzentrieren
Optimierung 6kologischer Funktion der Biotope

Die MalRnahme umfasst die Themenfelder Biodiversitdt und Freiraumgestaltung.

Handlungsempfehlung und MaRhahmenumfang:

Erschliefsung: Zur Verbesserung des Ortsbildes, zur besseren Nutzbarkeit und Erhéhung der Auf-
merksamkeit (Orientierung) wird vorgeschlagen, den Zugang zum Hubertussee an der Dianaallee
zu gestalten und die Wegequalitat zu verbessern.

- Aufweitung zu einem kleinen Eingangsplatz mit Sitzmdoglichkeit: Oberflachenbefestigung
als wassergebundener Wegebelag: ca. 10 m?

- Erneuerung und Herstellung des nordlichen und dstlichen Weges um den Hubertussee
bis zum Anschluss an Seepromenade, Schutz und Uberdeckung von Baumwurzeln, auch
zur Herstellung der Barrierefreiheit:

Oberflachenbefestigung als wassergebundener Wegebelag, Wegeldnge ca. 220 m, Wege-
breite ca. 2,0 m, Fliche 440 m?
- Erganzend auch MaRnahmen zur Kommunikation (Infotafeln)
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Erosionsschutz, Aufenthaltsqualitéit: Zur Sanierung der erodierten Badestelle am Ostufer und zur
Erhéhung der Nutzungs-/Aufenthaltsqualitat sind landschaftsbauliche MaRRnahmen erforderlich.

- Erneuerung der Terrassierung durch landschaftsbauliche MalRnahmen zum Erosions-
schutz, z.B. Terrassierung mit Sitzstufen, Faschinen und zusatzliche Bepflanzung

- Anlage einer Treppe z.B. aus Granitblockstufen, Einfassung aus Granit-Palisaden. Zur
Schonung des Ufers ist zu priifen, ob nicht ein Podest bzw. Steg in das Wasser gebaut
werden kann, um die Erholungsnutzung (Baden, Verweilen) zu lenken
Flache der Badestelle und Boschung ca. 250 m?

Bepflanzung:

- Gezielte Bepflanzung einzelner Uferbdschungsabschnitte, um den Zugang zum Wasser zu
erschweren, Riickzugsorte fiir spezialisierte Tierarten zu schaffen

- Einbringen von kleinen Schilfhorsten (Réhricht) in der Wasser-Ufer-Ubergangszone. Roh-
richtpflanzen wachsen bis in das Wasser des Sees hinein und kdnnen mehrere Meter aus
dem Wasser ragen. Sie konnen dichte Giirtel um einen See bilden, die schwer zu durch-
blicken und zu durchdringen sind. Dabei verankern sie sich mit ihren Sprossen (Rhizome)
im Seeboden und sorgen fiir eine Stabilisierung des oft schlammigen Untergrunds. Da
Rohrichte Uber ein besonderes Belliftungssystem verfligen, kdnnen ihre Rhizome im sau-
erstoffarmen Seeboden mit atmospharischem Sauerstoff versorgt werden. Somit bilden
sich um die Rhizome Bereiche, in denen organische Materie unter Sauerstoffverbrauch
von Destruenten abgebaut werden kann.

Pflanzflachen (punktuell) einschlieBlich R6hricht: ca. 500 m?

CO:-Einsparpotenzial: gering / Berechnung nicht moglich

B03 Privatgarten

Um in der Bewohnerschaft des Quartiers Borgsdorf ein Verstandnis fir die Relevanz der Biodiversitat
zu schaffen, eignen sich Informationsaktionen, die praxisnah sind und Veranderungen im unmittel-
baren Wohnumfeld verdeutlichen. Als eine dieser Aktionen wird als MalRnahme die Entwicklung ei-
nes Informationsblatts ,Leitfaden fiir einen naturnahen Garten” vorgeschlagen (siehe Anlage 7).

In der Broschiire werden Hinweise und Anregungen zur naturnahen Gestaltung eines Gartens ver-
mittelt bzw. empfohlen. Dieses Informationsblatt kann z.B. im Rathaus Hohen Neuendorf oder in der
Grundschule Borgsdorf ausliegen. Denkbar wiare eine Versandaktion an die Bewohnerschaft im Quar-
tier, aber auch dariiber hinaus, da die vorgeschlagenen MaRnahmen allgemeingiiltig und nicht quar-
tiersbezogen sind.

Unter diesem Stichwort Biodiversitat konnten — beispielsweise lber einen Sommer lang — unter-
schiedliche Aktionen innerhalb des Quartiers umgesetzt werden. Die Einzelaktionen sollten von einer
Ubergeordneten Infokampagne begleitet werden, um die Biodiversitats-Interventionen mit theoreti-
schem Hintergrundwissen zu vertiefen. Beispielsweise konnte jeder Monat oder jedes Halbjahr einen
Themenschwerpunkt verfolgen (z.B. Insekten, Artenschutz bei Modernisierungen, essbare Stadt), der
durch eine Aktion und einen Infobrief/Newsletter begleitet wird.

Mogliche Aktionen sind: verstarkte Bewerbung der stadteigenen Patenschaft fir Griinpflegepaten-
schaft, Bewasserungspatenschaft, Baumpatenschaft. Naturschutzverbdande wie BUND oder NABU
oder lokale Gartnereien kénnen hierbei eingebunden werden.
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B04 Nachhaltiges Freiflichenmanagement und Biologische Vielfalt in Hohen Neuendorf

Uber das Quartierskonzept hinausgehend sollte die Stadt Hohen Neuendorf Leitlinien und Ziele fiir
ein nachhaltiges Freiflaichenmanagement und damit fir die Férderung biologischer Vielfalt fest-
schreiben. Mit dieser Festlegung kann sich die Stadt Hohen Neuendorf der Deklaration “Biologische
Vielfalt in Kommunen” anschlieBen. Mit der Deklaration sprechen sich die Unterzeichnerkommunen
dafiir aus, konkrete MaRnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt zu ergreifen [BfN, DHU 20210].
Wenn Hohen Neuendorf zum Beispiel durch ausgedehnte Griinflachen zur Biotopvernetzung beitra-
gen oder die genetische Artenvielfalt mit kommunalen Schutzprogrammen starken kann, leistet die
Stadt nicht nur einen wichtigen Beitrag zum Schutz der lokalen Biodiversitat, sondern tragt auch zu
einer verbesserten Lebensqualitat ihrer Blrgerinnen und Blrger bei.

6.3.2 Freiraumgestaltung

FO1 Umgestaltung Fiirstenauer Platz
Der Fiirstenauer Platz wird im Rahmen dieses Quartierskonzeptes vertieft untersucht und im Sinne
einer Vorplanung umgeplant (siehe Kapitel 7.1).

Ziel ist es, dem Firstenauer Platz nicht nur ein gestalterisch neues Gesicht zu geben, sondern den
Platz als solches erlebbar zu machen und neue Aufenthaltsqualitdaten zu schaffen. Darliber hinaus soll
der ruhende Radverkehr kompakt und zentral geordnet werden. Dabei sollen die StraRenflachen
derart ausgebaut werden, dass Fahrverkehr, Fahrradverkehr und FuRgangerverkehr gleichberechtigt
am Verkehr teilnehmen. Alle Verkehrsflachen sollen weitgehend niveaugleich hergestellt werden.
Die MalRnahme umfasst die Themenfelder Freiraumgestaltung, Klimaanpassung, Biodiversitat.

F02 Umgestaltung Griinflache Hirschallee

Die Grinflache an der Hirschallee bietet noch Flachen zur Umgestaltung. Allerdings wird die Flache
im Mobilitatskonzept teilweise beansprucht, da sich dort die einzige Moglichkeit fir eine Ab-/Auf-
fahrtrampe der nicht-niveaugleichen Bahnquerung bietet. Auch mit einer potenziellen Auf-/Ab-
fahrtrampe lasst sich die Flache biotisch aufwerten.

Ziele:

= Erhoéhung der Gestalt-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat

= Akzentuierung als ,,griine Oase”“, nach Moglichkeit Erhalt der Baume

=  Forderung der Beschattung von Boden

=  Erhalt der Boule-Nutzung

= Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes

= Schaffung einer intensiv bepflanzten Flache, um Entwicklung der Biodiversitat (hier: Pflanzen,
Tiere) zu fordern
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Die MalRnahme umfasst die Themenfelder Biodiversitidt und Freiraumgestaltung.

Handlungsempfehlung und MaRnahmenumfang:

- MaRBnahme ohne Berticksichtigung einer schrankenlosen Bahnquerung, Umgestaltung
bzw. Ergdnzung des Boule-Platzes zu einem kleinen Aufenthaltsplatz mit Sitzmdoglichkeit:
Oberflichenbefestigung als wassergebundener Wegebelag: ca. 105 m?

- Pflanzung von Strauchern und GroRgehdlzen als Erganzung zum Baumbestand, Pflanzfla-
che ca.: 800 m2.

CO:-Einsparpotenzial: gering / Berechnung

4 Hirschallee

PR

Abbildung 101: Vorschlag fir Umgestaltung Griinflaiche Hirschallee mit Bericksichtigung einer schrankenlosen Bahnque-
rung (An-/Abfahrtrampe fir FuRganger-/Radfahrverkehr)

F03 Umgestaltung Griinfliche SperberstraRe/BlumenstraRRe

Die Grunflache an der SperberstraBe/Ecke BlumenstralRe bietet noch Flachen zur Umgestaltung.
Diese zwar sehr kleine Flache kann dennoch aufgewertet werden zu einem kleinen Aufenthaltsplatz
mit intensiver Bepflanzung. Der Platz ist bislang noch ohne Baumbestand.

Ziele:

=  Erhohung der Gestalt-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat

=  Akzentuierung als ,,griine Oase”

=  Erhoéhung der Beschattung von Flache (> kleinklimatischer Effekt)

= Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes

= Schaffung einer intensiv bepflanzten Flache, um Entwicklung der Biodiversitat (hier: Pflanzen,
Tiere) zu fordern
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Die MalRnahme umfasst die Themenfelder Biodiversitat, Freiraumgestaltung, Klimaanpassung.

Handlungsempfehlung und MaRnahmenumfang:

- Rilickbau vorhandener Wegeflache, Neuordnung und Anlage eines Sitzplatzes, Oberfla-
chenbefestigung als wassergebundener Wegebelag, alternativ Okopflaster mit groRem
Speichervolumen: ca. 32 m?

- Pflanzung von Strauchern, GroRgehdlzen und 1 - 2 Baumen, Pflanzflache: ca. 93 m?2.

CO:-Einsparpotenzial: gering

a

Abbildung 102: Vorschlag/Beispiel Umgestaltung Griinfliche Sperberstrale/BlumenstraRe (agu Goldmann)

(Zusammenfassung MaRnahmenblatt F 03 Umgestaltung Griinflache SperberstraRe/Blumenstralle)

F04 Umgestaltung Griinfliche SperberstraRe/Berliner Strae

Die Griinflache an der Sperberstrale/Ecke Berliner StralRe bietet noch Flachen zur Umgestaltung.
Diese zwar kleine Flache kann dennoch aufgewertet werden zu einem kleinen Aufenthaltsplatz mit
intensiver Bepflanzung. Es sind Bestandsbaume zu berlicksichtigen.

Ziele:

=  Erhohung der Gestalt-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat

=  Akzentuierung als ,,griine Oase”

= Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes

= Schaffung einer intensiv bepflanzten Flache, um Entwicklung der Biodiversitat (hier: Pflanzen,
Tiere) zu fordern

Die MalRnahme umfasst die Themenfelder Biodiversitat, Freiraumgestaltung, Klimaanpassung.
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Handlungsempfehlung und MaRnahmenumfang:

- Rickbau vorhandener Wegeflache, Neuordnung und Anlage eines Sitzplatzes, Oberfla-
chenbefestigung als wassergebundener Wegebelag, alternativ Okopflaster mit groRem
Speichervolumen: ca. 90 m?

- Pflanzung von Strduchern, GroRgehélzen, Stauden/Wiese, Pflanzfliche: ca. 465 m?2.

CO:-Einsparpotenzial: gering
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Abbildung 103: Vorschlag/Beispiel Umgestaltung Griinflache SperberstraRe/Berliner StraRe (agu Goldmann)

(Zusammenfassung MaBnahmenblatt F 04 Umgestaltung Griinfliche Sperberstrale/Berliner Strale)
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6.3.3 Klimaanpassung

K01 StraBenbaumpflanzung in 6ffentl. StraBen, Anlage von Griinstreifen in StraBenrdumen

In den 26 StralRen des Quartiers Borgsdorf sollten alle Potenziale an Stralenbaumstandorten fir
Baumpflanzungen genutzt werden. In den meisten Strallen sind unbefestigte Griinstreifen (soge-
nannte Unterstreifen) vorhanden, in die die Bdume gepflanzt werden kénnen. Die Griinstreifen sind
mit 1,0-1,5 m Breite relativ schmal, die anzulegenden Baumgruben sind auf die Breite der Griinstrei-
fen anzupassen. Fir die Baumgruben sollte ein Volumen von 6 m3 mit einem standortangepassten
Baumsubstrat gem. FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) vorge-
sehen werden. Wie schon in Kapitel 2.7.3 festgestellt, bieten die StraRenrdaume Platz fir ca. 389
Bdume. Die Standorte miissen hinsichtlich unterirdischer Leitungen und erforderliche Abstande ge-
prift werden.

Unter vorsichtiger Verwendung der in der Literatur verwendeten Daten zur CO2-Speicherung von
Baumen konnen 389 Biume ca. 4.865 t CO2/Jahr speichern. Diese Leistung kann jedoch erst fir
Bdaume mittleren bis hohen Alters angenommen werden.

Unter dem Gesichtspunkt der Resilienz gegenliber langer anhaltender und /oder zeitweiser Trocken-
heit zeigen bei Neuanpflanzungen folgende Baumarten Vorteile: z.B. Acer campestre (Feld-Ahorn),
Acer opalus (Frihlings-Ahorn), Alnus incana (Grau-Erle), Castanea sativa (Essbare Kastanie), Cercis
siliquastrum (Gewohnlicher Judasbaum), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos i.S.
(Gleditschie), Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere), Ulmus resista Fiorente (Resista-Ulme).

Wenige StraBen verfligen nicht Uber einen Griinstreifen zwischen Gehweg und Fahrbahn (Stand
2023). Hier sollten die Potenziale zur Anlage genutzt werden, sobald ein StraRenumbau im Sinne
einer Sanierung erforderlich wird. Es sind dies insbesondere:

= Dornbuschweg
= Unter den Linden
=  Blumenstralle

Die StraBen BreitscheidstraRe und FerdinandstraRe sind bereits in der Investitionsplanung der Stadt
Hohen Neuendorf, um sie von Grund auf zu erneuern, dabei werden Baumscheiben und Griinstreifen
vorgesehen.
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Abbildung 104: Dornbuschweg Bestand (2022, Foto: agu Goldmann))

Abbildung 105: Dornbuschweg Umgestaltungspotenzial (agu Goldmann)

Abbildung 106: BlumenstraBe Bestand (2022, Foto agu Goldmann)
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Abbildung 107: BlumenstraBe Umgestaltungspotenzial (agu Goldmann)

Unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten kénnen in den genannten StraRen ca. 1.000 m?
Vegetationsstreifen angelegt werden. Die Streifen sind ortsbildtypisch mit geeigneten Wildblumen-
samen einzusaen.

Handlungsempfehlung und MaRnahmenumfang:
389 Baume, Hochstamm, 3xv., mDB, StU 16/18 cm

ca. 280 m? Anlage Grunstreifen, Rasenansaat im StraRenraum 1,5 m Breite Unter den Linden

ca. 360 m? Anlage Grunstreifen, Rasenansaat im StraRenraum 1,5 m Breite Dornbuschweg

Ca. 360 m? Anlage Griinstreifen, Rasenansaat im StraBenraum 1,5 m Breite Blumenstrale

CO:-Einsparpotenzial: ca. 4.865 t/Jahr (GroR-Bidume mittleren bis hohen Alters)

(Zusammenfassung MalRnahmenblatt K 01 Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum)

K02 Dachbegriinung Sporthalle

Das Dach der Sporthalle bietet gute Voraussetzungen zur Erganzung mit einer extensiven Dachbe-
grinung. Es verfiigt Gber grofRe zusammenhangende Flachdachflachen mit nur wenigen technischen
Einrichtungen (Technische Anlagen, Lichtkuppeln 0.3.). Die Statik des Gebaudes ist zum Zeitpunkt der
Berichtserstellung des Quartierskonzeptes (Januar 2023) nicht geprift bzw. eine zuséatzliche Ge-
wichtsbelastung ist nicht statisch berechnet worden.

Das Dach der Sporthalle ist zudem geeignet, es mit einer Photovoltaik-Anlage auszustatten. Die Pho-
tovoltaikanlage ist Teil dieses vorliegenden Quartierskonzeptes zur Erzeugung von elektrischer Ener-
gie.

Beides, Photovoltaik und extensive Dachbegriinung schliefen sich grundséatzlich nicht aus. Es gibt
Hersteller, die ein System anbieten bestehend aus:

= Dachbegriinungssystem mit auflastgehaltener Solaraufstanderung zur dachdurchdringungs-
freien Befestigung von PV-Modulen bzw. PV-Modulreihen

= Die Unterkonstruktion ermdglicht es, nahezu alle Standard-Solarmodule zu montieren, mit Nei-
gungen von 10°, 15° oder 20°.

= Dran- und Wasserspeicherelemente kombiniert mit zur Versorgung der Pflanzendecke
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=  Polsterstauden oder Sedumsprossen (z.B. Alyssum montanum (Berg-Steinkraut), Campanula

cochleariifolia (Zwerg-Glockenblume), Dianthus arenarius (Sand-Nelke) Hieracium pilosella (Klei-
nes Habichtskraut), Thymus pulegioides (Breitblattriger Thymian), Veronica prostrata (Niederlie-
gender Ehrenpreis)

=  Gesamtgewicht/Dachlast mit Modulstandern (ohne Module): ca. 110 kg/m?, Substrataufbau min-
destens 6-7 cm

Handlungsempfehlung und MaRnahmenumfang:

- Sportvereins-Gebaude Borgsdorf: absolut ca. 1.495 m?, abziiglich 20% (Technik etc.): 1.195
mZ

CO2-Einsparpotenzial: ca. 0,8-1,2 kg/m?/J. =ca. 1,2 t/lahr

Allgemeine Hinweise geben die Informationsportale des Bundesverbands fiir Gebdudegriin (BUGG)
unter: https://www.gebaeudegruen.info/service/downloads/dach-fassadeninnengruen, sowie der
Leitfaden der Hansestadt Hamburg , Auf die Dacher, fertig-Grun!“ (https://www.hamburg.de; leitfa-
den-dachbegruenung) sowie einschlagige Anbieter von Dachbegriinungssystemen.

Abbildung 108: Beispiel extensive Dachbegriinung (Bild: Christopher Amend auf Pixabay)

K 03: Dachbegriinung Vereinsgebaude

Das Dach des der Sporthalle benachbarten Sport-Vereinsgebdudes bietet ebenfalls gute Vorausset-
zungen zur Ergdnzung mit einer extensiven Dachbegriinung. Es verfligt Giber groBe zusammenhan-
gende Flachen mit nur wenigen technischen Einrichtungen (Technische Anlagen, Lichtkuppeln 0.3.).
Die Statik des Gebaudes ist zum Zeitpunkt der Berichtserstellung des Quartierskonzeptes (Januar
2023) nicht geprift bzw. eine zuséatzliche Gewichtsbelastung ist nicht statisch berechnet worden.

= Dachbegriinungssystem mit Dran- und Wasserspeicherelemente kombiniert zur Versorgung der
Pflanzendecke
=  Substrat ca. 6-7 cm
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=  Polsterstauden oder Sedumsprossen (z.B. Alyssum montanum (Berg-Steinkraut), Campanula
cochleariifolia (Zwerg-Glockenblume), Dianthus arenarius (Sand-Nelke) Hieracium pilosella (Klei-
nes Habichtskraut), Thymus pulegioides (Breitblattriger Thymian), Veronica prostrata (Niederlie-
gender Ehrenpreis)

=  Gesamtgewicht/Dachlast (ohne Module: ca. 90-100 kg/m?, Substrataufbau mindestens 6-7 cm

Handlungsempfehlung und MaRhahmenumfang:

- Sporthalle Borgsdorf: absolut ca. 645 m?, abziiglich 20% (Technik etc.): ca. 520 m?
CO2-Einsparpotenzial: ca. 0,8-1,2 kg/m?/). =ca. 0,5 t/Jahr

(Zusammenfassung MalRnahmenblatt K 03 Dachbegriinung Vereinsgebaude)

K 04: Dachbegriinung Senioren-Wohnanlage

Eine weitere, eher als halboffentlich/privat zu bezeichnende Dachfliche, weist die Senioreneinrich-
tung (Senioren-Wohngemeinschaft) im Dornbuschweg auf, ebenfalls mit nur geringen technischen
Einrichtungen auf dem Dach. Auch hier sind statische Daten zur Dachlastaufnahme nicht bekannt.

= Dachbegriinungssystem mit Drdan- und Wasserspeicherelemente kombiniert zur Versorgung der
Pflanzendecke

= Substrat ca. 6-7 cm

= Polsterstauden oder Sedumsprossen (z.B. Alyssum montanum (Berg-Steinkraut), Campanula
cochleariifolia (Zwerg-Glockenblume), Dianthus arenarius (Sand-Nelke) Hieracium pilosella (Klei-
nes Habichtskraut), Thymus pulegioides (Breitblattriger Thymian), Veronica prostrata (Niederlie-
gender Ehrenpreis)

=  Gesamtgewicht/Dachlast (ohne Module: ca. 90-100 kg/m?, Substrataufbau mindestens 6-7 cm

MaRnahmenempfehlung:

- Senioren-Wohngemeinschaft Dornbuschweg: absolut ca. 1.790 m?, abziglich 20%: ca.
1.430 m?

CO2-Einsparpotenzial: ca. 0,8-1,2 kg/m?/). =ca. 1,4 t/Jahr

K 05: Dachbegriinung Einzelhandelszentrum

Neben der Dachflache der Senioren-Wohnanlagen bildet das kleine Biiro- und Einzelhandelszentrum
in der Berliner StraRRe noch das grofite, rein privat genutzte Gebdudedach ab, welches zur extensiven
Dachbegriinung geeignet ware.

= Dachbegriinungssystem mit Dran- und Wasserspeicherelemente kombiniert zur Versorgung der
Pflanzendecke

= Substrat ca. 6-7 cm

= Polsterstauden oder Sedumsprossen (z.B. Alyssum montanum (Berg-Steinkraut), Campanula
cochleariifolia (Zwerg-Glockenblume), Dianthus arenarius (Sand-Nelke) Hieracium pilosella (Klei-
nes Habichtskraut), Thymus pulegioides (Breitblattriger Thymian), Veronica prostrata (Niederlie-
gender Ehrenpreis)

=  Gesamtgewicht/Dachlast (ohne Module: ca. 90-100 kg/m?, Substrataufbau mindestens 6-7 cm
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Die Statik des Gebaudes ist zum Zeitpunkt der Berichtserstellung des Quartierskonzeptes (Januar
2023) nicht geprift bzw. eine zusatzliche Gewichtsbelastung ist nicht statisch berechnet worden.

MaRnahmenempfehlung:

- Einkaufszentrum Berliner StraRe: absolut ca. 650 m?, abziiglich 30%: ca. 450 m?
CO2-Einsparpotenzial: ca. 0,8-1,2 kg/m?/J. = ca. 0,45 t/Jahr

7 MaRnahmenvertiefungen

7.1 Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes & des Fiirstenauer Platzes

7.1.1 Ausgangssituation

Der Flirstenauer Platz ist derzeit aufgrund seiner Funktion und Gestaltung als Verkehrsplatz kaum als
»Platz” zu erkennen. Der Platz teilt sich in einen westlichen und &stlichen Teilbereich auf sowie in
eine Mittelinsel. Dazwischen gliedern Fahrspuren, Haltestellen und Langsparkplatze das Erschei-
nungsbild. Die Mittelinsel nimmt eine 6ffentliche Uhr, das Namensschild des Firstenauer Platzes und
Rasenflachen auf. Ausstattungen wie Fahrradabstellanlagen verteilen sich auf den westlichen und
ostlichen Platzteil, Sitzmdglichkeiten bieten sich nur an der Bushaltestelle vor der Schrankenanlage
der Bahn.

Dem Platz fehlt die Eindeutigkeit von Funktionen, Aufenthaltsqualitat, Wiedererkennungs- und Iden-
tifikationswert.

7.1.2 Planungsziel

Ziel ist es, dem Firstenauer Platz nicht nur ein gestalterisch neues Gesicht zu geben, sondern den
Platz als solchen erlebbar zu machen und neue Aufenthaltsqualitdten zu schaffen. Darliber hinaus
soll der ruhende Radverkehr kompakt und zentral geordnet werden. Dabei sollen die StraBenflachen
derart ausgebaut werden, dass Kfz-Fahrverkehr, Fahrradverkehr und FuBgangerverkehr gleichbe-
rechtigt am Verkehr teilnehmen. Alle Verkehrsflachen sollen weitgehend niveaugleich hergestellt
werden.

Im Rahmen des Quartierskonzeptes Borgsdorf wird fiir den Fiirstenauer Platz als Vertiefungsarbeit
eine Vorplanung entwickelt. Der Planungsbereich umfasst:

= Einmiindung Bahnhofstral3e in die Berliner StraRe bis Schrankenanlage des Bahniibergangs

= gesamte StraRenprofilbreite Berliner StraRe bis Knotenpunkt / An der Nordbahn einschlieRlich
Griinanlagen

= Darliber hinaus wird die Berliner StralRe bis zum Knotenpunkt Sperberstralle betrachtet.

= Einbeziehung der privaten Flachen am Einzelhandelszentrum

Eine Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes und des Fiirstenauer Platzes hat das Potenzial, eine Platz-
situation zu schaffen, die tGber die reine Funktion eines Verkehrsraums hinausgeht und den Platz zum
»Eingangstor von Borgsdorf” werden zu lassen. Der nordliche Bereich des Platzes, der sich in Bahn-
hofsnidhe befindet, eignet sich dafiir, die zentrale Funktion als ,Eingangstor” zu (ibernehmen.
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7.1.3 Gestaltungs- und Nutzungsziel

Die Plane zur Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes und des Fiirstenauer Platzes sind den Anlagen 9a
—9e zu entnehmen. Die geplante Neugestaltung und die Nutzungen werden abschnittsweise in die-
sem Kapitel erlautert. Daflir werden zur Verbildlichung Ausschnitte des Plans gezeigt.

Teilbereich Nord: Knoten BahnhofstraRRe — Berliner StraRe, ,Insel” und verkehrliche Aspekte

Die Mittelinsel wird zur zentralen Haltestelle fiir den Buslinienverkehr (siehe Abbildung 109). Busse
der reguldren Linie 816 sowie temporare Schienenersatzverkehre (in der Regel Stichfahrten von Wes-
ten und zuriick) kénnen den Haltpunkt von zwei Seiten anfahren:

= aus Richtung Siiden kommend auf der westlichen , Insel”;

= aus Richtung BahnhofstraRe /Westen kommend auf der 6stlichen ,Insel”

S-Bahn Ubergang

Energetische Stadtsanierung
(KFW 432)

Quartierskonzept Borgsdorf
Wege zur Klimaneutralitét
Kinftige Verkehrsfilhrung auf
dem Fiirstenauer Platz
4 Stellplatze = FuBverkehr
=3 Radverkehr
—) MIV
3 Stellplatze
g Busverkehr
2 Stellplatze !
Datum: 30.01.2023

_SSSS B ’é) 3 Stellplatze
Restaurant | Fahrradgeschaft XX Parkstinde
"Crazy Food"

|

stadtraum

Abbildung 109: Kinftige Verkehrsfiihrung auf dem Firstenauer Platz (eigene Darstellung; Kartengrundlage: agu Goldmann)

Die platzartige , Insel” erhélt einen kleinen Kiosk mit Informationstafel, einem 6ffentlichen WC und
einer liberdachten Wartezone fir die auf den Bus Wartenden. Dieser neue Informationspunkt wird
mit einer digital gesteuerten Anzeigetafel versehen werden: hier kdnnen die Ankunftszeiten der
Busse und der S-Bahnen angezeigt und dariber hinaus Veranstaltungen der Stadt Hohen Neuendorf
veroffentlicht werden. Per Knopfdruck soll eine akustische Ausgabe zumindest der wesentlichen In-
halte moglich sein. Je nach Architektur ist das Dach mit Photovoltaikmodulen bestlickt, mit deren
erzeugter Energie wiederum z. B. die elektronischen Anzeigetafeln gespeist werden.
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Der kleine Platz wird aufgrund der relativ starken Nutzung zum liberwiegenden Teil gepflastert. Eine
intensiv bepflanzte Griinflaiche mit einem zentralen Baum und weiteren Sitzangeboten erganzt die
,Insel”.

Verkehrlich ist vorgesehen, Wartelinien (Zeichen 341 StVO) fir den Kfz-Verkehr zu markieren, der
auf den Bahniibergang zufahrt. Bei rotem Lichtzeichen am Bahniibergang soll dort gehalten werden.
In der Regel wird damit erreicht, dass die Zufahrten zur bzw. von der Berliner StralRe fiir den Bus
freigehalten werden. Die folgende Abbildung zeigt den Fall fiir den SEV, der mit der maximalen Fahr-
zeuggrolRe bedient wird (18m-Gelenkbusse), bei geschlossener Schranke (Vorbeifahrt an Pkw-Rick-
stau in der BahnhofstraRe). Der regelmaRige Linienverkehr erfolgt nach Auskunft des Verkehrsbe-
triebs mit Standardbussen (Lange 12 m). Zukiinftig waren insbesondere zur Taktverdichtung an den
Abendstunden und am Wochenende Kleinbusse denkbar.

e
50“‘6“*

!
51 Restaurant Fahrradgeschaft
i "Crazy Food"

Abbildung 110: Schleppkurve eines Gelenkbusses auf dem Rondell des Fiirstenauer Platzes (eigene Darstellung; Plangrund-
lage agu Goldmann)

Fiir den Radverkehr wird der Weg unmittelbar westlich parallel zur Bahn verbreitert und damit als
gemeinsamer Geh- und Radweg qualifiziert (vgl. unten, Teilbereich Ost). Er bietet eine gilinstige Ver-
bindung zwischen S-Bahnhof und Nahversorgungszentrum und bindet die Radabstellanlage an. Von
der Berliner StraBe aus ist diese ebenfalls giinstig zu erreichen.
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Die zentrale Radabstellanlage (s. Abbildung 111) nimmt 104 frei zugédngliche Abstellplatze fir libliche
Fahrrader in Doppelstockparkern auf. Die Schienen fir die Abstellung in der oberen Ebene sind ein-
zeln herausziehbar und mit einer Gasdruckfeder versehen, die das Aufwarts-Zurlickschieben beim
Einstellen ohne groRen Kraftaufwand ermdglicht. Weitere 60 Abstellplatze fur tbliche Fahrrader,
aber auch fiir zwei Rader in Sonderbauformen (Lastenrdder, Handbikes o. &.) sind in einer Sammel-
schlieBanlage untergebracht. Hierfiir werden Zugangsmittel (Transponder o. dgl.) durch den Betrei-
ber ausgegeben. Zu der zentralen Abstellanlage gehdren aulRerdem Fahrradboxen, die auf dem an-
grenzenden Bahngelande aufgestellt werden sollen und mit der Deutschen Bahn AG abgestimmt
werden miussen. Die, nach der Eisenbahnbau- und Betriebsordnung erforderlichen Sicherheitsab-
stande zu den Bahngleisen, konnen aller Voraussicht nach eingehalten werden. Die Anlage wird
durch die Stadt betrieben, sofern keine anderen Festlegungen getroffen werden.

NORDBAHN BORGSDORF

Schranke

-—:4}:—3-5-553;:-:‘?_‘3- Bank
g =

ZLFEEIRET
80 DSP + 2 Sonder-

Verkghraweg Steliplédtze in S84

E
=

Abbildung 111: Fahrradabstellanlagen (Bike & Ride) auf dem Firstenauer Platz (eigene Darstellung; Plangrundlage: agu
Goldmann)

Zahlreiche Querungsvorgange sind zwischen der Radabstellanlage und dem S-Bahn-Zugang zu erwar-
ten, ebenso zwischen S-Bahnhof und sidlicher StralRenseite der BahnhofstraRRe. Diese Querungen
werden (iber den optisch besonders hervorgehobenen Bereich abgewickelt. In der Wegebeziehung
zwischen S-Bahn-Zugang und Radabstellanlage ware eine zusatzliche Querungshilfe wiinschenswert,
die jedoch aufgrund der speziellen Situation unmittelbar am Bahniibergang nicht umsetzbar ist. Ge-
priaft wurden:

= Mittelinsel: Aufgrund der vorgegebenen Breite der Fahrbahn am Bahniibergang fehlt hierfiir die
Flache.

= FulRgangeriiberweg (,Zebrastreifen”): Unmittelbar am Bahniibergang nicht zuldssig, weil es fir
Kfz zum Halt auf den Gleisen kommen wiirde.
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= Lichtsignalanlage (,Ampel“): Grundsatzlich machbar, wenn auch sehr teuer, weil eine Kopplung
mit der Steuerung des Bahniibergangs hergestellt werden miisste. Dabei ware die gesamte Ein-
miindung der Berliner Stralle mit zu signalisieren, sodass angesichts der fehlenden Flachenver-
fligbarkeit in der BahnhofstraRe fir einen Abbiegestreifen auch das Rechtsabbiegen in die Berli-
ner StraRe eingeschrankt werden misste. Zugleich ware die Befolgung der Signalregelung durch
die ZufuRgehenden angesichts des sehr schwachen Kfz-Aufkommens ebenso fraglich wie die ge-
stalterische Auswirkung auf den Platz. Daher wird diese Option nicht verfolgt.

Ferner ist eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit im gesamten Betrachtungsbereich
des Fiirstenauer Platzes wiinschenswert, jedoch besteht hierfiir nach der StVO voraussichtlich keine
Handhabe. Geprift werden kénnte durch die untere StraBenverkehrsbehdrde eine Ausweisung als
verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (Tempo-20-Zone) unter Einbezug des Bereichs am Nahversor-
gungszentrum.

Fir die Querung der Bahngleise zum S-Bahnhof wird eine nicht niveaugleiche Querung fiir den Rad-
verkehr empfohlen, die auch den barrierefreien (und damit zugleich fiir den Radverkehr geeigneten)
Zugang des S-Bahnhofs aufnimmt.

<
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Abbildung 112: Ful8- und Radbriicke am Bahnhof Borgsdorf (eigene Darstellung; Plangrundlage: agu Goldmann)

Die barrierefreie Lésung mit jeweils einer langgestreckten Faltrampe beiderseits der Bahn bietet eine
Losung ohne Wartezeit an Aufziigen und damit auch ohne Ausfallrisiko. Der Zugang zum S-Bahnsteig
benotigt zwar in jedem Fall einen Aufzug, entlang der Radroute BahnhofstraRe — Friedensallee ist
jedoch eine Dauerverfligbarkeit gegeben. Auch entfallen fiir die Stadt Wartungskosten, da der ver-
bleibende Aufzug eindeutig der S-Bahn zuzuordnen ist.
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Empfehlenswert flr eine ansprechende Gestaltung ware die Einbindung eines mit vergleichbaren
Projekten erfahrenen Architekturbiiros. Dennoch ware, wenn eine weniger volumindse Anlage ge-
winscht wird, auch eine Losung mit Aufziigen realisierbar.

Teilbereich West

Der westliche Teil des Fiirstenauer Platzes wird durch drei intensiv bepflanzte Griinflaichen gepragt,
die in der fir den gesamten Vertiefungsbereich vorgesehenen Pflasterung eingebettet sind. Idealer-
weise werden die Grundsticksflachen der beiden privaten Anlieger (Imbiss ,Crazy Food“ und Fahr-
radgeschéft) mit in die Gestaltung einbezogen. Dadurch erhélt der Bereich eine bessere Nutzbarkeit
und GrolSzligigkeit. Letztlich kommt den Anliegern eine reprasentativere Vorzone auch zugute. Die
2023 vorhandene Fahrradabstellanlage unter dem Altbaumbestand wird komplett entfernt und an
den neuen Standort im Ostteil des Platzes verlegt. Die Platz- und Wegegestaltung nimmt Riicksicht
auf Grundstickszufahrten sowohl zu den Anliegern als auch zum Trafogebaude fur Wartungszwecke.
Die intensiv bepflanzten Griinflichen nehmen das oberflachig anfallende Regenwasser der direkt
umgebenden Platzflachen auf und bieten an ihren Randern ausreichende Sitzangebote (Banke).

Teilbereich Ost

Der gesamte Bereich wird als Platz gepflastert. In einer liberdachten Fahrradabstellanlage werden
204 Fahrradabstellméglichkeiten in Form von sog. Doppelstockparkern untergebracht. Die Uber-
dachung der Fahrradabstellanlage sollte architektonisch mit der Gestaltung des Kioskes und seiner
Wartebereichsiiberdachung auf der “Insel” korrespondieren. Je nach Architektur ist das Dach mit
Photovoltaikmodulen bestiickbar, mit deren erzeugter Energie wiederum z.B. die Beleuchtung der
Fahrradabstellanlage betrieben werden kann. Zusatzlich werden an der Grundstiicksgrenze zur Bahn-
anlage abschlielbare Fahrradboxen angeboten.

An diesen Platzteil grenzen in der Berliner Stral3e nach Suden verlaufend drei Stellplatze fur Pkw von
bewegungseingeschrankten Personen, zwei Taxi-Standplatze, drei Parkstande fiir Car-Sharing-Pkw
sowie vier Kurzzeit-Parkplatze (bis 30 min mit Parkscheibe).

Sudlich der Fahrradabstellanlage schliet sich die auch im Bestand schon vorhandene Griinflache mit
Baumbestand an. Die Flache wird durch extensiv zu pflegende Rasen-/Wiesenflachen und eingela-
gerten, intensiv und abwechslungsreich bepflanzten Stauden- und Gehoélzflachen qualifiziert.

An der Ostflanke des Platzes fiihrt ein kombinierter Ful3- und Radweg auf der bisherigen Trasse in ca.
3,70 m Breite nach Siiden und findet in der StralRe An der Nordbahn seine Fortsetzung. Ob die Trasse
dort weitergefiihrt wird, ist in einem anderen Planungsverfahren zu klaren.

Teilbereich Berliner StraRe

Durch eine Neuprofilierung der Berliner StraBe auf 5,00 m zuziglich Randstreifen als Aufmerksam-
keitsstreifen inklusive Pflasterrinne auf insgesamt 6,25 m kénnen die Grinstreifen des westlichen
Gehweges verbreitet werden auf ca. 3,40 m. In diesen Griinstreifen stehen Bestandsbdume und wer-
den neue Baumpflanzungen eingebracht. Der Gehweg parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze
bleibt erhalten.

Der Knoten Berliner StraRe / An der Nordbahn wird aufgrund der Neuprofilierung der Berliner StralRe
neu formuliert.

Seite 168



Quartierskonzept Borgsdorf

Wege zur Klimaneutralitat
Energetische Stadtsanierung (KFW 432)
- Abschlussbericht -

=mem Stadtraum

Eine Geschwindigkeitsreduzierung fiir den Kfz-Verkehr auf der Berliner Stralle zwischen Bahnhof-
stralle und Sperberstralle ist wegen der Erhéhung der Verkehrssicherheit und der Steigerung der
Aufenthaltsqualitat grundsatzlich empfehlenswert. Eine Moglichkeit der Geschwindigkeitsreduzie-
rung ware die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsbereiches nach § 45 Abs. 1d StVO.
Demnach kann die Geschwindigkeit auf weniger als 30 km/h, zum Beispiel auf 20 km/h, herabgesetzt
werden. Dafiir gilt es mit der Genehmigungsbehdrde zu prifen, ob der benannte StraBenabschnitt
die Voraussetzungen dafir erfillt.

Teilbereich Siid

Das neue StraRenprofil wird bis zum Knoten Berliner StraRe / Sperberstrae fortgefiihrt. In diesem
Abschnitt sind beiderseits der Fahrbahn verbreiterte Griinstreifen mit Baumbestand und ggf. Baum-
neuanpflanzungen vorgesehen. Bei Neuanlage von Griinstreifen kénnen diese auch als Regenwasser-
Versickerungsmulden angelegt werden, dort wo Bestandsbaume vorhanden sind, sind muldenfor-
mige Abgrabungen nur bedingt bis nicht moglich.

Idealerweise wird der platzartige Eingangsbereich des Einzelhandelszentrums in die Gestaltungskon-
zeption des Vertiefungsbereichs einbezogen. Dies ware eine positive Erganzung der stralenbauli-
chen MaRnahmen und wiirde die Attraktivitat dieses Teilbereichs von Borgsdorf erhéhen. Ferner er-
ganzt die Umgestaltung der kleinen offentlichen Griinanlagen Berliner StralRe/Sperberstrale die
stadtebauliche Situation (siehe FreiraumgestaltungsmaBnahme F 04 UmgestaltungsmaBnahme Ber-
liner Strale / Sperberstrale).

Park & Ride

Der Entwurf des Fiirstenauer Platzes schlagt vor, die bestehenden Kfz-Stellplatze auf der 6stlichen
Fahrbahnseite der Berliner StraBe zugunsten der Flachen fiir Gehwege und Begriinung von der Quer-
zu einer Langsaufstellung umzugestalten. Dies wiirde sich dariliber hinaus positiv auf die Verkehrssi-
cherheit auswirken, da beim Ein- und Ausparken parallel zur Fahrbahn bessere Sichtbeziehungen zu
den anderen Verkehrsteilnehmenden bestehen. Da diese Stellpldtze in geringer Distanz zum Bahn-
hofszugang liegen, empfiehlt es sich, diese fiir privilegiertes Parken vorzusehen, d. h. Behinderten-
stellplatze, Taxis, Carsharing (mit E-Ladesdulen) und auRerdem Kurzeitparken zum Bringen/Abholen.
Dies hatte zur Folge, dass durch die Neugestaltung des Flrstenauer Platzes nach diesem Konzept
insgesamt etwa 30 frei zugdngliche Kfz-Stellpldtze weniger als bisher vorhanden sein werden.

Abbildung 113: Potenzialflachen fiir weitere P+R-Stell-pldtze (Quelle: Geoviewer Brandburg)
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An der Nordbahn in Richtung Birkenwerder, slidlich des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums,
gdbe es jedoch eine unbefestigte Flache entlang der Bahngleise (siehe Abbildung 113), auf der po-
tenziell mindestens die gleiche Anzahl an Kfz-Stellplatzen hergestellt werden kann. Bei Bedarf konnen
dort in Quer- und Langsaufstellung, unter Beriicksichtigung der Bestandsbdaume, Flachen befestigt
und ausgewiesen werden. In der Bilanz kdnnen demnach mindestens genauso viele Stellplatze ge-
schaffen werden, wie durch die Neugestaltung wegfallen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde mehrfach von den Biirger*innen angesprochen,
dass Pendler*innen aus dem sidlichen Oranienburg ihre Pkw am Bahnhof Borgsdorf abstellen, um
dort in die Bahn zu steigen. Idealerweise sollte die Erreichbarkeit der Bahnhofe Oranienburg und
Lehnitz mit dem Umweltverbund verbessert werden, sodass weniger Pendler*innen die Kfz-Stell-
platze am Bahnhof Borgsdorf nutzen.

Die markierte Flache im folgenden Luftbild ist im Eigentum der Deutschen Bahn und wird nicht als
Potenzialflache fiir einen Parkplatz erachtet, da die ErschlieBung liber eines der benachbarten Grund-
stiicke erfolgen miusste und eine Vielzahl von Baumen dauerhaft entfallen misste. Zudem ware fir
einen Parkplatz (auch mit Parkpalette) aufgrund der langgestreckten, schmalen Geometrie ein sehr
unglinstiges Verhaltnis von ErschlieBungsflache zu nutzbaren Stellplatzen gegeben.

] \ 2 L e \\ j % J. N ——

Abbildung 114: Grinflache parallel zum S-Bahnsteig Borgsdorf im Eigentum der Deutschen Bahn (Geoviewer Brandenburg)

7.1.4 Anforderungen an die straBenbauliche Infrastruktur

Unter Einhaltung der Vorgabe eines moglichst geringen Flachenverbrauchs flir den motorisierten In-
dividualverkehr wird eine Verkehrsanlage geschaffen, die die Belange aller Verkehrsteilnehmer und
der Anwohner bericksichtigt. Es wird ein Verkehrsraum geschaffen, der zum Einen leistungsfahig
genug ist, MIV und OPNV zu gewihrleisten und zum Anderen ZufuRgehenden und Radfahrenden
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einen angenehmen Ubergang (iber den Fiirstenauer Platz zu schaffen und einen bequemen Zugang
zum S-Bahnhof Borgsdorf.

Ziel ist es, eine weitgehend niveaugleiche StraRen-, Platz- und Gehweganlage herzustellen. Damit
werden Barrieren (Hochborde) vermieden. Straenquerungen z.B. in Hohe des Einzelhandelszent-
rums oder am Knoten Berliner StraRe/An der Nordbahn werden durch Aufpflasterungen optisch her-
ausgehoben.

Die Linienflihrung, die Wahl des Querschnittes und die Ausbildung des Knotenpunktes zur Bahnhof-
stralle gewahrleisten einen sicheren Verkehrsablauf. Die Fahrbahnbreite betragt 5,00 m. Beidseitig
liegen an der Fahrbahn Pflasterrinnen bzw. Aufmerksamkeitsstreifen von je 0,625 m an, so dass die
Profilbreite bei ca. 6,25 m liegt. Der regelmiRige Begegnungsfall Bus/Pkw — Pkw/Pkw ist sicherge-
stellt, Begegnungen von Lkw oder einem Bus mit Pkw werden unter Mitnutzung des Aufmerksam-
keitsstreifens abgewickelt, bei geringer Geschwindigkeit sind so auch die (seltenen) Begegnungsfalle
zwischen Lkw und Bus moglich.

Folgende Querschnitte sind vorgesehen:

=  Fahrbahn: 5,00 m
= beidseitige Pflastermulde/Randstreifen: 1,25 m (0,625+0,625m)
= Langsparker: 2,00 m
= Barrierefreie Stellplatze: 3,50m

Die Fahrgasse der Berliner Stralle und des Haltestellenbereichs wird gemaR Bauweise mit Pflasterde-
cke auf Frostempfindlichkeitsklasse F2-Untergrund nach RStO 12 (Richtlinie fiir die Standardisierung
des Oberbaus von Verkehrsflachen), Tafel 3, Zeile 1 mit einer Belastungsklasse Bk 3.2 ausgelegt:

16 cm Betonpflaster

4 cm Sand-Splitt-Gemisch als Bettung

25 cm Schottertragschicht, 0/32 mm, Ey,= 180 MPa

20 cm Frostschutzschicht, 0/45 mm, Ev,= 120 MPa (Erdplanum Ey,= 45 MPa)

60 cm  Konstruktionsaufbau

Die Geh- und Radwege auBerhalb der von Kfz. befahrenen Flachen werden gemaR Bauweisen fiir
Rad- und Gehwege auf Frostempfindlichkeitsklasse F2-Untergrund nach RStO 12 (Richtlinie fiir die
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen), Tafel 6, Zeile 1 ausgelegt:

8 oder 10 cm Betonpflaster
4 cm Sand-Splitt-Gemisch als Bettung
20 cm Schottertragschicht, 0/32 mm, Ey,= 80 MPa (Erdplanum Ey,= 45 MPa)

32 cm  Konstruktionsaufbau
Entwasserung

= Teilbereich Nord und Teile von Teilbereich Ost werden mit neuem Gefélle Gber Pflasterrinnen an
die vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlossen.

= Der Geh- und Radweg an der Ostflanke sowie Teile des Platzes um die Fahrradaufstellanlage ent-
wassern in die zu qualifizierenden Griinflachen sidlich der Fahrradaufstellanlage.

= Teilbereich Siid entwiassert in zum Teil in begleitende Rasen-/Vegetationsmulden, zum Teil Gber
Pflasterrinnen an die vorhandene Regenwasserkanalisation.
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= Teilbereich West: samtliche begehbaren Flachen und die Grundstlickszufahrten zu Berliner
StralRe 1A/Trafo entwéssern in die neu anzulegenden Intensiv-Grinflachen.

7.1.5 Materialien, Ausstattung, Bepflanzung

Das Gestaltungsprinzip der Umgestaltung ist eine streifenformige Pflasterung quer zur Fahrtrichtung.
Geplant sind Pflasterbander von z.B. 5,0 m Breite, die in einem hellgrau-dunkelgrau Wechsel zum
Einen den gestalterischen Moment, zum Anderen die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer*in-
nen erhéhen soll.

Abbildung 116: Beispiel fir Buskap-Stein an Bushaltestelle (Bild: Kronimus AG)

Abbildung 117: Beispiel fir Parkbénke (Bilder: Michow & Sohn GmbH)
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Abbildung 118: Beispiel fir Abfallbehalter (Bilder: Runge Stadtmébel GmbH)

Beleuchtung: Ginstige LED-Leuchtmittel mit geringem Stromverbrauch und insektenschonendem
Lichtspektrum. Das Licht muss gelb oder zumindest warmweil} sein, damit es weniger Insekten an-
lockt. Ferner sind die Leuchten derart auszurichten, dass die Beleuchtung abschirmend und nach un-
ten ausgerichtet ist. Insektenschonende Leuchtmittel nutzen (warme Lichtfarben im gelben Bereich,
1000 - 3000 Kelvin).

Abbildung 119: Beispiel Aufsatzleuchte furr Straenraum; Lichtstele fir Platz (Bilder: Bega GmbH)
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Abbildung 121: Beispiel fiir niveaugleiche Pflasterung Fahrweg, Gehwege/Platzflachen (Bilder: agu Goldmann)

Pflanzen — Vorschlage

Wie in Kapitel 3.3.2 beschrieben, sollte kiinftig bei der Verwendung von z.B. StraRenbdaumen darauf
geachtet werden, trockenheitsresistente Arten zu verwenden.

Fiir die intensiv zu bepflanzenden Griinflichen des Fiirstenauer Platzes ist eine Auswahl an Geholzen
fiir sonnige und schattige Lagen ausgewahilt.

Sofern Rasenmulden angelegt werden, die das oberflachig anfallende Regenwasser aufnehmen, gibt
es im Folgenden eine Zusammenstellung geeigneter Graser und Stauden, die eine Mulde wie einen
»,Regengarten” erscheinen lassen.
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Tabelle 21: Geholzliste fir intensivgriin Firstenauer-Platz

Halbschatten Sonne

Béume - Acer palmatum ,Bloodgood’ - Acer griseum
- Crataegus monogyna - Catalpa bignonioides
- Cercis siliquastrum - Paulownia tomentosa
- Liricdendron tulipifera - Fraxinus ornus
- Laburnum anagyroides - Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’
- Ostrya carpinifolia - Malus toringo var. sargentii
- Ginkgo biloba - Morus nigra
- Prunus blireana - Buddleja alternifolia
- Crataegus laevigata - Acer negundo ,Flamingo’
- Prunus avium - Quercus cerris

Stréucher - Amelanchier lamrckii - Sambucus racemosa
- Hydrangea aspera ssp. Sargentiana - Buddleja davidii
- Heptacodium miconioides - Exochorda macrantha "The Bride'
- Philadelphus coronarius - Cornus mas
- Cornus alba 'Baton Rouge' - Kolkwitzia amabilis
- Cotinus coggygria 'Royal Purple’ - Corylus avellana
- Berberis vulgaris - Euonymus europaeus
- Prunus spinosa - Sambucus nigra
- Syringa vulgaris - Spirasa vanhouttei
- Weigela ,Bristol Ruby’ - Deutzia scabra ,Plena’
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Tabelle 22: Pflanzenauswahl flr Entwasserungsmulden im Stralenraum

Standort Sonne / sandig

Halbschatten / sandig

Bdschungs- | -Achillea filipendulina

-MNepeta x faassenii
-Salvia verticillata
-Lavandula angustifolia

krone -Euphorbia seguieriana subsp. Niciciana

-Geranium renardii 'Phillippe Vapelle'
-Bistorta amplexicaulis

-Sedum telephium ‘Matrona’
-Sporobolus heterolepis

-Ajuga reptans

Mulden- -Achillea filipendulina
bdschung -Aronia melanocarpa ‘Viking
-Anemone sylvestris

-lnula ensifolia 'Compacta’

-Iris spuria 'Highlight Lavender’
-Panicum virgatum ‘Rotstrahlbusch’

-Calamagrostis acutiflora ‘Karl Forster’
-Weronica teucrium

-Anemone sylvestris

-Lysimachia ciliata

-Bistorta amplexicaulis

Mulden- -Stipa calamagrostis ‘Algdu’
sohle -Veronica teucrium
-Origanum laevigatum

-Iris sibirica 'Casar’
-Lysimachia ciliata

-Hemerocallis in Sorten
-Filipendula ulmaria "Plena’
-Lysimachia ciliata

-Eupatorium fistulosum ‘Glutball’
-Ajuga reptans "Alba'

-5alvia verticillata
-Euphorbia polychroma

-Calamagrostis arundinacea var. brachytricha

Standort Sonne / lehmig Halbschatten / lehmig
Bdschungs- -Achillea filipendulina -Hemerocallis in Sorten
krone -Sedum telephium -Caucasalia (Senecio/Ligularia) macrophylla

-Potentilla fruticosa

-Anemone sylvestris

Mulden- -Achillea filipendulina
bdschung -Calamagrostis arundinacea var.
brachytricha

-Iris spuria 'Highlight Lavender’

-Halimodendron halodendron

-Aconogonon weyrichii subsp. weyrichii
-Alchemilla mollis

-Anemone sylvestris

-Hemerocallis in Sorten

sohle -Cytisus nigricans

-Lysimachia ciliata

Mulden- -Lythrum salicaria ‘Stichflamme’

-Geranium sanguineum 'Elsbeth’

-Ajuga reptans "Alba’
-Alchemilla mollis
-Lysimachia ciliata
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7.1.6 Kostenschatzung
In folgender Tabelle sind die moglichen Baukosten fiir den Abbruch der bestehenden Fahrbahnen
und sonstigen Oberflachenbeldge und Ausstattungen sowie die Neuanlage gemaR Vertiefungspla-

nung zum Firstenauer Platz zusammengestellt.

Tabelle 23: Kostenschatzung Neugestaltung Firstenauer Platz

Pos

Bezeichnung

Einh.

Mengenansatz

EP

GP

Gesamtkosten, brutto

1.799.842,70 €

|Zusammenstellung Kosten

Vorbereitende MalRnahmen / BE / Verkehr 77.100,00 €
Abbruch 24.835,00 €
Erdarbeiten 166.475,00 €
Randeinfassungen 61.550,00 €
Fahrbahn 287.710,00 €
Seitenbereiche/Gehwege/Platzflachen (begehbar) 380.687,50 €
Ausstattungen 201.000,00 €
Béume 18.750,00 €
Beschilderung 1.600,00 €
Fahrbahnmarkierungen 397,00 €
Entwdsserung 34.500,00 €
Stralkenbeleuchtung 25.000,00 €

Summe netto

1.279.604,50 €

8%Unvorhergesehenes 102.368,36 €
Zwischensumme netto 1.381.972,86 €
19% MwSt 262.574,84 €

Baukosten brutto

1.644.547,70 €

Nebenkosten netto 130.500,00 €
19% MwSt 24.795,00 €
Nebenklosten brutto 155.295,00 €

Gesamtkosten brutto

1.799.842,70 €
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7.2 Quartiersspeicher

Um die genauere Untersuchung der sinnhaften Umsetzung eines Quartierspeichers besser verstehen
zu kénnen, werden im Folgenden die Funktionsweise eines Quartierspeichers auf einer High-Level-
Ebene und entstehenden Vor- und Nachteile ndher erldutert.

Grundsatzlich dient ein Quartierspeicher als Ersatz fiir die dezentralen, kleineren Haus- und Heim-
speicher. Das Ziel dahinter ist, dass durch den Quartierspeicher derselbe gesamtheitliche Effekt er-
reicht werden kann, als wenn mehrere dezentrale Heimspeicher eingesetzt werden wiirden. Somit
sollen alle positiven Effekte, die durch die Anschaffung eines Heimspeichers auftreten, auch durch
den zentral installierten Quartierspeicher fir das gesamte Quartier beibehalten werden. Ziel der Pla-
nung und Konzeptionierung eines Quartierspeichers ist es jedoch, dass er die gleichen Effekte wie
mehrere Heimspeicher erreichen kann, jedoch mit einer geringeren Gesamtkapazitat als die Summe
der Einzelkapazitaten der zu installierenden Heimspeicher. Durch die Umsetzung eines Quartierspei-
chers kdnnte sich jeder PV-Anlagenbesitzer zwischen der Installation eines eigenen Heimspeichers
oder der Teilnahme an den Gesamtprojekt ,,Quartierspeicher” entscheiden. Anstelle eines Heimspei-
chers wiirden die Teilnehmenden eines Quartierspeichers ihren iberschiissigen Strom (iber das Netz
in den Quartierspeicher schicken und somit eine Art Strombankkonto fiillen. Von diesem ,Konto“
konnen sie in Bedarfsfallen ihren zuvor eingespeicherten Solarstrom wieder beziehen. Aufgrund der
damit steigenden Projektkomplexitat steigen auch die Anforderungen an einen kontinuierlichen Da-
tentransport in Bezug auf beispielsweise Erzeugungs-, Netzeinspeisungs- und Netzbezugsdaten. Eine
fortwehrende Datenilibermittlung muss dafir garantiert sein. Flir den Prosumer miissen Informatio-
nen wie den aktuellen Speicherfillstand oder die Menge an selbst eingespeichertem Solarstrom je-
derzeit abrufbar sein.

|

Produce
(%) Data
‘ 000
Consume
— Prosumer

Stromnetz

Abbildung 122: Strombank — MVV Energie AG (Quelle: https://www.energieland.hessen.de/bfeh/frankfurt/Praxisbei-
spiel_Strombank_MVV_Energie.pdf; zuletzt abgerufen am 30.01.2023)
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In Abbildung 122 soll am Beispiel “Strombank - MVV Energie AG” (im Rahmen eines geférderten
Projektes) eine technische Umsetzung der bendétigten Komponenten fiir jeden Haushalt mit einer PV-
Anlage und dem Betreibermodell “PV-Eigenverbrauch” dargestellt werden.

7.2.1 Vor- und Nachteile
Im Folgenden werden sich ergebende Vor- und Nachteile eines Quartierspeicher im Vergleich zu ei-
nem Heimspeicher auf einer High-Level-Ebene dargestellt und ndher erlautert.

Tabelle 24: Vergleich Quartierspeicher und Heimspeicher

Quartierspeicher Heimspeicher
Vorteile: Vorteile:

- Einsparen von Ressourcen im Vergleich - Einfache Umsetzung des Betreibermo-
zum Heimspeicher dells (Besitzer = Betreiber = Nutznie-

- Flexible Ladesteuerung von Elektro- Rer)
fahrzeugen - Bereitstellen von Systemdienstleistun-

- Erbringen von Netz- und Systemdienst- gen ist technisch genauso moglich wie
leistungen moglich beim Quartierspeicher*

- Reduzierung der Bezugslast moglich -> - Umlagen, Abgaben sowie Netzentgelte
Netzentgelteinsparung fallen nicht an

- Netzentlastung durch Erzeugungsspit-
zenkappung auf Quartiersebene

Nachteile: Nachteile:

- Wirtschaftlichkeit von Quartierspei- - *Erbringen von sogenannten Sys-
chern aktuell nicht genau bestimmbar, temdienstleistungen nur im kleineren
da u.a. Stromsteuer und Netzentgelten Rahmen maglich. Technische ist dies
anfallen theoretisch moglich, wirtschaftlich je-

- Wirtschaftlichkeit sehr stark von den doch nur selten bis gar nicht tragfahig
Erlosmoglichkeiten aus dem Re- - Wenig flexibler Nutzen des Speichers
gelenergiemarkt abhangig (s. Kapitel fur das gesamte Quartier (groRtenteils
7.2.4) nur auf Hausebene)

- Quartierspeicher zum reinen Zweck - Volkswirtschaftlich und 6kologisch
der Eigenverbrauchserhéhung sehr eher nachteilig durch die Uberdimensi-
wahrscheinlich nicht tragfahig onierung

Aus den in Tabelle 24 aufgefiihrten Punkten ergibt sich ein Uberblick iiber die Chancen und Risiken,
die mit der Installation eines Quartierspeichers einhergehen. Beispielsweise konnten im Winter auf-
grund des geringeren solaren Ertrages mehr Speicherkapazitdten fir die Regelenergiemarktteil-
nahme reserviert werden, was zu einem noch zu definierenden Mehrerlos fihren wiirde. Des Weite-
ren konnten ggf. gewisse Anteile des Speichers lber Forderprogramme finanziert werden (Foérder-
programm Ladeinfrastruktur der NOW GmbH mit bis zu 80 % Zuschuss), was zu einer geringeren
Deckungsliicke und schlussendlich zu geringeren Strompreisen fiir den aus dem Quartierspeicher be-
zogenen Strom fir die Teilnehmenden fihrt.

Falls jedoch die Verglitung aus dem Regelenergiemarkt nicht den angenommenen Werten entspricht
und geringer ausfallt, steigen folglich auch die zu deckenden Kosten und die Strompreise fir die Teil-
nehmenden steigen. Weiterhin wiirde auch eine geringere Anzahl an Teilnehmenden dazu fihren,
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dass die Stromkosten steigen, da die Kosten durch eine kleinere Anzahl an Teilnehmenden geteilt
werden missen. Der gleiche Effekt wiirde auftreten, wenn weniger Energie aus dem Speicher ent-
nommen wird als angenommen. Beispielsweise durch Steuerungsausfille oder anderweitige De-
fekte.

7.2.2 Vorgehensweise und Annahmen

Die angesetzte Methodik basiert auf den Annahmen und Planungen von Kapitel 3.1.3. Die daraus
resultierenden AnlagengréRen und -ertrage wurden entsprechend ihres Anlagentyps zusammenge-
fasst. Dabei wurden folgende Anlagen gruppiert:

= individuelle Planungsobjekte (z.B. Grundschule, EKZ, Bahnhofsliberdachung, etc.),
= exemplarische Gebdude mit Stid-Ausrichtung,
= exemplarische Gebaude mit Ost-West-Ausrichtung.

Fir die ordnungsgemaRe Einbindung der Strombezugsmenge fiir das Zieljahr 2030 (50 % Szenario)
wurden sowohl real gemessene als auch durch denersol geschatzte Daten angesetzt. Des Weiteren
wurden fir jeden Gebaudetypen das entsprechende Lastprofil integriert. Fiir die individuell geplan-
ten und die exemplarischen Gebaudetypen sieht die Strombedarfsiibersicht wie folgt aus:
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Tabelle 25: Strombedarfsubersicht

Gebdudebezeichnung

Strombedarf in kWh/a

Angesetztes Lastprofil / allge-
meine Informationen

tenpflege

Grundschule Borgsdorf 140.865 kWh/a G1
Gefluchtetenunterkunft 160.000 kWh/a HO
Forderschule 30.000 kWh/a G1
Bahnhofsiberdachung 0 kWh/a -

Media mobil Kranken- und Al- | 40.000 kWh/a G2

MFH (BlumenstraRe)

36.000 kWh/a

MFH: 5 Haushalte (max)

MFH (NelkenstraRe)

36.000 kWh/a

MFH: 5 Haushalte (max)

StraRenbeleuchtung

102.177 kWh/a

EKZ (BIn. StraRe 12a) 250.000 kWh/a RLM
EFH SUd best case 131.625 kWh/a HO
ZFH Sud best case 102.375 kWh/a HO
DHH Sid best case 34.808 kWh/a HO
RH Siid best case 16.380 kWh/a HO
EFH Ost-West best case 131.625 kWh/a HO
ZFH Ost-West best case 102.375 kWh/a HO
DHH Ost-West best case 34.808 kWh/a HO
RH Ost-West best case 16.380 kWh/a HO

Summe Strombedarf Gebaude

1.365,4 MWh/a

Zusatzstrombedarf durch
Elektromobilitat

221,74 MWh/a

Kompaktwagen — Tagladung
(Stadtverkehr)

Zusatzstrombedarf durch War-
mepumpen

349 MWh/a

Luft-Wasser-Warmepumpe,
Altbau-Sanierung

Summe Gesamtstrombedarf

1.936,2 MWh/a

Die in Tabelle 25 angesetzten Strombezugsmengen fiir die exemplarischen Gebdudetypen ergeben

sich nach Kapitel 3.1.3 aus dem Produkt aus teilnehmenden Gebduden und dem spezifischen

Strombedarf.

Als Grundlage fiir die Simulation steht die Annahme, dass alle Gebaudebesitzer*innen, die eine PV-

Anlage installiert haben, auch an den Quartierspeicherprojekt teilnehmen.

Mit den dadurch erhaltenen Daten fiir die Last- und der zuvor beschriebenen Erzeugungsseite wird

die Simulation des Quartierspeichers durchgefihrt.
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7.2.3 Simulationsergebnisse

Um den Einfluss der Installation eines Quartierspeichers genauer untersuchen zu kénnen, wird die
Speichergrofe im Bereich von 0 bis 2,3 MWh mit einer Schrittweite von 230 kWh in der Simulation
variiert. Die sich daraus ergebenen Grof3en sind die Folgenden:

a) Eigenverbrauchsquote im Quartierspeicher,

b) Selbstversorgungsgrad im Quartierspeicher,

c) Zyklenanzahl Quartierspeicher und

d) Batterieentladungsenergie Quartierspeicher.
Eigenverbrauchsquote mit Quartierspeicher

- Szenario - 50 % - 2030

50%

40% 034p 0355 0362 0363 0364 0364 0365 0,365
0,321 :

30%275 0,281

20%

Eigenverbrauchsquotein %

10%
0%
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
Speichergrofe Quartierspeicherin kWh

denersecl|

Abbildung 123: Eigenverbrauchsquote durch Einsatz des Quartierspeichers fiir das Szenario 2030

In Abbildung 123 ist die durch eine Installation eines Quartierspeicher entstehende Eigenverbrauchs-
quote fir die SpeichergroRen zwischen 0 und 2,3 MWh fir das Zielszenario 2030 aufgefiihrt. Dabei
wird ersichtlich, dass sich bereits ohne installierten Speicher eine natlrliche Eigenverbrauchsquote
von ca. 27,5 % ergibt. Die Simulation zeigt, dass die Eigenverbrauchsquote nur bis zu einer Speicher-
kapazitat von 1,1 MWh signifikant ansteigt. Ab diesem Zeitpunkt tritt der sogenannte Sattigungsef-
fekt ein. Somit kénnte mit einer Speicherinstallation von ca. 1,1 MWh die Eigenverbrauchsquote von
27,5 % auf ca. 36 % erhoht werden.
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Selbstversorgungsgrad mit Quartierspeicher
Szenario - 50 % - 2030

75%
70%
65%

0603 0,605 0,606 0607 0,607 0,607

0,592

60%

55%

Selbstversorgungsgrad in %

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500

Speichergrole Quartierspeicherin kWh

denersr I

Abbildung 124: Selbstversorgungsgrad durch Einsatz des Quartiersspeichers fiir das Szenario 2030 (eigene Darstellung)

In Abbildung 124 wird der Selbstversorgungsgrad fir den Quartierspeicher fiir die angesetzte Spei-
chergrolRe dargestellt. Dabei ergibt sich ein “natiirlicher” Selbstversorgungsgrad von 46,5 %. Bei einer
Erhohung der Speicherkapazitat kann der Autarkiegrad um knapp 13,5 % auf 60 % angehoben wer-
den. Auch bei dieser KenngroRe tritt ab einer Speicherkapazitdt > 1 MWh der Sattigungseffekt ein
und eine weitere Erhéhung ware aus rein energetischen Gesichtspunkten nicht sinnvoll.

Quartierspeicher Zyklenanzahl
Szenario - 50 % - 2030

300 284,58

271,60

249,53

=
8 200
©
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R
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0,00
0
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
SpeichergréRe Quartierspeicherin kWh
denerscl|

Abbildung 125: Jdhrliche Anzahl an Vollzyklen des Quartierspeichers fiir das Szenario 2030 (eigene Darstellung)

In Abbildung 125 wird Anzahl an Vollzyklen des Quartierspeichers pro Jahr dargestellt. Diese lassen
sich aus dem Quotienten aus entnommener Energie (s. Abbildung 126) aus dem Speicher und der
Gesamtkapazitat des Speichers bestimmen. Die Simulation zeigt, dass die maximale Anzahl an Spei-
cherzyklen von 285 Zyklen/a bei einer SpeichergroRe von 0,5 MWh erreicht wird. Mit steigender
SpeichergroflRe sinkt dieser Wert nahezu linear. Bei einer SpeichergrofRe von 1,1 MWh sind ca. 240
Vollzyklen/a moglich. Im Vergleich dazu liegt bei einem Heimspeicher die durchschnittliche Anzahl
an Vollzyklen pro Jahr bei ca. 150 bis 250.
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Quartierspeicher Batterieentladungsenergie in kWh
Szenario - 50 % - 2030

300.000

250.000 -

200.000

150.000

100.000

Batterieentladungsenergie in kWh

50.000

0
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
Speichergrofe Quartierspeicherin KWh
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Abbildung 126: Entnommene Energie des Quartierspeichers fiir das Szenario 2030 (eigene Darstellung)

In Abbildung 126 ist die Batterieentladungsenergie fiir die verschiedenen Quartierspeichergréfien
aufgefiihrt. Diese wird fiir die Berechnung der Anzahl der Vollzyklen pro Jahr durch den Quartierspei-
cher bendétigt. Ab einer SpeichergréfRe von ca. 1,1 MWh zeigt sich der bereits erwahnte Sattigungs-
effekt, wodurch keine merklichen Unterschiede bei der zusatzlichen Batterieentladungsenergie bei
gleichzeitiger SpeichervergréoRerung zu sehen sind.

7.2.4 Kosteniibersicht und Finanzierung

Um Uber die durch eine Quartierspeicherinstallation entstehenden Kosten einen besseren Durchblick
zu haben, werden im Folgenden die Investitionskosten, sowie die Erlésmoglichkeiten und die sich
ergeben Deckungsliicke naher erldutert und basierend auf aktuellen Marktpreisen abgeschatzt
(Stand: Oktober 2022).

Tabelle 26: Kosteniibersicht verschiedener QuartierspeichergroBen excl. Stromsteuer und Netzentgelte

Speicherleistung in Investition in | Erlosmoglichkeit | Deckungsliicke Strompreise in
MW / Speichergré6Re | € (netto) aus PRL (50 % (Investition - Er- €/kWh (ohne
in MWh Nutzung) in 10 a | I6smaoglichkeit) in | Stromsteuer
(bei Preisvonca. | € und Netzent-
100 €/kWh/a) in gelte)
€
1MW /1 MWh 1 Mio. € 0,5 Mio. € 0,5 Mio. € 0,33 €/kWh
1,5MW /1,5MWh | 1,25Mio.€ | 0,75 Mio. € 0,5 Mio. € 0,25 €/kWh
2 MW /2 MWh 1,5 Mio. € 1 Mio. € 0,5 Mio. € 0,21 €/kWh
3 MW /3 MWh 2 Mio. € 1,5 Mio. € 0,5 Mio. € 0,20 €/kWh

In der Tabelle ist eine Kostenlibersicht flir verschiedene Quartierspeichergroflen zwischen 1 MWh
und 3 MWh aufgefiihrt. Dabei wird immer ein 1:1 Verhéltnis von Leistung und Kapazitat angesetzt,
welches jedoch bei der finalen Umsetzung des Quartierspeichers nicht so Gbernommen werden
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muss. Aus der Kostenilbersicht geht hervor, dass die Investitionskosten nicht linear mit der Speicher-

grofde ansteigen, sondern mit steigender Kapazitat relativ gesehen sinken. Bei einem 2 MWh Speicher
ergibt sich eine Investitionssumme von ca. 1,5 Mio. €. Um ein mogliches Finanzierungsmodell aufzei-
gen zu kénnen, wurde die Annahme getroffen, dass 50 % des Speichers als Erlosmoglichkeit flr die
Primarregelleistung (im Folgenden durch PRL abgekiirzt) reserviert wird. Dieser Anteil kann durch die
unterschiedlichen Jahreszeiten auch davon abweichen. Die 50 % reprasentieren lediglich einen Jah-
resdurchschnittswert. Die moglichen Erldse aus der PRL hangen sehr stark von angesetzten Preisen
fir die angebotene Dienstleistung am Regelenergiemarkt ab.

Preise fiir Primarregelleistung
Settlementcapacity Price - in 1.000 €MW

180

i 150,680

150

120

64,256

Preis in 1.000 €/MW

35 351

0
2019 * (Jull Dez) 2020 2021 2022 * (Jan - Sept)

denerscl

Abbildung 127: Preise fir Priméarregelleistung, (Quelle: https://www.regelleistung.net/ext/) (eigene Darstellung)

In Abbildung 127 werden die durchschnittlichen Preise in 1.000 €/MW fir die Primarregelleistung
seit Mitte 2019 bis Ende des Jahres 2022 dargestellt. Dabei zeigt sich, wie volatil die daraus abzulei-
tenden Werte fir Leistungs- und Arbeitspreise sein kdnnen. Grundsatzlich ist eine Teilnehme am Re-
gelenergie- bzw. Regelleistungsmarkt mit einem Quartierspeicher méglich und sinnvoll. Bei allen Re-
gelleistungsarten wird allein die Vorhaltung der Regelleistung liber einen Leistungspreis (in €/MW)
vergltet. Bei der Sekundar- und der Minutenreserve wird zusatzlich auch noch das tatsachliche Ab-
rufen der Leistung Uber einen Arbeitspreis (in €/MWh) entlohnt.

Durch die Zusatzerlose liber die Teilnahme am Regelenergiemarkt kénnen die noch zu deckenden
Investitionskosten bei einem 2 MWh Speicher von 1,5 Mio. € um knapp 1 Mio. € reduziert werden.
Daraus resultiert eine noch zu deckende Summe von 0,5 Mio. €. Diese Deckungsliicke wird sehr wahr-
scheinlich auf die ausgespeicherte Energie umgelagert werden miissen. Da mit einer groReren Kapa-
zitat, bis zum Einsatz des Sattigungseffektes, mehr Energie ein- und ausgespeichert werden sowie
mit einer groReren Speicherkapazitat am Regelenergiemarkt teilgenommen werden kann, werden
dadurch die umgelagerten Kosten auf jede entnommene Kilowattstunde geringer. Fiir einen Quar-
tierspeicher mit einer GréRe von 2 MWh wiirden sich somit Stromkosten von 0,21 €/kWh (ohne
Stromsteuer und Netzentgelte) ergeben.
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Tabelle 27: Kostenibersicht verschiedener QuartierspeichergroRen inkl. Stromsteuer und Netzentgelte

Speicherleistung in Strompreise in Stromsteuer (2,05 Kosten pro ausgespei-
MW / SpeichergroBe | €/kWh (ohne Strom- | ct./kWh) + Netzent- | cherter kWh in €/kWh

in MWh steuer und Netzent- | gelte (8 ct./kWh) (mit Stromsteuerung und

gelte) Netzentgelte)

1MW /1 MWh 0,33 €/kWh 0,105 €/kWh 0,435 €/kWh

1,5MW /1,5MWh | 0,25€/kWh 0,105 €/kWh 0,355 €/kWh

2 MW /2 MWh 0,21 €/kWh 0,105 €/kWh 0,315 €/kWh

3 MW /3 MWh 0,20 €/kWh 0,105 €/kWh 0,305 €/kWh

In Tabelle 27 werden die sich in Tabelle 26 ergebenen Kosten um die Faktoren Stromsteuer (2,05
ct./kWh) und Netzentgelte (8 ct./kWh) erweitert. Stand heute wird somit der PV-Strom im Quartier-
speicher gegeniiber dem PV-Heimspeicher mit ca. 0,10 bis 0,12 €/kWh zusatzlich belastet. Dabei ist
noch unklar, ob die Stromsteuer zweimal anfallen kénnte (Prosument -> Speicher & Speicher -> Pro-
sument). Uber einen Zeitraum von 20 Jahren ergéabe sich bei einem jahrlichen Energieaustausch von
ca. 1.500 — 3.000 kWh/a eine Belastung von 3.000 bis 7.200 €. Zusatzlich wiirde eine Anteilsfinanzie-
rung bzw. Benutzungsgebiihr fiir den Quartierspeicher anfallen, die abhangig von der Speichergrofle
ist. Dem gegeniber steht eine einmalige Investition in einen PV-Heimspeicher von 8.000 bis 12.000 €.

Die sich in Tabelle 27 ergeben Stromkosten (mit Stromsteuer und Netzentgelte) sind immer gegen

die anzusetzenden netzseitigen Strombezugskosten von 40 ct./kWh (Strompreisbremse) bzw. > 50
ct./KWh (ohne Strompreisbremse) zu setzten.

7.2.5 Standortmoglichkeit und Fazit

Als Standortmoglichkeit hat sich die jetzige Parkplatzflaiche der Sportplatze nérdlich der Bahnhofs-
stralle als geeignet ergeben. Da dieser Standort bereits im Besitz der Gemeinde ist, bestande auch
die Moglichkeit, die Einfahrt des Parkplatzes von der BahnhofstraRBe, um einige Meter nach Westen
zu verlegen, um eine geeignete Flache fir den Quartierspeicher zu schaffen. Die verloren gegangenen
Parkplatze konnten ggf. an anderer Stelle wieder errichtet werden, sollte diese seitens der Nutzer
und beteiligten Akteure fiir n6tig befunden werden.

Neben dem Quartierspeicher sollte die Moglichkeit geprift werden, durch Installation von beispiels-
weise zwei Ladepunkten, eine Teilfinanzierung des Speichers tiber das Forderprogramm Ladeinfra-
struktur der NOW GmbH zu ermoglichen. Diese miissten dann aber integraler Bestandteil des Spei-
chersystems sein bzw. in direktem Zusammenhang und Bezug zum Quartiersspeicher stehen.
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Bahnhofstraae

Abbildung 128: Méglicher Standort des Quartierspeichers — BahnhofstralRe (eigene Darstellung; Luftbild: Geoviewer Bran-
denburg)

In Abbildung 128 ist der beschriebene, mogliche Standort auf dem Parkplatzgelande sidlich der
Sportanlagen dargestellt.

Aufgrund der GroRBe des geplanten Speichers ist ein Anschluss an das Mittelspannungsnetz sowie das
Setzen eines neuen Trafos unmittelbar am Speichersystem unumganglich und die damit verbunde-
nen Kosten nicht zu vernachlassigen. Weiterhin muss lberpriift werden, ob an den vorhandenen
Trafos noch freie Anschlusskapazitdten verfiigbar sind. Folgende Trafos wiirden dafiir in Frage kom-
men:

= Borgsdorf/Nordbahn, GeorgstraRe (MS-W688-0017),
= Borgsdorf, Dornbuschweg (MS-W699-0089),
= Borgsdorf/Nordbahn, MargeritenstraBe (MS-W699-0060).

Zusammenfassend ergibt sich, dass Stand heute die quantitative Planung eines Quartierspeichers so-
wie die operative Umsetzung eines Quartiersspeichermodells mit wesentlich mehr Aufwand verbun-
den ist, als es im Rahmen dieser Vertiefung des Quartierskonzeptes Borgsdorf moglich ist. Rein qua-
litative Aussagen Uber die Sinnhaftigkeit des Einsatzes eines Quartierspeichers lassen sich jedoch ab-
leiten. Trotzdem sind diese immer unter den Gesichtspunkten der getroffenen Annahmen zu be-
trachten. Weiterhin ist als MaRnahmenempfehlung eine Machbarkeitsstudie in diesem Bereich defi-
nitiv anzuraten, um eine valide Investitionsentscheidung treffen zu kénnen und ein mogliches Betrei-
bermodell zu entwickeln, welches am Standort auch wirklich umsetzungsfahig erscheint.
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8 Controlling-Konzept

Die MalRnahmen und Ziele des Energetischen Konzeptes sind fir den Zeitraum bis zum Jahr 2045
angelegt und bediirfen einer regelmiRigen Uberpriifung. Ein empfohlenes Monitoring soll Entschei-
dungstragern dazu dienen, Ziele und die Wirksamkeit von MalRnahmen sowie Entwicklungstenden-
zen im Blick zu behalten und bei Bedarf gegenzusteuern.

Das Monitoring sollte die konkrete MalBnahmenumsetzung im Quartier im Blick haben aber ebenso
die ibergeordneten Ziele (Land Brandenburg, Deutschland) und deren Weiterentwicklung berick-
sichtigen. Fur das Monitoring muss die Gesamtverantwortlichkeit klar geregelt sein.

Empfohlen wird, dass in diesem Rahmen eine Berichterstattung eingefiihrt wird. Mit Blick auf die
bisher geplante MalRnahmenintensitat im Gebiet, bietet sich eine jahrliche oder zweijahrliche Be-
richterstattung an.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen im Bereich Verkehr, Freiraumplanung und Klimaanpassung betref-
fen vor allem die 6ffentliche Hand und kdnnen oftmals qualitativ einfach hinsichtlich Ihres Umfangs
oder des Umsetzungshorizontes bewertet werden. MaRnahmen der privaten Eigentiimer sind dage-
gen fir ein mogliches Monitoring oft nur schwer identifizierbar. Der Warme- und Strombereich er-
laubt die Nutzung von messbaren Kennwerten (z.B. Nutzflache, Energieverbrauch), so dass sich Ver-
anderungen grundsatzlich gut abbilden lassen. Verbrauchszahlen sind fir die 6ffentlichen Gebaude
verfligbar und werden durch die Stadt Hohen Neuendorf fiir ihre Gebaude erfasst und ausgewertet.
Dies kann im Rahmen eines Monitorings fortgefiihrt und ausgebaut werden. MaRnahmen am tber-
wiegenden Teil der privaten Gebdude sind jedoch quantitativ nicht erfassbar.

Fortschreibung der Energie- und CO,-Bilanzierung

Fiir das Quartierskonzept wurde eine Energie- und CO,-Bilanz erstellt. Dabei wurde der Warmebedarf
gebaudescharf abgeschatzt, Verkehrsleistungen ermittelt sowie Strombedarf und -erzeugung im
Quartier bestimmt. Die Bilanz wurde mit Excel erstellt und ist grundséatzlich fortschreibbar. Dazu miis-
sen jedoch die zukinftigen Effekte im Warme- und Strombereich sowie bei der Mobilitat erfasst und
ausgewertet werden. Wahrend die Effekte der MaRnahmen an den Offentlichen Gebduden durch die
bereits durchgefiihrten Verbrauchsauswertungen gut dargestellt werden kénnen, sind Erhebungen
zur Mobilitat und zum Sanierungsumfang der privaten Haushalte sehr aufwendig. Eine mogliche Fort-
schreibung sollte daher nur in groRerem zeitlichem Abstand erfolgen.

Alternativ besteht die Moglichkeit den Energiebedarf speziell fiir Strom und Erdgas und deren zu-
kiinftige Entwicklung durch Angaben der Netzbetreiber und Versorger abzufragen. Diese stellen un-
ter Umstdnden aggregierte Verbrauchsdaten zur Verfligung, die die Kulisse des Quartiers nicht hun-
dertprozentig abbilden. Wird die Kulisse {iber die Jahre jedoch konstant gelassen, sind Entwicklungen
ableitbar die auch durch die (privaten) MaRnahmen im Quartier bestimmt werden. Prozentuale An-
derungen am Erdgas- und Stromverbrauch sind damit einfach und schnell abzuleiten. Mit Hilfe der
Energiesteckbriefe der Energieagentur Brandenburg fiir Hohen Neuendorf sind solche Vergleiche
schon im sehr groRen Kontext méglich. Wiinschenswert ist ein Runterbrechen dieser Betrachtung
auf ein deutlich kleineres Teilgebiet, in dem das Quartier enthalten ist.
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